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III. ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE

38 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Desarrollo Urbano

Aprobacion Definitiva del Plan Parcial del Suelo Urbanizable Sectorizado 4.10 Sola-
na de Valdebebas, promovido por la Agrupacién Gestora “Solana de Valdebebas”. Distri-
to de Hortaleza. Madrid.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 29 de septiembre de 2020,
adopto el siguiente acuerdo:

“Primero.—Estimar, estimar parcialmente y desestimar las alegaciones presentadas duran-
te el periodo de informacidn publica, por las razones y en los términos sefialados en el Informe
de la Subdireccién General de Actuaciones Urbanas de 11 de septiembre de 2020.

Segundo.—Aprobar definitivamente el Plan Parcial del Suelo Urbanizable Sectoriza-
do 4.10 Solana de Valdebebas, distrito de Hortaleza, promovido por la Agrupacién Gesto-
ra “Solana de Valdebebas”, en representacion de la mayoria de los propietarios de los terre-
nos incluidos en el dmbito de Suelo Urbanizable Sectorizado 4.10 “Solana de Valdebebas”,
de conformidad con lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con los articulos 57 y 62.2 de la citada Ley.
El dambito del Plan Parcial constituye una tnica drea de reparto, delimitindose para su de-
sarrollo, en el presente instrumento de planeamiento, una sola unidad de ejecucién, coinci-
dente con el drea de reparto, que se ejecutard por el sistema de actuacién por compensacion.

Tercero.—Publicar el presente acuerdo en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID, en cumplimiento del articulo 66 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, con indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito en el
registro administrativo de la Consejeria competente en materia de ordenacidn urbanistica”.

Asimismo, a tenor de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Re-
guladora de las Bases del Régimen Local, modificado por la Ley 39/1994, de 30 de diciembre,
a continuacion se publica la Normativa Urbanistica:
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NORMAS URBANISTICAS
TiTULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1. NATURALEZA, OBJETO Y FUNDAMENTO

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion del territorio que desarrolla de manera
pormenorizada las directrices establecidas en la Ficha del Sector US.4.10 “Solana de Valdebebas” de
la Revision Parcial del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1985 y Modificacién del
Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 en los ambitos afectados por la STSJ de
27/02/03, segun las determinaciones fijadas en dicho documento y especificamente contenidas en las
condiciones de desarrollo del mismo.

Articulo 1.2. AMBITO DE APLICACION

Este documento ordena y pormenoriza las actuaciones que para su desarrollo se prevén, dentro de
los limites fisicos del sector US.4.10 “Solana de Valdebebas”.

Fija las condiciones urbanisticas pormenorizadas que permiten la configuracion urbana prevista por el
planeamiento de rango superior, en lo referente a los usos y condiciones de utilizacion de parcelas y
edificios, y a los servicios de caracter complementario del ambito.

Con alcance supletorio, en lo no expresado en el texto normativo, sera de aplicacion la normativa
general y sectorial vigente, asi como los preceptos normativos de rango superior que guarden
relacién con los extremos regulados por las presentes Normas.

Articulo 1.3. VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD DEL DOCUMENTO

El Plan Parcial entrara en vigor desde la fecha de publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid y su vigencia sera indefinida mientras no sea modificado por un
plan urbanistico de igual o superior rango, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.

Las determinaciones del Plan Parcial, asi como las modificaciones del mismo que se pudieran llevar
a cabo obligan por igual a la Administracion y a los particulares, conforme a la LSCM 9/2001 y demas
disposiciones reglamentarias.

Con caracter excepcional, previamente al desarrollo y ejecucion del presente Plan Parcial, podran
autorizarse usos y obras de caracter provisional, conforme a lo dispuesto en la LSCM 9/2001 siempre
que quede patente su compatibilidad con la naturaleza y directrices generales de la ordenacion
urbana propuesta sin que, por ningun concepto, pueda suponer menoscabo para las mismas.

No se consideran modificaciones del Plan Parcial los ajustes puntuales y de escasa entidad que
puedan introducir de forma justificada los proyectos de reparcelacion y urbanizacién, en la definicion
final de los trazados de viario e infraestructuras del ambito.

Articulo 1.4. ALCANCE Y EFECTOS DEL PLAN PARCIAL

La entrada en vigor del Plan Parcial le confiere los efectos de publicidad y ejecutoriedad en los
términos recogidos tanto por la LSCM 9/2001 como por el planeamiento de rango superior que
desarrolla.

Articulo 1.5. DOCUMENTACION, DETERMINACIONES E INTERPRETACION

Los distintos documentos del Plan Parcial integran una unidad coherente cuyas determinaciones
deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y los grafismos, en orden al mejor
cumplimiento de los objetivos del Plan.

En caso de discrepancia entre los documentos graficos y escritos, se otorgara primacia al texto
escrito sobre la representacion dibujada. En caso de discrepancia entre los documentos graficos,
tendra primacia el de mayor sobre el de menor escala, salvo que del texto se desprendiera una
interpretacion contraria.

Las fichas de “Determinaciones y parametros generales” que se incluyen como anexo de las normas
urbanisticas tienen caracter de sintesis indicativa de las determinaciones normativas principales de
aplicacion, para facilitar su compresién. En caso de contradiccion prevalece el texto de las normas.

En todo lo que no esté previsto, 0 en caso de contradiccion entre los documentos que constituyen
el presente Plan Parcial, para su correcta interpretacion se procedera atendiendo a la directriz
general que desde Memoria y Normas Urbanisticas se establezca, primando lo determinado en los
documentos de mayor definicion.
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Si prevaleciese alguna imprecisiéon debera optarse por la interpretacion mas favorable al mejor
equilibrio entre aprovechamiento edificatorio y equipamientos urbanos, a los mayores espacios
libres, al menor deterioro de la imagen urbana y al interés general de la colectividad. Instrumentos
de apoyo para la interpretacion de las Normas Urbanisticas son la Ficha de sectorizacion US.4.10
y el Plan General.

En materia aeronautica, en caso de contradiccion con la propia normativa urbanistica y con los planos
del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, prevaleceran las limitaciones o condiciones
impuestas por las Servidumbres Aeronduticas sobre cualquier otra disposicion recogida en el
planeamiento urbanistico.

En caso de contradiccion en un mismo plano entre la definicion geométrica del trazado y las cotas
que los expresan, primara la definicion geométrica, interpretando la diferencia como errata.

Articulo 1.6. NORMATIVA VIGENTE

Para la redaccion del Plan Parcial se esta a lo establecido en la LSCM 9/2001, en el resto de la
legislacion vigente en materia de urbanismo, y en la legislacion sectorial de aplicacion.

Los usos del suelo y la edificacion establecidos en el territorio afectado por el presente Plan Parcial
vendran obligados a cumplir las condiciones generales del Plan General, asi como todo lo referente a
los conceptos regulados por él para el desarrollo de los sectores de suelo urbanizable y en lo relativo
al ejercicio de uso, de edificacion, de parcelacion y de urbanizacion.

TiTULO 2. DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
Articulo 2.1. INICIATIVA

La iniciativa del presente Plan Parcial es privada, siendo el agente actuante la Agrupacion Gestora y
la posterior Junta de Compensacion del ambito Urbanistico US.4.10 “Solana de Valdebebas”.

Articulo 2.2. SISTEMA DE ACTUACION Y DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION
Para el desarrollo del presente Plan Parcial se establece el sistema de Compensacion.

El ambito del presente Plan Parcial constituye una Unica area de reparto, coincidente, a efectos de su
gestién urbanistica, con una sola unidad de ejecucion.

El Plan Parcial delimita dicha unidad de ejecucion conforme a los limites que se definen en el plano
01 “Situacion y Delimitacion del Sector US.4.10”.

Articulo 2.3. PRIORIDAD Y PLAZOS EN LA GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del Plan Parcial
deberan sujetarse al orden de plazos generales sefalado en el presente Plan Parcial.

La definicion precisa de las fases y los plazos se establecera en el Proyecto de Urbanizacion
correspondiente.

Articulo 2.4. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION

Para el desarrollo del presente Plan Parcial sera precisa la redaccidon de los correspondientes
Proyectos de Urbanizacion, Reparcelacion y Edificacion.

Para el desarrollo del Plan Parcial no se establece la obligaciéon de redactar ningun Plan Especial, si
bien éstos pueden realizarse para las funciones establecidas en la LSCM 9/2001, con las
posibilidades de modificacion de la ordenacién pormenorizada en él contenidos.

El Plan Parcial se redacta con el detalle y la pormenorizacion suficiente para que, una vez redactado,
aprobado y ejecutado el Proyecto de Urbanizacion correspondiente, y alcanzada por las parcelas la
consideracién de solares, se puedan conceder licencias municipales de edificacion como actividad
reglada.

Para las manzanas de uso lucrativo que el Plan Parcial ordena, se incluye un anexo complementario
a las presentes normas, con fichas de condiciones de ordenacion interna, cuyo cumplimiento habilita
para la solicitud de licencias municipales de parcelacion y edificaciéon. Si se optara por ordenaciones
internas distintas a las recogidas en las presentes normas, éstas podran ser definidas mediante la
tramitacion de Estudios de Detalle de manzana completa.

En el supuesto de que se redacte cualquier figura de planeamiento de desarrollo, esta debera tener
en cuenta en cualquier caso las limitaciones impuestas por la Direccion General de Aviacion Civil, y
las condiciones que se recogen para estos casos en las presentes Normas Urbanisticas.
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Todos los instrumentos de desarrollo del ambito seran remitidos al 6rgano competente en funcién de
la materia a la que afecte.

Articulo 2.5. PROYECTOS DE REPARCELACION

El Proyecto o los Proyectos de Reparcelacion, cuyo objeto es la equidistribucion de beneficios y
cargas, redefiniendo la parcelacién y posibilitando el cumplimiento de los deberes de cesion,
urbanizacion y edificacion, para destinar el suelo a los fines especificos derivados de la ordenacion,
desarrollaran la delimitacion de las manzanas del presente Plan Parcial, manteniendo en su conjunto
los parametros edificatorios sefialados en el mismo.

El Proyecto de Reparcelacion debera precisar la edificabilidad correspondiente a cada parcela y
asegurar el estricto cumplimiento de los limites de edificabilidad fijados por el Plan Parcial tanto en
lo referente a la edificabilidad total como a la correspondiente al sefalamiento del
aprovechamiento, ajustandose al resto de condiciones.

El aprovechamiento es el definido por el planeamiento general y concretado en el presente Plan
Parcial de acuerdo con la legislacion urbanistica. El derecho a la materializacion del
aprovechamiento queda en todo en caso sujeto a las condiciones que, en su caso y en fases
posteriores, pudiera establecer el Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su
disminucién, ningun tipo de derecho a indemnizacion por parte del Ministerio de Fomento, ni del
gestor aeroportuario, ni del prestador de los Servicios de Navegacion Aérea. Las propuestas de
nuevos planeamientos urbanisticos o planes de desarrollo, de su revision o modificaciéon, deberan
ser informados por la Direccién General de Aviacion Civil.

La edificabilidad resultante en cada manzana para las areas reguladas por una misma ordenanza de
uso podra distribuirse directamente a través de los Proyectos de Reparcelacion o de Parcelacion en
las parcelas resultantes, de forma proporcional a las superficies resultantes y cumpliendo el resto de
condiciones urbanisticas de aplicacion.

Debera comprobarse expresamente que no deviene inedificable ninguna de las parcelas resultantes
propuestas.

Articulo 2.6. CESIONES OBLIGATORIAS Y OTRAS OBLIGACIONES

Seran de cesion obligatoria y gratuita, libre de cargas y a favor del Ayuntamiento de Madrid las
superficies de suelo destinadas por el presente Plan Parcial a redes publicas con caracter general y
local. Igualmente son de cesion obligatoria al Ayuntamiento los suelos a los que se asigne el 10% del
aprovechamiento lucrativo. Dicha asignacion sera realizada por el Proyecto de Reparcelacion.

Las superficies de suelo destinadas a la red publica supramunicipal calificada para la reposicion de la
vereda de Los Toros seran facilitadas en aplicacion de lo establecido en la legislacion vigente en
materia de vias pecuarias, de forma gratuita y libre de cargas, a favor de la Comunidad de Madrid.

Por dltimo, se aportaran segun lo dispuesto en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, de forma
gratuita y libre de cargas y a favor de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo, las superficies de los
suelos de los dominios publicos hidraulicos delimitados interiores al sector.

Articulo 2.7. PROYECTOS DE URBANIZACION
1. CONDICIONES GENERALES

Los Proyectos de Urbanizacion tendran en cuenta el conjunto de determinaciones graficas y escritas
contenidas en los planos, memoria y normas urbanisticas del presente Plan Parcial. En particular, el
disefio de la urbanizacién respondera a los criterios sefialados en el Anexo X de Paisaje Urbano,
salvo que justificadamente se mejore alguno de los aspectos que define. Cumplirédn las condiciones
para la redaccion y tramitaciéon de los proyectos de urbanizacion y demas disposiciones municipales
que fueran de aplicacion.

Los Proyectos de Urbanizacion podran proceder a adaptaciones de detalle que no afecten a
determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de la edificacion.

Las cotas de rasantes previstas para la red viaria podran modificarse si las caracteristicas del
saneamiento asi lo requieren, si resultan de manera justificada como consecuencia del mayor nivel
de detalle del propio proyecto, o si se justifica una reduccion del movimiento de tierras, sin merma de
la calidad global de la actuacion.

Cuando por los condicionantes topogréaficos sea imprescindible realizar cambios de nivel mediante
contencién de tierras o banqueos se recurrira, salvo justificacion técnica, a soluciones con tierra
armada, gaviones de piedra o similares, resolviendo los desniveles de forma progresiva dentro de un
plano envolvente de 45° de pendiente maxima.
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Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver, aunque sea fuera de su ambito de actuacion, el
enlace de los servicios urbanisticos interiores y redes infraestructurales de cualquier tipo, con los
generales a los que se hayan de conectar para garantizar el servicio, para lo cual verificaran que
éstos tienen la suficiente dotacion o capacidad. Asimismo, resolveran adecuadamente el enlace con
la red viaria existente.

En los servicios urbanisticos explotados por compafias suministradoras o concesionarias sera de
aplicacion la normativa propia de cada una de ellas. A tales efectos, en el procedimiento de
tramitacién del proyecto de urbanizaciéon deberd incluirse una carta o comunicacion de cada
compafiia en la que haga constar que conoce el proyecto de urbanizacion en la parte que le afecta y
que esta de acuerdo con su contenido. Igualmente, con la solicitud para la recepcion de la obra, se
adjuntara certificado de cada compafiia suministradora en el que se haga constar que esta de
acuerdo con la obra realizada y que no hay inconveniente para su recepcion. En el caso del
alumbrado publico se aportara toda la documentacidon precisa para poder contratar y poner en
funcionamiento la instalacion.

El Proyecto de Urbanizacion podra subdividir la ejecucién en varias fases y/o unidades funcionales.

La recepcion de las obras de urbanizacién y edificacion, de cada una de las Etapas o unidades
funcionales, requerira de la reposicion de los accesos, calzadas y aceras de las zonas colindantes
del ambito, que se hubieran visto deterioradas por la ejecucién de las obras, para lo cual se
estableceran las garantias técnicas y econdmicas de acuerdo con la legislacion vigente.

Viario de borde con el término municipal de Alcobendas

El disefio final a desarrollar en el Proyecto de Urbanizacion de la glorieta propuesta en el Plan Parcial
en la interseccion de la calle Camino Ancho con la calle Camino Viejo del Cura tendra que prever una
nueva ubicacion para la caseta de control de acceso a La Moraleja y la camara de control de tréfico,
ya que dichas instalaciones se veran afectadas por la remodelacion propuesta en la interseccion de
ambas calles.

El disefio final a desarrollar en el Proyecto de Urbanizacion de la glorieta propuesta en el Plan Parcial
situada frente al colegio existente en Alcobendas (Colegio Base) debera permitir en condiciones de
seguridad los giros necesarios para los autobuses, tanto los de rutas escolares de este y otros
colegios existentes en la zona como los autobuses de transporte publico, incluidos los cambios de
sentido. Se debera prever el retranqueo del centro de mando de alumbrado publico titularidad del
Ayuntamiento de Alcobendas afectado por la ampliacion de la glorieta.

El disefio final a desarrollar en el Proyecto de Urbanizacion, de la glorieta propuesta en el Plan
Parcial en la interseccion de los viarios perimetrales PERI-3 y PERI-4, sera tal que se evite la
generacion de espacios residuales en el término municipal de Alcobendas.

Carreteras del Estado

Segun el informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado, de 9 de julio de 2020, de los
resultados obtenidos en el Estudio de trafico y sobre todo del “Apéndice V. Conexiones Exteriores A-
1/M-11/M- 12", se concluye la necesidad de actuaciones de mejora en glorieta del enlace de la
autovia A-1, con la Avenida de Fuencarral a la altura P.K. 13+750. A este respecto, se establecen las
siguientes prescripciones para el proyecto de urbanizacion:

- Para el desarrollo de la actuacion definitiva en la Red de Carreteras del Estado, el promotor
debera presentar un estudio de alternativas en el entorno de dicha glorieta, que permita evaluar
con mayor precision cual de las propuestas planteadas en el Estudio de Trafico es la mas
adecuada, analizando la posibilidad de combinacion de las mismas u otras, realizando la
oportuna actualizacion y reasignacion de traficos en el viario local. Dicho estudio se incluird en
el correspondiente Proyecto de Reordenacion de Accesos.

- Para que la Demarcacion de Carreteras del Estado en Madrid pueda informar favorablemente el
proyecto de urbanizacion, de conformidad con el art. 16.6 de la Ley 37/2015, de Carreteras, y
poder ser aprobado, y consiguientemente poder dar las licencias de ejecucion de la intervencion,
es preciso que previamente se haya aprobado el Proyecto de Reordenacion de Accesos previsto
en los parrafos anteriores conforme al art. 104.5 de Reglamento de Carreteras.

- Para poder poner en servicio el Sector y otorgar las licencias de actividad o primera ocupacion del
mismo, sera preciso que las obras de reordenacion de accesos indicadas anteriormente estén
concluidas y con la conformidad de la Direccion General de Carreteras.

Asimismo, se tendran en cuenta las siguientes observaciones:

- No podran concederse licencias de edificaciones destinadas a viviendas, usos hospitalarios,
educativos o culturales si los indices de inmisién medidos o calculados incumplen los objetivos de
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calidad acustica que sean de aplicacion a las correspondientes areas acusticas (art. 20 de la Ley
37/2003, de 17 de noviembre de ruido).

- Asimismo, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a la zonificacion e
inmisién acustica, estaran sometidas, con independencia de su distancia de separacion a la
carretera, a las restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre
acustica que se definan como consecuencia de los mapas o estudios de ruido realizados por el
Ministerio, y de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento de informacion
publica (art. 33 de la Ley 37/2015, de Carreteras).

- En caso de resultar necesarias medidas de proteccion acustica, para dar cumplimiento a lo
dispuesto en la normativa de ruido, las mismas seran ejecutadas a cargo de los promotores de los
sectores, previa autorizacion del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana; pudiendo
situarse, dentro de la zona de dominio publico.

- Las actuaciones para ejecucion de servicios que afecten mediante cruce (hinca) o conduccién
subterranea (paralelismo) a las carreteras estatales, deberan ser previamente autorizadas por la
Direccion General de Carreteras, previa presentacion de la oportuna documentacion técnica
segun la naturaleza de la actuacion.

- La iluminacién a instalar en los sectores no debera afectar negativamente a la seguridad del
trafico que circula por las carreteras del Estado. En su caso, en los viales que se vayan a
construir en ejecucion del planeamiento, se debera garantizar que el trafico que circula por los
mismos no afecte con su alumbrado al que lo hace por las carreteras del Estado. Si fuera
necesario se instalaran medios antideslumbrantes y serdn ejecutados con cargo a los
promotores de los sectores, previa autorizacidon del Ministerio, corriendo su mantenimiento y
conservacion a cargo de dichos promotores.

Dado que el proyecto de urbanizacion podra ser desarrollado por unidades funcionales, y a fin
de coordinar la viabilidad de la puesta en servicio progresiva del sector con los requerimientos
de la Demarcacion de Carreteras del Estado, para posibilitar el otorgamiento de licencias de
actividad y ocupacion se podran proponer fases a través de los instrumentos legales pertinentes
que no afecten significativamente al trafico del enlace con la A-1 y que pudieran edificarse con
caracter previo o simultaneo a las actuaciones de mejora de la glorieta, condicionado al
pronunciamiento e informe favorable del mencionado organismo.

Accesibilidad universal y vias ciclistas

Los proyectos de urbanizacion incorporaran soluciones de accesibilidad universal en paradas de
autobuses y pasos de peatones.

El disefio de vias ciclistas sera tal que permita que estas puedan ser utilizadas de forma segura como
medio de transporte alternativo y se reservard el espacio necesario para el aparcamiento de las
bicicletas cerca de las paradas de transporte publico.

Vigilancia ambiental

El Proyecto de Urbanizacion contendra como anexo el Estudio y Modelo de Vigilancia Ambiental que
incluya las previsiones contenidas exigidas por la legislacién ambiental de aplicacion, con un
Programa de Vigilancia Ambiental que garantice el cumplimiento de las especificaciones y medidas
correctoras establecidas para la minimizacién de los impactos producidas por la propuesta
urbanistica.

Se tendra presente para la elaboracion de dicho programa:

- El seguimiento de los aspectos ambientales sefialados en los informes emitidos por la Consejeria
de Medio Ambiente.

- Medidas para la prevencion de plagas urbanas (artrépodos y roedores) como consecuencia de
los movimientos de tierras.

- El aseguramiento del cumplimiento de los Decretos 170/98, sobre Gestion de infraestructuras de
saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, y 55/2012, por el que se regula el
régimen de proteccion contra la Contaminacion Acustica de la Comunidad de Madrid.

- Se garantizara que los condicionantes establecidos en la Memoria y Normas Urbanisticas del
Plan Parcial con relacion a las infraestructuras y servicios, contemplados en los epigrafes
correspondientes del presente Plan Parcial, estén recogidos en el Proyecto de Urbanizacion.

- Se establecera un control de los certificados de vertido de los inertes generados como
consecuencia de las obras de edificacion, construccion y demoliciéon que se lleven a cabo.
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- Se estableceran las medidas relativas al replanteo de obras, la comprobacién de la ubicacién del
parque de maquinaria, las medidas de proteccion de vegetacion, el tratamiento de la tierra
vegetal, la tipologia de especies a emplear en jardineria, restauracion de terrenos y comprobacion
de niveles de ruido de las obras.

- Las obras de urbanizacion deberan ser plenamente conformes con la Ordenanza de Gestion y
Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

- La reutilizacion de aguas residuales y abastecimiento de agua al ambito requerird concesién
administrativa.

- La solicitud para la autorizacién de la conexion del vertido y el proyecto de red de saneamiento
que se incluya en el Proyecto de Urbanizacion deberan remitirse al Departamento de Tecnologia
del Alcantarillado del Canal de Isabel Il para su aprobacion.

- El proyecto de adecuacion de la camara aliviadero existente bajo la autovia M-12 y el del
laminador situado en el limite oeste del sector, deberan remitirse al Departamento de Tecnologia
del Alcantarillado del Canal de Isabel Il para su aprobacion.

- Asimismo, las obras de urbanizacion, incluida cualquier construccion (con todos sus elementos
como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas,
carteles, torres de iluminacion, tendidos eléctricos, etc.), deberan respetar las prescripciones
dispuestas al respecto por la Direccion General de Aviacion Civil que se recogen en las presentes
Normas Urbanisticas.

- Control de calidad de las aguas superficiales, en concreto del Arroyo de Valdebebas, ante
posibles derrames accidentales de combustibles o sustancias peligrosas.

- Control de calidad del suelo en zonas de mantenimiento de maquinaria ante posibles derrames
accidentales de combustibles o aceites sobre suelo no pavimentado.

- Control de las aguas subterraneas en caso de que los movimientos de tierras intercepten el nivel
freatico somero.

- Se garantizara el cumplimiento de las medidas previstas para prevenir o corregir los posibles
impactos en materia acustica.

2. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD VINCULANTES PARA LOS PROYECTOS DE
URBANIZACION

- Minimizacion de los movimientos de tierras y reutilizacion de la tierra vegetal retirada en obras de
urbanizacion.

- Disefio de red de riego abastecida mediante aguas regeneradas.

- Favorecer la infiltracion de las escorrentias mediante proteccion de las zonas de infiltracion
naturales y maximizando el empleo de pavimentos permeables en espacios libres publicos y
privados.

- Garantizar el confort térmico de los espacios libres reduciendo el efecto de isla de calor urbana.

- Criterios para la red de alumbrado y eleccion de luminarias que minimicen la contaminacion
luminica y maximicen la eficiencia energética.

- Andlisis de viabilidad de sistemas centralizados de calefaccion y de generacion eléctrica en
elementos de urbanizacion tales como mobiliario, cubiertas, pérgolas.

- Criterios de calidad acustica en proyecto de urbanizacion:
° Limitacion de velocidad de vehiculos y empleo de pavimentos drenantes.
° Disefio de zonas verdes para amortiguar ruido hacia zonas estanciales.

- Técnicas de construccion sostenible.

- Disefio de zonas verdes con criterios ambientales de proteccion de los cauces publicos y empleo
de especies de bajo requerimiento hidrico.

- Criterios de calidad acustica a incorporar durante la fase de obras:

° Se incluira la planificaciéon de las actividades en las que interviene maquinaria
potencialmente ruidosa a fin de evitar o minimizar su impacto en el entorno.

BOCM-20201116-38



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O0.C.M. Nim. 280 LUNES 16 DE NOVIEMBRE DE 2020 Pédg. 223

° Limitacion del horario de funcionamiento de la maquinaria para corte, perforacién, pulido
a los periodos diurnos menos sensibles. La sustituciéon de los contenedores se realizara
también en estos periodos, siempre que sea posible.

° Uso de maquinaria que disponga del certificado de conformidad CE y de un nivel
adecuado de insonorizacion, que minimice los niveles sonoros emitidos por su
funcionamiento. Priorizar la utilizaciéon de maquinaria de uso al aire libre eléctrica.

° Instalacion de silenciadores en el caso que la maquinaria supere el nivel de ruido
admisible, cumpliendo las caracteristicas técnicas establecidas por la legislacion.

° Disposicion de un "Manual para el uso correcto de la maquinaria y la manipulacién de
los materiales", contemplando aspectos tales como el apagado de la maquinaria o la
ubicacion de las hormigoneras en las areas mas alejadas de las zonas habitadas, etc.

° Estudio de emplazamiento de infraestructuras temporales y del acceso a las obras para
minimizar las molestias por ruido a la poblacién y la contaminacién del suelo.

° Limitacion del transito de maquinaria de obra por las zonas residenciales existentes, asi
como zonas destinadas a uso dotacional y de equipamiento.

. Prohibicién de realizar trabajos en horario nocturno.
. Mantenimiento adecuado de la maquinaria de obras.

Se establece como condicién vinculante para el proyecto de urbanizacion la preservacion mediante
vallado, durante la ejecucion de las obras, de la vegetacion y topografia identificadas como relevantes
por su interés ambiental y/o paisajistico en los estudios correspondientes, asi como el cumplimiento
del Titulo 4 de estas Normas Urbanisticas.

3. CRITERIOS DE TRATAMIENTO DE LA ViA PECUARIA

La via pecuaria del ambito serd acondicionada como espacio singular lineal constituido por un
paseo entre 1 m y 6 m de ancho. El resto de la anchura de la via pecuaria sera arbolada
preferiblemente con especies autéctonas de al menos 1,5 m de altura y se les aplicara al menos 7
riegos en el primer afo de plantacion y cinco de ellos se realizaran durante el periodo estival. Se
podran colocar bordillos con borde en forma de cufia que no sobresalgan mas de 10 cm.

El tratamiento superficial del nuevo trazado sera igual al propuesto para Vias Pecuarias en el
ambito de “Parque de Valdebebas”, dando asi continuidad:

- Pavimento terrizo o Aripags, frente a opciones mas duras (slurries, adoquines, etc.).
- Estabilizacion de suelo mediante cal o cemento con acabado en zahorra natural compactada.

- El empleo de una u otra técnica dependera del uso al que esté asociado el trazado de la via
pecuaria.

En el caso de que la topografia del ambito sea modificada, la Via Pecuaria quedara preferiblemente
en la misma cota del ambito. En caso de que la via pecuaria quedara a diferente cota, el talud
generado se situara en su totalidad fuera de Dominio Publico Pecuario, y su pendiente se encontrara
entre 1:2 y 1:3, no vertiendo el drenaje que se disefie sobre la via pecuaria. Se revegetara el talud
realizando una preparacion del terreno de forma adecuada con tipo de georredes o redes organicas.
Se realizaran las labores de hidrosiembra necesarias introduciendo plantas con porte arbéreo y
arbustivo e instalandose un sistema de riego por goteo. Se realizaran labores de mantenimiento del
talud para evitar la erosion asegurando la reposicion si fuese necesario de la hidrosiembra.

En la medida de lo posible, se priorizara el empleo de cubierta vegetal a ambos lados del camino de
la Via Pecuaria, frente a mobiliario urbano al uso (bancos, papeleras, farolas).

Se colocaran senales institucionales de via pecuaria al principio, durante y al final del nuevo trazado
de Via Pecuaria.

Este camino debera estar delimitado con elementos que impidan que los vehiculos a motor invadan la
via pecuaria y permitan realizar los usos comunes, compatibles y complementarios, en condiciones
de idoneidad y de seguridad como viene recogido en los articulos 31 y 32 de la Ley 8/1998 de 15 de
junio de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

En las zonas de cruce de via pecuaria con viario rodado al mismo nivel se instalara pavimentacion
diferenciada distinta al asfalto como por ejemplo piedra natural o imitacion (hormigén labrado en
tonos terrosos, etc.)
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Debera remitirse a la Direccion General de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion separata técnica
del proyecto de acondicionamiento de la via pecuaria para su autorizacion.

Se debe solicitar por parte del Ayuntamiento la modificacidon de trazado de la “Vereda de los Toros”,
asi como la autorizacion del proyecto de urbanizacion del sector en lo que respecta al
acondicionamiento de la via pecuaria. Asimismo, se debe asegurar la continuidad del nuevo tramo de
via pecuaria al sur con el ambito “Valdebebas” del término municipal de Madrid y al noreste con el
Area denominada “A-2 Buenavista” en el término municipal de Alcobendas.

Sera de aplicacion el Titulo 4 de estas Normas Urbanisticas y en particular el articulo 4.13 sobre
Proteccion de la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias.

4. CRITERIOS RESPECTO A LA RED DE ABASTECIMIENTO

La red de distribucion interior debera discurrir por viarios o espacios libres publicos no edificables, ser
mallada y de fundicién ductil.

En el caso de que alguna infraestructura hidraulica existente dentro del ambito se viera afectada por
las obras de urbanizacidn debera retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promotor de
la actuacion. Si esta conduccion fuese la Arteria de Valdebebas de HC y 1.200 mm de diametro, o la
conduccion de FD y 600 mm de diametro de agua regenerada, que discurren al sur del Sector, el
promotor de la actuacion debera ponerse en contacto con la Subdireccion de Conservaciéon de
Infraestructuras Zona Este del Canal de Isabel Il S.A., para definir los retranqueos y protecciones
necesarias.

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de
Urbanizacion del Sector US 4.10 "Solana de Valdebebas" debera recoger las conexiones indicadas
en el informe de 31 de Octubre del Canal de Isabel Il S.A. al respecto, cumplir las Normas para
Redes de Abastecimiento vigentes en Canal de Isabel Il S.A. y remitirse al Area Planeamiento de
Canal de Isabel II, S.A. para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la
tramitacion de la Conformidad Técnica de Abastecimiento con el Area Construccién de Redes de
Abastecimiento.

5. CRITERIOS RESPECTO A LA GESTION DE CONSUMO DE AGUA EN ZONAS VERDES Y
ESPACIOS URBANOS

Los hidrantes contra incendios deberdn aparecer en Anejo independiente en el Proyecto de
Urbanizaciéon y con planos especificos en los que se definan claramente las distancias, segun
Reglamento de Instalaciones de Proteccion Contra Incendios aprobado en Real Decreto 513/20 17,
de 22 de mayo. Estas distancias deben medirse siguiendo un itinerario real accesible a los hidrantes
(por ejemplo, siguiendo linea de calzada), con el fin de facilitar la intervencidon del Servicios de
Extincion de Incendios.

En todo caso, toda la infraestructura del hidrante incluira una llave de corte que debera recepcionar el
CYII como parte de su infraestructura. Se procurara que la ubicacién de la llave quede fuera de la
zona de calzada y en ningun caso se instalara en zona de aparcamientos, para poder garantizar que
pueda ser manipulada por los responsables de conservacion y los medios dependientes del Servicio
de Extincion de Incendios. El hidrante y su llave de corte deberan instalarse, al menos, a 0,80m de la
linea de bordillo de calzada.

En el momento de la recepcién es preciso que se aporte el historial del mantenimiento firmado por
técnico competente y propiedad de cada hidrante segun dicho Reglamento cuando pasen méas de
tres meses desde su instalacion y puesta en uso, ademas de aportar de cada uno de ellos la etiqueta
con la informaciéon que se debe suministrar en la documentacion comercial que le acompafa, de
acuerdo al anexo ZA.3 "Marcado CE" de la norma UNE EN 14339:2006.

Se deberd indicar expresamente que la empresa instaladora de los hidrantes deberd cumplir los
requisitos estipulados en el "Capitulo Ill, Seccién 12 Empresas Instaladoras" del RD 513/2017 de 22
de mayo, por el que se aprueba Reglamento de instalaciones de proteccidn contra incendios.

En el caso que hubiese hidrantes en la zona directa de afeccion de obras y fuese modificada la cota
de aceras, afectarda a la estructura hidraulica de los hidrantes, por lo que debera preverse en
proyecto, no sélo modificando la carcasa o arquetas de los hidrantes, sino que deberan incluirse las
piezas y modificaciones necesarias que hagan que la boquilla de los hidrantes quede a la altura
normalizada marcada por el Ayuntamiento de Madrid. Estas posibles modificaciones deberan
incluirse en el Anejo especifico de hidrantes solicitado.

Si se prevé la desinstalacion durante las obras de los hidrantes, se debera indicar especificamente en
el Anejo de hidrantes, asi como en las prescripciones técnicas, que el adjudicatario de las obras
debera comunicar esa parte de la obra al Canal de Isabel Il S.A., dado que afecta a la red de
distribucion.
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Se debera contemplar la instalacion de fuentes de beber en las zonas verdes, asi como de
bebederos caninos, en todas aquellas zonas que lo requieran. En todo caso, seran modelos
homologados por el Ayuntamiento de Madrid. En cuanto a la instalacion de dichos elementos se
deberd incluir el cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Cumplimiento de la normativa de accesibilidad universal, en especial Orden VIV/ 561/ 2010, de 1
de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

- Llave de corte de agua junto a cada fuente de beber.
- Conexiones propias a la red de agua potable y a la red de alcantarillado o red de drenaje.

- En caso de conexion a red de drenaje, mediante arqueta arenero equipada con filiro y accesible
para su limpieza periédica de al menos 62x62x65 cm y tuberia de conexién de al menos 315
mm de diametro.

- En caso de conexién a red de alcantarillado, mediante arqueta arenero accesible. Para la
recogida de agua de al menos 62x62x65 cm y tuberia de conexion de al menos 315 mm de
diametro.

- Modelos homologados o singularizados por el Ayto. de Madrid, con elementos antivandalicos.

- Los elementos de unién como la tornilleria deberan ser del tipo Torx o similares de tal manera
que no sean manipulables.

- Recubrimiento con aislante térmico en tuberias interiores de suministro de agua.

- En la fase de proyecto se indicara y valorara que, antes de la recepcién de la obra, se realizara
un andlisis de potabilidad del agua con laboratorio acreditado obteniéndose el informe
pertinente.

6. CRITERIOS PARTICULARES EN LA FASE DE EJECQCION DE OBRAS EN RELACION A LA
GESTION DE AGUA EN ZONAS VERDES Y ESPACIOS PUBLICOS

Se sefalizara de forma adecuada la zona de obras con fin de evitar posibles riesgos de accidente de
los peatones.

Las obras no podran afectar a las acometidas a la red de distribucion de agua del Canal de Isabel Il
Gestion, de hidrantes, fuentes de beber y redes de riego, excepto lo especificado en el proyecto
municipal de las obras.

Los hidrantes que no se vean afectados por el trazado de la obra, quedaran permanentemente
accesibles para su uso, para el Departamento de Extincion de Incendios.

Las fuentes de beber que no estén afectadas por la obra, ocupaciones de la misma o sefalizacion de
seguridad, deberan permanecer en todo momento accesibles al publico, cumpliendo con la normativa
en vigor sobre la supresion de barreras arquitectonicas.

Estara prohibido el enganche a la red de riego municipal, hidrantes y fuentes de beber para el
suministro de agua para la obra, tanto como para el uso como material como para el suministro de
agua en casetas de obra. Excepto que sea autorizado expresamente por el Departamento Gestion
Consumo Agua en Zonas Verdes y Espacios Urbanos.

Queda prohibido manipular los hidrantes, la manipulacion de las fuentes de beber, y usar los
desagues de las fuentes para la obra o casetas de la misma.

Los hidrantes, desde su instalacion efectiva y con carga de agua seran revisados conforme a la
normativa vigente. Se minimizara el uso de agua durante el proceso de la obra mediante la
instalacion de aparatos de control y regulacion del gasto. Los sistemas automaticos de control del
riego se deberan localizar integramente en la cartografia final de obra.
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En el momento de la recepcién se solicitara:

FASE DE PROYECTO DE LA OBRA

TITULO POYECTO

FUENTES DE
BEBER
IProcede

?

SilNo

CUMPLE
ATRIBUTOS VALOR CONDICIONES PARA EL CUMPLIMIENTO SI/NO/NO
APLICA
MU- El modelo de fuente de beber debe ser los
MODELO de Fuente XXX/Patrimonio normalizados por el Ayuntamiento de Madrid o en

histérico/Singular/ Otro

su caso homologado, con justificacion de la
eleccién de dicho modelo.

Modelo de Grifo

Pulsador/Palanca/

Tiene que ser un grifo que corte de manera
automatica el suministro de agua cuando se deja

Pedal/Gtro de accionar, como, por ejemplo, tipo pulsador.
Material de la tuberia de L
. PAD/PBD/PVC/ Fundicién/
lared a la que esta Fibrocemento/Otro PAD/PBD

Conectada la fuente

Diametro tuberia a que
esta conectada la fuente

numeérico (en mm)

13,16, 25, 32 mm

Tipo de conexién a la
acometida del agua
potable

Ared
distribucion CYII/A
red rieqo/

A red distribucién CYllindependiente de la red de
riego/A red riego con circuito Independiente de
dicha red/

Potabilidad del agua

Andlisis de potabilidad

En la fase de proyecto se indicara y valorara que
antes de la recepcion de la obra, se realizard un
analisis de potabilidad del agua con laboratorio
acreditado obteniéndose el informe

Tipo de conexién a red
de alcantarillado

A red de saneamiento
municipal/ a red de drenaje

A red de saneamiento municipal con arqueta
arenero accesible y didmetro de tuberia de
conexién de 315 mm a red de drenaje con filtro
accesible para limpieza periédica.

Articulo 2.8. ESTUDIOS DE DETALLE

En el caso que se redacten Estudios de Detalle deberan comprender manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas y tendran por funcion la concreta definicion de los volimenes edificables de

acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Los Estudios de Detalle podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de
su ordenaciéon como resultado de la disposicion de los volumenes, pero los mismos tendran caracter
de dreas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con uso
pormenorizado propio.

En ningun caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y desconocer o
infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente Plan General o Parcial.

En ningun caso podran parcelar el suelo.
Articulo 2.9. PROYECTOS DE PARCELACION

Los proyectos de parcelacion que se tramiten deberan cumplir las determinaciones definidas por el
Plan Parcial y especificamente las condiciones de parcela definidas en la presente norma. La
distribucion de la edificabilidad de la parcela o manzana de origen en las parcelas resultantes se hara
de forma proporcional a las superficies de las parcelas resultantes.

En el caso de las manzanas de uso residencial unifamiliar cada una de ellas conformara una unidad
urbanistica de desarrollo indivisible, no admitiéndose fraccionamientos para su promocién que alteren
este caracter unitario. Ademas de la regulacidon general, los proyectos de parcelacion de estas
manzanas se ajustaran a las condiciones del articulo 6.2.1.

Articulo 2.10. PROYECTOS DE EDIFICACION

La redaccion de los Proyectos de Edificacion se llevara a cabo observando el cumplimiento de las
presentes Ordenanzas, a partir de las determinaciones sobre sélido capaz y demas determinaciones

contenidas en el Plan Parcial, asi como en el resto de normativa que sea de aplicacion.

Una vez los terrenos hayan adquirido la condicion de solar podran ser edificados mediante proyecto
de edificacion sujeto a la correspondiente licencia urbanistica.

Los propietarios de suelo urbano resultante podran obtener del Ayuntamiento de Madrid autorizacién
para simultanear las obras de edificacion con las de urbanizacion, siempre que se asegure la
realizacién simultanea de aquellas obras necesarias en cada fase de urbanizacién para que cada
parcela adquiera la condicién juridica de solar, en los términos establecidos en el articulo 19.3 de la
LSCM 9/2001.Las manzanas de uso residencial unifamiliar responderan a un proyecto de edificaciéon

conjunto.
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En las manzanas de uso residencial unifamiliar sera requisito previo a la licencia de edificacion la
ejecucion de la urbanizacion interior de los viarios, infraestructuras, dotaciones y espacios comunes
de las mismas, sin perjuicio de la simultaneidad o el establecimiento de fases que pudieran
autorizarse conforme a la normativa vigente.

1. CRITERIOS DE SOSTENIBILIDAD VINCULANTES PARA LOS PROYECTOS DE EDIFICACION

- Establecimiento de medidas para reducir el consumo de agua potable para los usos interiores del
edificio y el riego de zonas verdes privadas.

- Estudio de soleamiento y optimizacion de la orientacién solar y de las condiciones de ventilacion
natural.

- Se favorecera la solucion de sistemas de cubierta ajardinada, con seleccion de especies de bajo
consumo hidrico, compatibles con sistemas de generacion de energia renovable. En edificios de
equipamientos publicos y privados y terciarios, sera obligatoria la cubierta ajardinada en, al
menos, un 60% de su superficie.

- Implantacion de sistemas de captacion de energia solar u otras fuentes de energia renovables.

- Todos los proyectos de edificacion deberan reservar superficies en la envolvente del edificio y
la parcela, para para la implantacion de instalaciones fotovoltaicas o de otras fuentes
renovables de hasta 100 kW, posibilitdndose el autoconsumo individual o colectivo en todos
los edificios.

Estas superficies se disefiaran para que sean las mas favorables en orientacidon e inclinacion,
permitiéndose su combinacion con estrategias de maximizacion de la cobertura vegetal en la
parcela y cubierta, pudiendo superponerse sobre esta superficie vegetal los sistemas
generadores de energia.

- Asi mismo, todos los edificios deberan disponer de la preinstalacion eléctrica especifica para la
recarga de los vehiculos eléctricos. Estos equipos deberian estar dotados de sistemas de
recarga inteligente V2G o similar que permita que las baterias de estos vehiculos funcionen
como acumuladores de energia renovable.

- Con el objeto de minimizar los efectos ambientales por el funcionamiento de aparatos
elevadores, se recomienda seguir las siguientes indicaciones:

e Instalacion de ascensores de ultima generacion, con la maxima eficiencia energética, un
funcionamiento silencioso y el uso de materiales no contaminantes.

e Se deberia analizar la posible instalacion de sistemas regenerativos, de forma que los
ascensores proporcionen energia eléctrica.

- Cumplimiento de la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano, en lo relativo
a las emisiones a la atmdsfera procedentes de los equipos de climatizacién y de ventilacion de
los edificios, debiendo evitarse el uso de combustibles fosiles para la calefaccion y la generacion
agua caliente sanitaria (ACS), por su baja eficiencia energética y elevada emision de gases
contaminantes.

- Empleo de pavimentos de alta permeabilidad en los espacios libres de parcelas privadas y de
vegetacion que contribuya a la estrategia bioclimatica del edificio.

- Criterios de calidad acustica en el disefio de edificios que cumplan requisitos de aislamiento
acustico del CTE y distribuyan los usos mas sensibles evitando situaciones mas expuestas.

- Prevision de locales para la guarda de bicicletas en edificios residenciales y aparcamiento de
bicicletas en equipamientos y usos terciarios conforme a los estandares establecidos por el Plan
Director Ciclista.

Con caracter general los proyectos de edificacidon evitaran importantes diferencias de altura entre las
plataformas sobre las que se asienten los diferentes elementos edificatorios y las zonas verdes
colindantes. Si se produjera algun desnivel importante, este se resolvera mediante un tratamiento
aterrazado, que minimice los posibles efectos negativos de la diferencia de cotas.

TITULO 3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 3.1. CLASIFICACION DEL SUELO

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial corresponde a la clasificacion de
Suelo Urbanizable Sectorizado.
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Las facultades de derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos por la legislacion vigente, la normativa urbanistica de aplicacion, el Plan
General, y por este Plan Parcial.

Articulo 3.2. CALIFICACION DEL SUELO

Es la establecida por el Plan Parcial y reflejada en el plano O-2.1: “Calificaciéon y regulacién. Usos
pormenorizados del suelo”.

A los efectos de lo dispuesto en la LSCM 9/2001, el Plan Parcial establece la asignacion de usos
pormenorizados y sus niveles de intensidad edificatoria mediante la calificacion del suelo, asignacion
de intensidades y ordenacién de volumenes de edificacion. En caso de contradicciones graficas entre
planos y la realidad se estard a ésta ultima. Si existieran contradicciones entre las propuestas
explicitas contenidas en los Planos de Ordenacion y las Normas Urbanisticas (de caracter regulador)
y las propuestas o sugerencias de los Planos de Informacién y la Memoria (de caracter mas
informativo o justificativo) se considerara que prevalecen aquéllas sobre éstas. Con caracter
general, en caso de duda, contradiccidon o imprecision, se estara a lo que resulte mayor cantidad
de espacio publico, menor impacto ambiental y, en general, mayor beneficio de los intereses de la
mayoria. Como criterios de interpretacion se estara, en cualquier caso, a lo determinado en el
articulo 1.1.5 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

El Plan Parcial realiza la calificacién pormenorizada del suelo dividiéndolo en zonas. Se entiende
por “zona” el ambito, continuo o discontinuo, en el que rige una misma ordenanza y que, en
consecuencia, estd sometido a un mismo régimen.

Articulo 3.3. SUELO DESTINADO A REDES DE DOTACIONES PUBLICAS

De caracter supramunicipal:

- Parcelas RS VP: Dotacional para vias pecuarias

Dotacional de servicios colectivos de la red general:

- Parcelas VPP RG: Via publica principal

- Parcelas VS RG: Zona verde singular

- Parcelas VS RGh: Zona verde singular con habitat natural

- Parcelas VS RGDPH: Zona verde singular con dominio publico hidraulico delimitado
Dotacional de servicios colectivos de la red local:

- Parcelas VPS RL: Via publica secundaria

- Parcelas VB RL: Zona verdes bésica

- Parcelas VB RL DPH: Zona verdes basica con dominio publico hidraulico delimitado
- Parcelas EB RL: Equipamiento basico

- Parcelas SB RL: Servicio publico basico

- Parcelas SC RL: Servicio colectivo basico

Articulo 3.4. SUELO DE CARACTER PRIVADO

1. USO RESIDENCIAL

- Parcelas RC: Residencial Colectivo

- Parcelas RU: Residencial Unifamiliar

2. USOS TERCIARIOS

- Parcelas STC: Servicios terciarios comercial

3. USO DOTACIONAL PRIVADO

- Parcelas DP SC: Servicios colectivos

- Parcelas DP CT: Servicios infraestructurales

Articulo 3.5. CONDICIONANTES DE ORDENACION DE USOS, EDIFICABILIDAD Y VOLUMENES

Los condicionantes de ordenacion de usos, edificabilidad y volimenes en el ambito del Plan Parcial
son los resultantes de la aplicacion del Titulo 5 PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE
LA EDIFICACION Y DE LOS USOS, relativo a las condiciones inherentes a las caracteristicas
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propias de la edificacion y de los usos, y del Titulo 6 CONDICIONES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZA, relativo a las condiciones comunes a todas las zonas y a las particulares de cada
una de ellas.

Articulo 3.6. ASIGNACION DE EDIFICABILIDADES

Las condiciones particulares de estas Normas para usos lucrativos y equipamiento y servicios
publicos fijan la edificabilidad de un area, manzanas o parcela, para cada zona, mediante valores
absolutos segun un cuadro de edificabilidades, sin perjuicio de la edificabilidad que pudiera resultar
para usos no lucrativos, zonas verdes y deportivo, por aplicacién de la normativa correspondiente.

El Proyecto de Reparcelacion debera especificar la edificabilidad conferida a cada parcela de las que
resulten, expresandola en metros cuadrados edificables totales y por usos.

El aprovechamiento es el definido por el planeamiento general y concretado en el presente Plan
Parcial de acuerdo con la legislacion urbanistica. El derecho a la materializacion del aprovechamiento
queda en todo en caso sujeto a las condiciones que, en su caso y en fases posteriores, pudiera
establecer el Ministerio de Fomento, no generando, en el caso de su disminucién, ningun tipo de
derecho a indemnizacién por parte del Ministerio de Fomento, ni del gestor aeroportuario, ni del
prestador de los Servicios de Navegacion Aérea.

TITULO 4. NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE
Articulo 4.1. NORMAS GENERALES

El presente Plan Parcial dara cumplimiento a la legislacion vigente en materia ambiental, y en
particular a la Ley 21/2013 de 9 de Diciembre de Evaluacion Ambiental, asi como a todas aquellas
ordenanzas municipales y Normas Urbanisticas del Plan General que regulen aspectos ambientales,
en particular al Titulo 5 “Condiciones generales para la proteccion del medio ambiente urbano”.

Articulo 4.2. PROTECCION DEL MEDIO HIDROLOGICO
1. Afecciones

Las actuaciones en la zona de policia (100 m de anchura) deberan contar con la autorizacion de la
CHT.

Con caracter previo o simultaneo a la edificacion en parcelas que se vean afectadas por la zona
inundable del Arroyo de Valdebebas, se deberan ejecutar las actuaciones necesarias que permitan
asegurar la viabilidad del desarrollo.

2. Viabilidad de suministros y condiciones de vertido

El promotor debera remitir a la Confederacion Hidrogréfica del Tajo (CHT) la documentacion
necesaria para justificar la existencia de recursos suficientes para satisfacer las demandas hidricas
del conjunto de la ordenacién.

Se reflejaran en planos de abastecimiento de agua del proyecto de urbanizacion la propuesta de
distribucion de hidrantes.

En relacion con las posibles conexiones de la red de abastecimiento de agua en la calle Camino
Ancho, se analizard previamente la viabilidad de implantacion de las mismas y sus posibles
afecciones a las canalizaciones existentes de la red de energia eléctrica, especialmente en los
distintos cruces de viario.

La red de abastecimiento de agua de consumo humano debera cumplir con los Criterios Sanitarios de
la Calidad del Agua de Consumo Humano, conforme al Real Decreto 140/2003.

La incorporacién de los nuevos vertidos se realizara al Colector de Valdebebas.

El caudal de vertido de aguas residuales deberd ser tratado en la ampliacién del Sistema de
Depuracion Madrid (ampliacion de la EDAR de Valdebebas). No obstante, previamente a la
aprobacion del Proyecto de Urbanizacion, se debera realizar la consulta a Canal de Isabel Il S.A. para
estudiar la posibilidad de tratar sus vertidos transitoriamente en el Sistema de Depuraciéon Madrid.

La red de colectores debe ser separativa e incorporar un tratamiento de las aguas de escorrentia,
independiente del tratamiento de aguas residuales.

En cualquier caso, la ejecucion de obras y otras actuaciones que afecten a terrenos pertenecientes al
dominio publico hidraulico delimitado requeriran de la preceptiva autorizacion previa de este
Organismo, en el marco de lo establecido en el art. 126 y siguientes del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.
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En el disefo de las infraestructuras de saneamiento que se proyecten, en concreto de los aliviaderos
que se sitien en las mismas y de los puntos de vertido de aguas pluviales, se debera analizar el
efecto que, sobre el propio cauce y su régimen de corrientes, provocaria el vertido que se produciria
en la hipétesis mas desfavorable, esto es, vertiendo el caudal maximo posible. Se comprobara que
los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente en situacion posoperacional y que
no se produce un aumento significativo de los caudales circulantes, adoptdndose las medidas
oportunas para no afectar negativamente al propio cauce de dominio publico hidraulico o a sus
margenes.

En cualquier caso, el establecimiento de puntos de vertidos de aguas pluviales y de aliviaderos en las
redes de saneamiento requerira de autorizacion previa de este Organismo.

En tiempo seco no se admitiran vertidos por los aliviaderos de las redes de saneamiento.

Los aliviaderos del sistema colector de saneamiento y los de entrada a la depuradora deberan
dotarse de los elementos pertinentes en funcion de su ubicacion, antigliedad y el tamafo del area
drenada para limitar la contaminacion producida por sdlidos gruesos y flotantes. Estos elementos no
deben producir una reduccion significativa de la capacidad hidraulica de desaglie de los aliviaderos,
tanto en su funcionamiento habitual como en caso de fallo.

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el art. 259 ter del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, no se admitira la incorporacion de aguas de escorrentia
procedentes de zonas exteriores a la aglomeracion urbana o de otro tipo de aguas que no sean las
propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debidamente justificados.

En ningun caso las aguas de lluvia procedentes de las cubiertas, patios o cualquier otra instalacion
interior de las parcelas, podran incorporarse a la red de aguas negras del ambito.

Estas aguas se incorporaran a la red de aguas pluviales que deberan verter a cualquier cauce publico
cuyo destino no sea la red de alcantarillado de aguas negras y cumplir la normativa y condicionantes
que marque la Confederacién Hidrografica del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012,
de 7 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real
Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas.

Por este motivo, se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para
aguas residuales y otra segunda para pluviales.

En todo caso, sin perjuicio de lo que disponga la Confederacion Hidrografica del Tajo para el vertido a
cauce, debera preverse algun dispositivo que impida el vertido al arroyo de las primeras aguas de
escorrentia, que son las que arrastran mas contaminacion, prestando especial atencién a la zona no
servida por el laminador propuesto.

De acuerdo con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016
por los que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, los proyectos de las redes de
alcantarillado deberan contemplar la implantacion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS), con las que se favorezca la infiltracion en el terreno de éstas, y disponer de un tanque de
laminacion que laminen la incorporacion en la red de alcantarillado de las primeras aguas de lluvia.

A tal efecto debera incluirse la justificacion correspondiente en el estudio hidroldgico hidraulico que
debe acompanar al proyecto o proyectos de urbanizacion. El estudio hidrolégico e hidraulico debera
tener en cuenta que, en la situaciéon posoperacional, se modificara la superficie impermeable en los
terrenos y por tanto los caudales instantaneos de la escorrentia superficial generados por lluvias
de periodo de retorno superior al contemplado en el disefio de la red de saneamiento. Por ello, se
debera analizar el destino de las aguas de escorrentia que se generen en el ambito, asi como,
considerar las afecciones que podrian provocar las mismas en los cauces y en las zonas bajas
donde desagua de forma natural el sector. Debe utilizarse como referencia la “Guia Basica de
Disefio de Sistemas de Gestidon Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros Espacios
Publicos” editada en 2018 por la Direccion General de Gestion del Agua y Zonas Verdes del
Ayuntamiento de Madrid (Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad).

Uno de los principales criterios de disefio consiste en mantener el patron de los hidrogramas
existentes antes del desarrollo urbano de la zona. También es importante conocer los puntos donde
se prevén los reboses y vertidos de la red de saneamiento, ya que estos pueden condicionar tanto la
ubicacion de las infraestructuras de tratamiento como el transito de esos caudales a través del cauce
receptor y su afeccion a infraestructuras y edificaciones existentes.

Debera mantenerse la traza de la conduccién de agua reutilizable, existente y proyectada, expedita
de construcciones, edificaciones, instalaciones y plantaciones de especies vegetales arbéreas o
arbustivas.
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Cualquier retranqueo y/o afeccidon sobre las infraestructuras gestionadas por Canal de Isabel I
debera ser autorizado previamente por dicha Empresa Publica, la cual podra imponer los
condicionantes que resulten necesarios para la salvaguarda de las infraestructuras hidraulicas que
explota.

Los costes derivados de cualquier intervencion sobre las infraestructuras hidraulicas promovida por
terceros que se autorice por Canal de Isabel Il, serd por cuenta de aquellos, sin que puedan ser
imputados a esta Empresa Publica o al Ente Canal de Isabel .

La reutilizacion de aguas residuales para riego y el abastecimiento de agua al sector requeriran
concesion administrativa de la CHT.

Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacion del Organismo responsable,
regulada en el art. 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el art. 245 y siguientes del
Reglamento del Dominio Publico.

No obstante, segun se significa en el informe correspondiente de fecha 13 de diciembre de 2019,
la Confederacion Hidrografica del Tajo no autorizara instalaciones de depuracion individuales
para una actuaciéon cuando esta pueda formar parte de una aglomeracion urbana o exista la
posibilidad de unificar sus vertidos con otros procedentes de actuaciones existentes o previstas.
En este caso se exigira que se proyecte una estacion depuradora de aguas residuales conjunta
para todas las actuaciones.

No podra incorporarse a los colectores y emisarios gestionados por el Canal de Isabel Il un caudal de
aguas residuales superior al caudal punta de las aguas residuales domésticas aportadas por el
sector.

La solicitud para la autorizacion de la conexion del vertido y el proyecto de red de saneamiento que
se incluya en el Proyecto de Urbanizacion deberan remitirse al Departamento de Tecnologia del
Alcantarillado del Canal de Isabel Il de esta entidad para su aprobacion.

Se deberan adecuar la camara aliviadero existente bajo la M-12 y el laminador existente en el borde
oeste del sector, por lo que se remitira igualmente el Proyecto de dicha adecuacién al Area
Planeamiento de esta Empresa para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada,
comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica con el Area de Construcciéon de Redes de
Saneamiento de esta Empresa.

Para que ambos tanques de tormentas sean compatibles con la calificacién de zona verde de
estancia y esparcimiento, deben plantearse enterrados y con las oportunas condiciones para permitir
el ajardinamiento y la plantacion de arbolado.

El trazado de las conducciones de saneamiento debe evitar en lo posible el paralelismo con los
cauces de dominio publico y siempre situarse fuera del dominio publico hidraulico delimitado y zona
de servidumbre.

Teniendo en cuenta lo anterior, no se permitird ningun tipo de construcciéon en terrenos de dominio
publico hidraulico y zona de servidumbre, por lo que éstos deberan discurrir, en cualquier caso, sin
ocupar terrenos de dominio publico hidraulico y zona de servidumbre, con la Unica excepciéon de
posibles cruces en puntos concretos. Y, en cualquier caso, la ejecucion de obras y actuaciones que
afecten a terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico delimitado y a la zona de servidumbre
requeriran de la preceptiva autorizacion previa de este Organismo, en el marco de lo establecido en
el art. 126 y siguientes el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico.

No se permitiran vertidos incontrolados al arroyo Valdebebas dado que éste es afluente del rio
Jarama, que alimenta al Embalse del Rey, incluido dentro de las Zonas Sensibles Resolucién de 6 de
febrero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la que se declaran zonas
sensibles en las cuencas intercomunitarias, publicada en el BOE el miércoles 20 de febrero de 2019
con numero 44.

3. Tratamiento de cauces

Segun se significa en el informe correspondiente de fecha 13 de diciembre de 2019 de la
Confederacién Hidrografica del Tajo, el planeamiento previsto debe desarrollarse sin afectar
negativamente a los cauces existentes en el ambito de actuacion.

En caso de que se produzca algun tipo de afeccidon se seguira el criterio general de mantener los
cauces afectados en un estado lo mas natural posible, manteniéndolos a cielo abierto en cualquier
caso y evitando cualquier tipo de canalizacién o regularizacion del trazado que intente convertir el rio
en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas de modo que no se produzca
una disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.
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Asimismo, de conformidad con el art. 92 bis del texto refundido de la Ley de Aguas, las actuaciones
que conlleve dicho planeamiento no podran suponer un deterioro del estado de las masas de aguas
afectadas ni provocaran la imposibilidad del cumplimiento de los objetivos medioambientales
establecidos, o que se puedan establecer para la masa de agua en cuestion, asi como el resto de
normativa y disposiciones legales vigentes, o que se dicten, que sean de aplicacion.

Los cauces que atraviesan el ambito discurriran a cielo abierto, permitiendo solamente
entubamientos en las zonas residenciales, asegurando la posibilidad de recuperar los ecosistemas
ligados a los mismos, asi como la viabilidad funcional como sistema de drenaje de la cuenca
vertiendo a dicho arroyo. Al objeto de minimizar posibles alteraciones a la red hidrografica y su
comportamiento hidroldgico, los distintos cauces que entren en el ambito deberan contar con
sistemas adecuados que impidan la entrada de sélidos, aceites y grasas en el mismo.

Con el fin de llevar a cabo el acondicionamiento y/o encauzamiento de los arroyos, el Proyecto de
Urbanizacién incluirda el proyecto especifico que recoja las obras de encauzamiento y/o
acondicionamiento de los cauces del ambito.

Para ello, el proyecto de urbanizacién contemplara la restauracién de los cauces, siendo el criterio
principal a la hora de tratar los cauces el de mantener su naturalidad, incluyendo el tratamiento de la
ribera de los arroyos para recuperar la vegetacidon potencial siempre y cuando no haya sido ya
realizada o se disponga ya de proyecto especifico aprobado, siguiendo los criterios generales que
establece la Confederacion Hidrografica del Tajo.

En cualquier caso, se estara a lo que determine el organismo de cuenca en sus informes vy
autorizaciones requeridas respecto a la zona de policia de cauces, zonas inundables y dominio
publico hidraulico

El tratamiento de las riberas del arroyo de Valdebebas asegurara el mantenimiento y la mejora de
las manchas de habitats de interés comunitario existente.

Se deberan respetar las lineas de drenaje existentes, se utilizaran especies vegetales de escasos
requerimientos hidricos, riego con aguas regeneradas, y sistemas de fontaneria y riego que permitan
un uso racional del agua.

El dominio publico hidraulico de los cauces publicos se define en el art. 4 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico.

En cualquier caso, en fases posteriores, se podran delimitar las zonas de dominio publico hidraulico
segun las condiciones resultantes del proyecto de urbanizacién, servidumbre y policia, asi como
zonas de flujo preferente y vias de intenso desaglie, teniendo en cuenta las actuaciones finalmente
proyectadas.

En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construcciéon, montaje o
ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas, aunque sea con caracter provisional o
temporal, de acuerdo con lo contemplado en el art. 51.3 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Toda actuacién que se realice en terrenos pertenecientes al dominio publico hidraulico delimitado y
en particular obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos,
deberan contar con la preceptiva autorizacion de este Organismo, conforme a lo establecido en el art.
126 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

De acuerdo con lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Aguas, los terrenos que lindan con
los cauces estan sujetos en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 m de
anchura para uso publico y una zona de policia de 100 m de anchura. La existencia de estas zonas
unicamente significa que en ellas se condicionard el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen.

En todo caso deberan respetarse en las margenes lindantes con los cauces publicos las
servidumbres de 5 m de anchura, segun se establece en el art. 6 del mencionado Texto Refundido de
la Ley de Aguas y en el art. 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Conforme lo establecido en el art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, toda actuacién
de las contempladas en el articulo que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la
preceptiva autorizacion previa de este Organismo para su ejecucion.

Dicha autorizacion previa de este Organismo sera exigida a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de la
Administracion, hubieran sido informados por el Organismo de cuenca y se hubieran recogido las
oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados del
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desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que se analicen
las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en los articulos 9, 9bis, 9 quater,
14 y 14 bis del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

La zona de policia podra ampliarse cuando concurra alguna de las causas sefaladas en el art. 6.2
del Texto Refundido de la Ley de Aguas. En concreto, conforme a lo establecido en el art. 9.2 del
Reglamento del Dominio Publico hidraulico, la zona de policia podra ampliarse, si ello fuese
necesario, para incluir la zona o zonas donde se concentra preferentemente el flujo, al objeto
especifico de proteger el régimen de corrientes en avenidas, y reducir el riesgo de produccion de
danos en personas y bienes.

De forma general, se significa que las actuaciones que se prevean en las areas de influencia de los
cauces publicos deberan situarse fuera del dominio publico hidraulico delimitado y de la zona de
servidumbre de paso del cauce correspondiente y siempre que se afecte a un cauce publico o se
desarrollen obras en su zona de policia es necesario obtener previamente la autorizacion de este
Organismo, segun se establece en los articulos 9, 78 y 126 del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

Para la obtencion de las preceptivas autorizaciones que se soliciten las fases de ejecucion, una vez
analizada la documentacion técnica reglamentaria presentada, en la que se refleje el total de las
actuaciones con mayor grado de detalle en relacion al cauce y sus zonas inundables, podria ser
necesario aportar documentacion técnica complementaria en la que se incluya el estudio de los
cauces afectados con grado adecuado de detalle, tanto para la situacion preoperacional como la
posoperacional, en el que se delimite tanto el dominio publico hidraulico, las zonas de servidumbre y
la zona de policia del cauce como las zonas inundables por avenidas extraordinarias de acuerdo con
lo establecido en el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. El estudio deberd incluir igualmente
una estimaciéon de la zona de flujo preferente segun queda definida en el art. 9 del citado
Reglamento.

A los efectos de ordenacién del territorio y calificacién urbanistica se deberan tener en cuenta las
prohibiciones y limitaciones que, con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y
bienes, de conformidad con lo previsto en el art. 11.3 del TRLA y sin perjuicio de las normas
complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas, se establecen en los usos
del suelo en la zona de flujo preferente y en las zonas inundables en funcién de la situacién
basica del suelo (rural o urbanizado) conforme se define en el texto refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana aprobado por el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, en la
fecha de entrada en vigor del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre.

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad con lo previsto
en el art. 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, en la zona de flujo preferente sélo podran
ser autorizadas aquellas actividades no vulnerables frente a las avenidas y que no supongan una
reduccion significativa de la capacidad de desagle de dichas zonas, en los términos previsto en los
articulos 9 bis, 9 ter y 9 quater del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, teniendo en cuenta
los requisitos basicos de seguridad establecidos en dichos articulos, sin perjuicio de las normas
adicionales que establezcan las comunidades auténomas.

Asimismo, las nuevas actuaciones a desarrollar que se situen dentro de la zona inundable, segun se
define en el art. 14 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, se veran condicionadas por las
limitaciones a los usos establecidas en el art. 14 bis del citado Reglamento. Las nuevas edificaciones
y usos asociados se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de dicha zona. En caso de
justificarse que no hay otras alternativas de ubicacion, se disefiaran teniendo en cuenta los requisitos
basicos de seguridad establecidos el articulo 14 bis, sin perjuicio de las normas adicionales que
establezcan las comunidades auténomas.

Las obras o trabajos fuera de la zona de policia que define el art. 6.1.b) del Texto Refundido de la
Ley de Aguas no precisaran de autorizacion administrativa de la Confederacion Hidrografica. No
obstante, les seran de aplicacion las limitaciones indicadas en los parrafos precedentes si se
situaran en terrenos pertenecientes a la zona de flujo preferente o la zona inundable. En este
sentido, debera tenerse en cuenta lo establecido en los articulos 9 bis, 9 ter, 9 quater 14.bis del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y, en concreto, lo relativo a la obligacién del promotor
de la actuacion de presentar una declaracion responsable indicada en dichos articulos.

4. Regulacion de flujos y laminacion de caudales

Los proyectos de edificacion estudiaran la viabilidad de la disposicion de retardadores de flujo en
los sumideros de los tejados y azoteas, asi como el vertido de las bajantes de aguas pluviales a
terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a viales impermeables o aceras, con objeto de
contribuir a la laminacién de los caudales generados, asi como a la retencién de la contaminacion
difusa en origen.
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5. Reducciéon de consumo

Los nuevos edificios dispondran de contadores individuales de agua para viviendas y locales, con
mecanismos para el maximo ahorro de agua (economizadores de chorro, mecanismos reductores del
caudal en grifos, mecanismos limitadores de accionamiento de la descarga de las cisternas,
mecanismos reductores del caudal de las duchas u otros).

Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de mecanismos para dosificar el
consumo de agua, limitando las descargas.

Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales para baldeo de calles en la red
de abastecimiento de agua potable.

De acuerdo a la normativa de Canal de Isabel Il S.A., desde las redes de abastecimiento podran
regarse parques y jardines con una superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha. Para parques con una
superficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para riego debera obtenerse de fuentes alternativas
distintas de la red de agua para consumo humano encomendada a Canal de Isabel Il S.A., resultando
lo mas conveniente, a efectos ambientales, la utilizacién de aguas regeneradas.

El proyecto de la red de saneamiento interior incluido en el Proyecto de Urbanizacion del Sector
US.4.10 "Solana de Valdebebas" debera cumplir con los requisitos técnicos desarrollados en la
Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid y en la Normalizacion de
Elementos Constructivos del Ayuntamiento de Madrid y remitirse al Area de Planeamiento de Canal
de Isabel Il S.A, para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada, comenzar la
tramitacion de la Conformidad Técnica con el Area de Construccion de Redes de Saneamiento, asi
como para la autorizacién de conexion en cumplimiento del articulo 8 del Decreto 170/1998.

Para el suministro con agua regenerada al Sector US 4.10 "Solana de Valdebebas" se debera
solicitar Informe de Viabilidad de agua regenerada para riego de zonas verdes publicos y puntos de
conexion exterior al Area de Planeamiento de Canal de Isabel Il S.A., debiendo acompanhar a la
peticion la siguiente documentacién:

- Plano de ordenacion del ambito indicando y localizando las zonas verdes publicas.
- Superficies regables y tipologia vegetal de las zonas verdes publicas.

El proyecto de la red de riego con agua regenerada del Sector US 4.10 "Solana de Valdebebas"
debera cumplir las Normas para Redes de Reutilizacion vigentes en Canal de Isabel Il S.A. y remitirse
a su Area de Planeamiento para, si procede y tras la revision de la documentacion aportada,
comenzar la tramitacion de la Conformidad Técnica con el Area Construccion de Redes de
Abastecimiento.

Para el disefio, ejecucidon y posterior mantenimiento de las redes de riego serd de obligado
cumplimiento el Plan Hidroldgico del Tajo, Anexo n°1 de las normas para redes de reutilizacion; R.D.
1620/07, del 7 de diciembre, sobre el régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas;
Condiciones de cada concesion de E.D.A.R. y autorizacién de uso emitida por la Confederacién
Hidrografica del Tajo.

En caso de ser necesario, se debera solicitar a través de la Direccion General de Ingenieria
Ambiental y Gestion del Agua del Ayuntamiento de Madrid, la ampliacion de la autorizacion
administrativa por parte de la Confederacidon Hidrografica del Tajo para el suministro de agua
reutilizable procedente del Sistema de Depuraciéon Madrid.

Articulo 4.3. TRATAMIENTO DE RESIDUOS

La produccién y gestion de los diferentes residuos debera tener en cuenta la Estrategia de Residuos
de la Comunidad de Madrid 2017-2024.

La previsidon de dotaciones e instalaciones para el nuevo sector incluye una dotaciéon de punto limpio
y la instalacion de 9 contenedores de vidrio, 9 contenedores de papel, 22 de envases y 43 de materia
organica, a raiz de los calculos realizados de la poblacion futura en el sector y los contenedores
establecidos en el Plan Nacional de Residuos.

El Proyecto de Urbanizacién contemplara reservas de suelo para la recogida selectiva.

Debera garantizarse la adecuada gestion de los residuos, entre ellos los excedentes de las tierras de
excavaciones y los residuos generados durante la fase de obras, de forma que se dé cumplimiento a
la Ley 5/2003, Ley 22/2011 y Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y Gestion de
Residuos.
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Articulo 4.4. PROTECCION DE AGUAS SUBTERRANEAS

Con objeto de garantizar la minima afeccidn a las aguas subterraneas en las zonas verdes, y dada la
importancia de la superficie no edificada, se debera realizar un uso moderado de abonos, herbicidas
y fungicidas en estas zonas. En todo caso, los fertilizantes empleados seran de asimilacion lenta.

Se prohibe el solado indiscriminado de los espacios libres. Del mismo modo, con el objeto de permitir
la recarga del acuifero y reducir la escorrentia se limita la ocupacion bajo rasante.

Articulo 4.5. PROTECCION DE LA VEGETACION Y DEL ARBOLADO EXISTENTE

Los ejemplares de arbolado singular que se localizan en suelos en los que es posible la edificacién se
conservaran en su emplazamiento actual, integrados en el espacio libre de las manzanas o parcelas;
si ello no fuera posible se debera proceder, previa autorizacion municipal, a su trasplante dentro de la
misma manzana o parcela, en las condiciones adecuadas para asegurar su mantenimiento.

El arbolado no afectado directamente pero que se encuentre dentro del ambito de actuacion de las
obras se debera proteger adecuadamente, extremandose las precauciones para asegurar Su
conservacién y tomandose las medidas precisas en cuanto a golpes de maquinaria, vertidos, acopio
de materiales, etc., para evitar cualquier dafio. Asimismo, todos los elementos vegetales incluidos en
el ambito de actuacién deberan ser mantenidos durante todo el periodo de ocupacién, asegurando
asi su conservacion en el estado inicial.

No se autoriza el acopio de materiales en la base de los arboles.

En el trazado final de las instalaciones, en su replanteo de zanjas, se minimizara al maximo la
afeccion al sistema radicular, dejando una separacion de 2,5 metros respecto del cuello del tronco y
evitando el corte de raices. Si éstas son superiores a 0,30cm de perimetro se debera realizar la zanja
manualmente de forma que no se dafie ni se elimine la raiz.

Ademas de lo anterior, y con caracter general, deberan respetarse escrupulosamente las condiciones
que se encuentren recogidas en la Ordenanza General de Proteccion del Medio Ambiente Urbano.

No obstante, en el caso de que sea necesaria la retirada de alguna unidad arbérea se debera
comunicar nuevamente a la Direccion General de Agua y Zonas Verdes para su valorizacion y
autorizacion.

Los suelos con la calificacion de zona verde y que coinciden con la cobertura de habitats naturales,
identificados en la documentacion gréfica con la clave VS RGh, tienen un régimen urbanistico
especifico, al albergar Habitats de la Directiva 92/43/CEE, configurando teselas en el territorio
superpuestas a la calificacion de zona verde, con requerimientos especiales en cuanto a usos
permitidos y acondicionamiento que eviten su deterioro o contaminacion.

Tienen caracter vinculante las siguientes determinaciones:

1. Cualquier actuacidon en estos suelos estara supeditada a la proteccion y restauraciéon de las
especies autéctonas silvestres, prohibiéndose la introduccion de especies, subespecies o razas
geograficas aldctonas cuando estas sean susceptibles de competir con las autéctonas y alterar la
pureza genética o los equilibrios ecologicos.

2. Solo se permitiran labores de plantacion de especies de matorral que componen los habitats
naturales y contribuyan a su mantenimiento o restauracion segun la caracterizacion realizada en
el Informe de Habitats de Interés Comunitario recogido en el ISA.

3. Se admiten usos ganaderos asociados al pastoreo en aquellas zonas con presencia de habitats
que requieren este recurso para su correcta conservacion.

4. No se permitird ningun uso o actividad que requiera edificaciones, construcciones o movimiento
de tierras.

5. Se admiten como compatibles las actividades educativas, culturales y de esparcimiento al aire
libre.

6. Se permite la creacion de itinerarios peatonales acondicionados con materiales naturales tipo
zahorra.

7. Las calles o vias limitrofes con la zona verde que incluye el habitat adoptan unas rasantes que
permiten la mejor integracion posible de la topografia natural de estos suelos preservados
facilitando una transicion adecuada. El proyecto de urbanizacién deberd mantener estas rasantes
garantizando en todo caso lo siguiente:

a) La rasante de las calles colindantes permitira la mayor continuidad posible del
conjunto de la zona verde con la cota natural de los habitats que éstas contienen.
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b) Para favorecer esa armonizacion de las rasantes de la red viaria con la cota de los
habitats, las superficies de transicidon que puedan resultar desde el limite del habitat o
de la via publica a la cota del habitat no incluiran taludes con pendientes superiores al
10%, ni escalonamientos superiores a 1,5 metros de altura, absorbiendo
gradualmente los desniveles y garantizando la accesibilidad desde la via publica al
hébitat mediante itinerarios accesibles. So6lo en casos puntuales se admitiran
soluciones que superen estos valores.

Articulo 4.6. PROTECCION DE LAS ZONAS VERDES

Se prohibe la utilizaciéon de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer
un menor consumo de agua. En cualquier caso, se utilizaran especies autdoctonas de bajos
requerimientos hidricos como recurso basico del ajardinamiento a realizar.

Para las nuevas plantaciones se considera necesario que se alternen diferentes especies con el fin
de mitigar posibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil
conservacion, con preferencia por especies autéctonas y con bajos requerimientos hidricos. Se
limitara en lo posible la superficie a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos. Igualmente, para minimizar los efectos alergénicos, se
evitaran especies arboéreas y herbaceas como platano, olivo o arizénicas.

En la ejecucidon del Plan Parcial se tendra en cuenta el arbolado significativo a efectos de su
conservacion. Se estara, en cualquier caso, a las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de
diciembre, de Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Esta prohibida la plantacion de especies vegetales invasoras, segun lo dispuesto por el Real Decreto
630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafol de especies exdticas invasoras.

En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes de riego que se conecten
provisionalmente a la red de distribucién de agua potable deberan cumplir con la normativa del
Canal de Isabel Il, siendo dichas redes independientes de la red de distribucion, para su futura
utilizacion con agua regenerada, y disponiendo de una unica acometida con contador.

Se debera garantizar el cumplimiento del Libro IV de la Ordenanza General de Proteccion del Medio
Ambiente Urbano, relativo a las Normas de Proteccion de Zonas Verdes. Asi como, la Ley 8/2005, de
Proteccion y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, y en especial el articulo 7
relativo a las nuevas plantaciones, las cuales deben seguir las directrices establecidas en los Planes
Directores de Zonas Verdes y Arbolado Viario para el distrito de Hortaleza teniendo en cuenta El Plan
de Infraestructura Verde y Biodiversidad de Madrid.

Para el habitat de interés comunitario se tendran en cuenta las recomendaciones de gestién que
sean pertinentes del documento “Bases ecoldgicas preliminares para la conservacion de los tipos
de habitat de interés comunitario en Espafna” del Ministerio de Medio Ambiente.

Se dara cumplimiento a la Ordenanza de Gestiéon y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid,
publicada en 2006, que en su articulo 8 obliga a todas las actuaciones de urbanizacién a emplear en
los espacios libres publicos y espacios libres de parcela superficies permeables, fijando unos
minimos en funcién del tipo de superficie, y prescribiendo la minimizacién de la cuantia de
pavimentacion u ocupacion impermeable a aquellas superficies en las que sea estrictamente
necesario.

Igualmente, sera de aplicacion la Ordenanza de Gestidon y Uso Eficiente del Agua en relacion al
consumo de agua de riego (maximo permitido de 2 .500 m3/Ha. de zona verde y afio) y en lo
referente al abastecimiento independiente para cada uso (fuentes de beber/riego/fuentes
ornamentales).

Segun esta demanda se proyectaran las infraestructuras complementarias a la red de agua
regenerada que sean necesarias en funcion de la capacidad de la red general a la que se acomete.

En referencia a la eficiencia en redes de riego y de abastecimiento de agua:

- Los elementos de la red de riego deberan estar dimensionados de acuerdo con las necesidades
de la vegetacion y las condiciones de abastecimiento, de forma que las pluviometrias de los
emisores -de cada sector no superen la capacidad de entrada y el conjunto de sectores con la
general de abastecimiento.

- Tanto si es de nueva ejecucion como si es una remodelacién, la superficie de céspedes y
praderas en las zonas verdes menores de 10 hectareas debe ser menor o igual al 20% del total
y del 10% cuando exceda esta superficie.
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En relacién con el anterior apartado, la superficie de pradera debe limitarse, priorizando la
utilizaciéon de plantas tapizantes y rastreras en su lugar, asi como de especies de bajos
requerimientos hidricos y adaptadas a la climatologia de Madrid (ocupaciéon minima del 80%
de la superficie de la zona vegetada).

La superficie minima para automatizar un riego sera de 150 m2, debiendo incluir los siguientes
sistemas como minimo: programadores y sensores de lluvia o de humedad, aspersores de corto
alcance en las zonas de pradera y riego por goteo en zonas arbustivas y en arboles.

Se reducira al maximo el uso de riegos de superficie (aspersores o difusores). El riego por
goteo, especialmente si esta enterrado, es muy efectivo, permitiendo ahorros superiores al 20%.

Los emisores de riego contaran con valvulas antidrenaje y de bajo alcance para mejorar la
eficiencia del consumo, asi como estacas de sujecion en las tuberias de goteo.

Deberan prever las acometidas de agua potable necesarias para la separacion de usos
(riego/fuentes para beber). Excepcionalmente, sélo para el caso de fuentes de beber y red
de riego de agua potable y de no ser posible la independencia en las acometidas de
abastecimiento de estos usos, se podra contemplar la sectorizacién desde la misma
acometida/contador mediante llaves de corte, de forma que se puedan independizar los
diferentes usos. Todas las acometidas deberan estar en arqueta.

Se debe procurar agrupar las electrovalvulas en una misma arqueta para maximizar la gestion y
el mantenimiento de los sistemas de control.

El sistema de riego elegido debera ser adaptable a los sistemas de telegestiéon con el fin de
aumentar la eficiencia del mantenimiento tanto en medios humanos como en consumo de agua.
Automatizacion de los elementos de corte de suministro de agua de la red general.

Para mejorar la eficiencia en la instalacion y mantenimiento del sistema de riego, se
recomiendan los programadores compatibles con sistemas de telegestion.

Todas las arquetas deberan incluir sistemas anti-vandalicos que impidan su manipulacién por
parte de terceros no autorizados.

Se debe procurar que las nuevas acometidas de agua se situen lo mas préximas posible a la
zona verde a la que suministren y que los equipos de medida estén ubicados en arquetas
perfectamente sefalizadas.

En el caso de conectar las redes de riego a acometidas existentes, se debera solicitar
autorizacion previa aportando el n° de contador, n° de contrato de abastecimiento y ubicacion
exacta, asi como todos los elementos de uso (riego, fuentes de beber, ornamentales, edificios)
conectados, los contadores de control de cada tipo de gasto instalados y el consumo teérico
anual de los mismos.
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Articulo 4.7. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ACUSTICA

La zonificacién general del sector es Area tipo Il — Levemente ruidosa (area tipo “a” de predominio de
suelo de uso residencial conforme a lo especificado en el Anejo Il Estudio de Ruido. Se define
graficamente a continuacion:

Con objeto de proporcionar un mayor nivel de confort acustico se han de cumplir las medidas
preventivas siguientes:

Para toda la edificacion se cumpliran las medidas de aislamiento acustico en las fachadas
afectadas (muros, ventanas y puertas) hasta alcanzar los niveles permitidos en la normativa de
proteccidn acustica de aplicacion. Los niveles de ruido se consultaran en los mapas acusticos.

Los edificios se, orientaran y distribuiran preferentemente evitando exponer los usos mas
sensibles a los mayores niveles de ruido ambiental. Los niveles de ruido se consultaran en los
mapas de ruido.

Los edificios de nueva construccion proyectados cumpliran los requisitos referentes al
aislamiento acustico que se establezcan en las legislaciones que les competa. Entre ellas, el
Documento Basico "DB HR Proteccidn frente al Ruido" del Cédigo Técnico de la Edificacion. Se
adoptaran las medidas constructivas, que garanticen el cumplimiento de los Objetivos de
Calidad Actustica en el ambiente interior de las edificaciones dedicadas a usos mas sensibles,
conforme a los limites que a cada uno le corresponda.

Colocacién de capa de rodadura de pavimento drenante antideslizante en todo el viario del
sector. Asimismo, se realizaran las operaciones rutinarias de limpieza y mantenimiento del firme
con cepillados mecanizados para evitar la colmatacion de los poros del firme drenante.

Adoptar las medidas concretas necesarias de templado de trafico para el cumplimiento de las
exigencias en materia acustica y asegurar que en el viario interior se propicie una circulacion
fluida y continua sin exceder la velocidad de 30 km/h durante el periodo diurno y el periodo
nocturno.

Se propondran medidas preventivas y/o correctoras para la zona de mayor trafico correspondiente

al nuevo viario de la zona sureste de conexién con Valdebebas.
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Articulo 4.8. PROTECCION CONTRA LA CONTAMINACION ATMOSFERICA

Los limites de emision de particulas sdlidas y gases contaminantes estaran conformes con la
normativa sectorial de aplicacion.

En fase de operacion de las instalaciones se aplicaran los contenidos referidos a gases de
combustién y ruido.

Las instalaciones previstas en el ambito cumplirdn lo establecido en el Real Decreto 1066/2001, de
28 de Septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que establece las condiciones de proteccion
del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

En relaciéon a la proteccion del medio ambiente atmosférico se estara a lo dispuesto en la Ley
34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccién de la atmdésfera.

Articulo 4.9. PROTECCION DEL MEDIO NOCTURNO

La presente normativa sera de aplicacion a los proyectos, memorias técnicas de disefio y obras de
alumbrado exterior, tanto publicos como privados.

Las lamparas, equipos auxiliares, luminarias y proyectores para la soluciéon Iluminotécnica
seleccionada en el proyecto o memoria técnica de disefio, se ajustaran a las caracteristicas y valores
fijados en esta normativa.

Los proyectos justificaran los niveles de iluminacion, el flujo hemisférico superior instalado (FHSinst),
el factor de utilizacion (K) y la relacion luminancia/iluminancia (L/E). Asimismo, se presentard una
autocertificacion del fabricante o certificacion de un laboratorio acreditado por ENAC u organismo
nacional competente, donde se especifique y acredite que se cumplen, el flujo hemisférico superior
FHS%, rendimiento 0%, factor de utilizacién K% y demas caracteristicas para cada tipo de luminaria,
lampara y equipo.

Las instalaciones de alumbrado exterior deben estar dotadas de los correspondientes sistemas de
encendido y apagado de forma que, al evitar la prolongacidon innecesaria de los periodos de
funcionamiento, el consumo energético sea el estrictamente necesario.

Las instalaciones deben llevar incorporados, sistemas de regulacion del nivel luminoso que permitan
la reduccion del flujo luminoso y el consiguiente ahorro energético.

Se cuidara el posicionamiento, el apuntamiento y la orientacion de los aparatos de alumbrado,
impidiendo la visién directa de las fuentes de luz. Se dirigira la luz preferentemente en sentido
descendente y no ascendente, especialmente en el alumbrado de fachadas de edificios utilizando, en
su caso, sistemas opticos adecuados, deflectores, pantallas y paralimenes para evitar la dispersion
del haz luminoso con la finalidad de paliar en lo posible la luz intrusiva.

Articulo 4.10. PROTECCION DEL SUELO

Los materiales procedentes de los movimientos de tierras generados como consecuencia de las
obras deberan quedar en el interior del ambito del Plan Parcial, salvo excepciones debidamente
justificadas.

Los sobrantes de tierras aptas para compactar se deberan destinar a la conformacién topografica del
ambito a fin de disminuir los impactos hacia el exterior de la zona de actuacion, reutilizando el
material con criterios de sostenibilidad.

Se almacenara y conservara la tierra vegetal retirada durante las obras de ejecucion de los nuevos
desarrollos, para su utilizaciéon en los procesos posteriores de revegetacion y acondicionamiento de
aquellas superficies no pavimentadas del ambito de actuacién, especialmente zonas verdes.

Se adoptaran medidas concretas para minimizar la proliferacion de plagas urbanas (artrépodos y
roedores) como consecuencia de los movimientos de tierras.

Se evitard la compactacion y erosiéon hidrica y edlica de los materiales, limitandose su tiempo de
apilado.

El proyecto de urbanizacion aportara anexo de estudio detallado del movimiento de tierras proyectado
y del volumen y caracteristicas de las tierras sobrantes, estableciéndose el correspondiente Plan de
desecho de vertidos.

En el proyecto de urbanizacién se incluird propuesta de modificacién topografica de las zonas
verdes, detallada con curvas de nivel de estado actual y modificado.
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Articulo 4.11. PROTECCION DE LA CALIDAD DE LOS SUELOS. VERTIDOS

En ningun caso se realizaran vertidos en el ambito de actuacion, debiendo ajustarse los mismos a la
legislacion vigente en la materia.

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracion de suelos contaminados, tanto la implantacion de nuevos
establecimientos como su clausura se someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado
Real Decreto, en su caso también se estara a lo dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV epigrafe 72)
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

Articulo 4.12. PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO - ARTISTICO

Con objeto de garantizar la proteccion del patrimonio cultural, se dara cumplimiento a las
disposiciones establecidas por la legislacion vigente.

Se deberad llevar a cabo una excavacion arqueoldgica previa al inicio del proyecto de obra que debera
ser autorizada por la Direccion General de Patrimonio Histérico, previa presentacion del preceptivo
proyecto de intervencion arqueoldgica y paleontoldgico redactado por técnico cualificado, que
atendera a lo indicado en la Hoja Informativa previa emitida por la DGPH a la vista del proyecto de
obra a ejecutar. A la vista de los resultados de los estudios de incidencia sobre el Patrimonio Histérico
o los trabajos arqueoldgicos que de ellos se deriven, la Direccion General de Patrimonio Histdrico
informara sobre las condiciones de conservacion de los Bienes que eventualmente se descubran.

Se debera llevar a cabo un control arqueoldgico y paleontoldgico de los movimientos de tierra.

Se tomaran, al menos, 3 muestras de 1 Tn. para andlisis de microfauna, debiendo analizarse los
primeros 250 Kg de cada una de ellas. En caso de resultados positivos, se analizara la totalidad de la
muestra, en caso de resultados negativos se dara por finalizado dicho andlisis.

En caso de la aparicion de restos arqueolégicos como consecuencia de las obras se debera
comunicar en el plazo de 48 horas a la DG de Patrimonio Histdrico o, en su caso, al Ayuntamiento
correspondiente, conforme establece el art. 43.2 de la Ley 10/98 de 9 de julio de Patrimonio
Histdrico de la Comunidad de Madrid.

Articulo 4.13. PROTECCION DE LA RED SUPRAMUNICIPAL DE ViAS PECUARIAS

Sobre la Red Supramunicipal de Vias Pecuarias se estara a lo dispuesto en el articulo 43 de la ley
8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, que prohibe el asfaltado y el
transito de vehiculos a motor sobre los terrenos del dominio publico pecuario. No se podra trazar
ningun vial ni instalar rotondas.

Las afecciones a las vias pecuarias deberan ser resueltas de acuerdo a lo establecido en la
legislacion vigente en materia de vias pecuarias: Ley 3/1995 de 23 de marzo de ambito estatal y la
Ley 8/1998, de 15 de junio, de la Comunidad de Madrid.

En el disefio de las reposiciones de vias pecuarias se tendra en cuenta que se debera garantizar la
continuidad de las vias pecuarias afectadas. Para ello se deberan contemplar en el correspondiente
proyecto de urbanizacion los pasos necesarios a distinto nivel que garanticen el transito a lo largo de
las vias en condiciones accesibilidad, comodidad y seguridad.

Respecto a la interferencia entre vias pecuarias y viarios rodados se cumplirdn las siguientes
prescripciones:

- Se evitara la construccion de rotondas que afecten al dominio publico pecuario. Si su realizacién
fuese imprescindible, se debera reservar suelo para que las vias pecuarias bordeen las mismas
con el fin de instalar en su borde, si el tipo de trafico lo permite, pasos al mismo nivel con
preferencia de paso para los usuarios de las vias.

- En cruces con viarios, se deben habilitar pasos necesarios, la continuidad sobre plano y la
transitabilidad sobre el terreno de las vias pecuarias (previniendo la construccion de pasos a
distintos niveles). En casos de confluencia con viales rapidos, en general, se realizaran a distinto
nivel. El pavimento de esos cruces estara constituido por materiales no asfalticos.

- Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias. En el caso de que un
viario rodado de nueva construccién deba ineludiblemente coincidir longitudinalmente con una via
pecuaria, el organismo promotor debera solicitar una modificacion de trazado de acuerdo al
articulo 27 “Modificaciones de trazado por la realizaciéon de obras publicas” de la Ley 8/1998, no
pudiéndose ocupar en ningun caso los terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, el
Consejero en que recaiga la competencia en vias pecuarias haya acordado mediante Orden la
modificacion del trazado.
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Todas estas actuaciones descritas en los anteriores puntos deberan ser aprobadas por el
organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del oportuno expediente de
acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y siempre por solicitud del organismo
promotor. Mientras no recaiga resolucion pertinente no se podran ocupar los terrenos de las vias
pecuarias.

Al efecto de la modificacion de trazado se tramitara un procedimiento especifico de acuerdo con los
articulos 23 a 28 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
Las modificaciones de trazado no seran efectivas hasta que sean aprobadas por el organismo
competente en materia de vias pecuarias.

Las licencias que conceda el Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pecuarias deberan
respetar la legislacion vigente de vias pecuarias, asi como los limites legalmente aprobados por las
mismas. Asimismo, en el apartado relativo a las Responsabilidades del Ayuntamiento para denegar o
condicionar la concesion de obras, instalaciones o actividades debe hacerse referencia expresa al
articulo 53 de la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid en el que
se establecen las responsabilidades de las corporaciones o entidades publicas que otorguen
autorizaciones o licencias para realizar actos en dominio publico pecuario.

La Direccion General competente en Vias Pecuarias estudiara cualquier proyecto de
acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamiento, particularmente
cuando las mismas atraviesen suelo urbano o urbanizable, con el fin de integrar las vias pecuarias en
la trama urbana.

Las infraestructuras lineales (tuberias de abastecimiento, red de saneamiento de fecales, red de
saneamiento de pluviales, lineas eléctricas, red de telefonia, etc.) se situaran con caracter general
fuera del dominio publico pecuario. Su autorizaciéon unicamente se estudiara por el organismo
competente en materia de vias pecuarias para los casos excepcionales e inexcusables, y en los
términos establecidos en el articulo 38 ("De otras ocupaciones temporales") de la Ley 8/1998, de 15
de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

Articulo 4.14. ENERGIAS RENOVABLES Y MEDIDAS DE AHORRO ENERGETICO

Las instalaciones que demanden el uso de agua caliente sanitaria, asi como aquellas piscinas que se
pretendan climatizar, deberan estudiar sistemas de captacion y utilizacion de energia solar u otras
fuentes de energia limpia para la produccion de agua caliente sanitaria, conforme a lo establecido por
“Ordenanza sobre captacion de energia solar para usos térmicos”, publicada el 9 de mayo de 2003.

Todos los inmuebles, cualquiera que sea su uso, deberan incorporar elementos de fontaneria para
reduccion de consumos de agua segun los requisitos establecidos en la “Ordenanza de Gestion y
Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid” de 31 de mayo de 2006 (BOAM 22/6/2006) — (BOCM
21/6/2009) o normativa que la sustituya, con una reduccién adicional del 10% sobre los caudales
maximos establecidos para grifos y duchas.

Como requisito minimo de eficiencia energética los edificios deberan cumplir con el nivel de
calificacion energética que permita el requisito de consumo energético casi nulo, en los términos que
reglamentariamente se fijen a través del Cddigo Técnico de la Edificacion o normativa que lo
sustituya.

Los acabados superficiales de la envolvente de los edificios utilizaran tonos claros que reduzcan el
calentamiento de los espacios exteriores. Sélo se permitira la utilizacion de acabados con colores
oscuros en elementos o tramos puntuales, con objeto de diferenciar funciones o dar variedad al
disefo.

Los edificios que dispongan de sistemas de energia solar para la produccion de agua caliente
sanitaria mediante placas termo—solares deberan disponer de sistemas adecuados de prevencion y
control para evitar riesgos para la salud de la poblaciéon. Desde el punto de vista de la sanidad
ambiental, su disefio, instalacién y funcionamiento debera realizarse conforme a lo establecido en el
R.D 865/2003 de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-sanitarios para la prevencion y
control de la legionelosis.

Articulo 4.15. INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS

Los centros de transformacion y de reflexion se localizaran bajo rasante, en las parcelas destinadas a
tal efecto, o, en su caso, dentro de las parcelas privadas, integrados en la edificacion. Las parcelas
para centros de transformacién y de reflexién, o en su caso los instalados en el interior de parcelas
privadas, se cederan a la compafia suministradora.

El soterramiento de la linea de alta tension presente en el sector debe contar con la autorizacion de
RED ELECTRICA DE ESPANA. Cualquier afecciéon debera estar conforme al RD 1955/2000 y al RT
de Lineas Eléctricas de Alta Tension (Red Eléctrica de Espafia).
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Para las lineas aéreas y conforme a lo establecido en el articulo 162.3 del Real Decreto 1955/2000,
queda limitada la plantacion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones
industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las
condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos lados de
dicha proyeccion. Para las lineas subterraneas se prohibe la plantacién y construcciones
mencionadas en el parrafo anterior, en la franja definida por la zanja donde van alojados los
conductores incrementada en las distancias minimas de seguridad reglamentarias.

En el caso de las lineas aéreas, la citada franja tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30
m a cada lado del eje de la linea. En el caso de las lineas subterraneas, la citada franja tiene una
anchura de aproximadamente entre 1 my 2,20 m.

TITULO 5. PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE LOS
uUsos

CAPITULO 5.1. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES
CON EL ENTORNO

Articulo 5.1.1. CONDICIONES GENERALES

Para delimitar el sentido y contenido de aspectos referidos a obras, edificacion y sus relaciones con el
entorno, u otras determinaciones relacionadas con estas materias, se cefiran en todo a la
interpretacion de la normativa aplicable conforme las definiciones generales contenidas en el Titulo 6
de las Normas Urbanisticas del Plan General, que sera de aplicacion para todo lo no regulado en las
presentes normas.

Articulo 5.1.2. OBRAS E INTERVENCION EN LA EDIFICACION

Las obras de edificacion se ajustaran a las Ordenanzas de zona, definidas en las presentes Normas,
teniendo en cuenta asimismo las condiciones generales sefaladas en el articulo anterior.

Articulo 5.1.3. SERVIDUMBRES DE CARRETERAS

Para el otorgamiento de licencias a las nuevas edificaciones préximas a las carreteras del estado
existentes o previstas, sera necesario contar con el correspondiente estudio acustico que determine
que los niveles sonoros son adecuados. Queda prohibida cualquier construccion en la banda que
delimita la linea limite de la edificacion en aplicacién de la Ley de Carreteras del Estado. En general,
cualquier actuacion en el entorno del viario estatal debera cumplir con las condiciones y limitaciones
de las zonas de proteccion, de conformidad con la Ley 37/2015, de Carreteras y en particular segun
lo dispuesto en los articulos del 28 al 33.

Asimismo, cualquier actuacién que afecte al viario de titularidad estatal requerira la autorizaciéon por
parte de la Direccién General de Carreteras del Ministerio de Fomento, presentando previamente la
documentacion correspondiente.

La publicidad a instalar en el término municipal de Madrid que sea visible desde las carreteras
estatales esta prohibida excepto la instalada en suelo clasificado de urbano, quedando regulada de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 37/2015, de Carreteras.

Las infraestructuras viarias necesarias se desarrollaran en proyectos especificos completos, y
seran remitidos a la Direccion General de Carreteras para su informe.

Articulo 5.1.4. CONDICIONES DE CALCULO DE LA SUPERFICIE EDIFICADA DE LAS
CONSTRUCCIONES

A efectos de célculo y computo de la superficie edificada, se estara a lo previsto por las Normas
Urbanisticas del Plan General, en su Capitulo 6.5., con las siguientes particularidades:

- No computaran a efectos del célculo de la superficie edificada los elementos de fachada
que tengan como funcion el control solar, la produccion de energia limpia o contribuir a una
mayor eficiencia energética respecto a lo requerido por el CTE o normativa que lo sustituya.

- No computaran a efectos del célculo de superficie edificada los vuelos de protecciéon de huecos
o fachadas que se configuren como medidas pasivas de mejora de la sostenibilidad de la
edificacion.

- No computaran a efectos del calculo de superficie edificada los elementos de fachada que
tengan como funcién la mejora el comportamiento acustico de la edificacion respecto a lo
requerido por el CTE o normativa que lo sustituya.
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- Si se disponen cuartos comunitarios de bicicletas, de coches de nifios y de personas con
movilidad reducida, éstos no computaran a efectos de superficie edificada, debiendo ajustarse
en dimensién a su capacidad y funcionalidad.

- La superficie edificada no computable por aplicacion de las condiciones sefaladas en los
apartados anteriores 1 y 3 se correspondera con la del sobreancho de fachada por dichos
conceptos, con un maximo de 20 cm de espesor para la suma de ambos.

Articulo 5.1.5. OCUPACION

Los elementos arquitectdnicos tales como marquesinas, protecciones voladas de huecos, etc. que
propicien el buen funcionamiento térmico de la edificacion y el ahorro energético mediante el arrojo
de sombra en la fachada propia, no computaran a los efectos de ocupacion.

Articulo 5.1.6. AREA DE MOVIMIENTO DE LA EDIFICACION
Es el area que determina la zona susceptible de ser ocupada por la edificacion.
Articulo 5.1.7. ALTURA DE PISO Y ALTURA LIBRE DE PISO

Se entiende por altura de piso, la distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

Se entiende por altura libre de piso la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado
de una planta, y la cara inferior del forjado de techo de la misma planta, o del falso techo si lo
hubiese. La altura libre minima de pisos sera de doscientos cincuenta (250) centimetros para piezas
habitables que se podra reducir en piezas no habitables hasta un minimo de doscientos veinte (220)
centimetros.

En cualquier caso, se cumpliran las condiciones que otras normativas sectoriales establezcan sobre
la materia y en particular las disposiciones relativas a seguridad e higiene en el trabajo.

Articulo 5.1.8. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Por encima de las condiciones de las servidumbres existentes, en virtud de los informes emitidos por
la Direccion General de Aviacion y Civil en fases previas de tramitacidon y cuyas conclusiones se
recogen en la ficha del PGOUM, para el sector son de aplicacion las siguientes condiciones:

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el ambito,
incluidos todos sus elementos, asi como los medios mecanicos necesarios para su construccion, asi
como el galibo de viario o via férrea no podran superar una altura total de 15 metros sobre el terreno.

La maquinaria necesaria para la construccion de las edificaciones no podra sobrepasar una altura de
20 metros sobre el terreno. En caso contrario, debera notificarse para realizar un estudio detallado de
la afeccion de dicha maquinaria en las Instalaciones Radioeléctricas del N.A. de AENA.

Segun el articulo 10 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronduticas en su actual redaccion, la
superficie comprendida dentro de la proyeccion ortogonal sobre el terreno del area de Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas queda sujeta a una servidumbre de
limitacion de actividades, en cuya virtud la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) podra
prohibir, limitar o condicionar actividades que se ubiquen dentro de la misma y puedan suponer un
peligro para la operaciones aéreas o para el correcto funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas. Dicha posibilidad se extendera a los usos del suelo que faculten para la implantacion
o ejercicio de dichas actividades y abarcard, entre otras:

- Las actividades que supongan o lleven aparejada la construccidon de obstaculos de tal indole
que puedan inducir turbulencias.

- El uso de luces, incluidos proyectores o emisores laser, que puedan crear peligros o inducir a
confusion o error.

- Las actividades que impliquen el uso de superficies grandes y muy reflectantes que puedan dar
lugar a deslumbramiento.

- Las actuaciones que puedan estimular la actividad de la fauna en el entorno de la zona de
movimientos del aerédromo.

- Las actividades que den lugar a la implantacién o funcionamiento de fuentes de radiaciéon no
visible o la presencia de objetos fijos 0 méviles que puedan interferir el funcionamiento de los
sistemas de comunicacion, navegacion y vigilancia aeronauticas o afectarlos negativamente.

- Las actividades que faciliten o lleven aparejada la implantacién o funcionamiento de
instalaciones que produzcan humo, nieblas o cualquier otro fenédmeno que suponga un riesgo
para las aeronaves.
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- El uso de medios de propulsidon o sustentacion aéreos para la realizacion de actividades
deportivas, o de cualquier otra indole.

Conforme a lo previsto en el articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas, cualquier
emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones electromagnéticas
perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones radioeléctricas aeronauticas, aun no
vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos, requerira de la correspondiente autorizacion.

La instalacion de antenas emisoras requerird de un estudio favorable de compatibilidad entre las
sefales emitidas por dichas antenas y las empleadas en navegacion aérea, tanto a nivel de
frecuencia como de potencia, realizado por la Secretaria de Estado de Telecomunicaciones y por la
Sociedad de la Informacion.

Si una vez instalado el emisor o dispositivo, se localizaran en él fuentes perturbadoras del normal
funcionamiento de la instalacion radioeléctrica aerondutica, la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA), lo notificara al propietario, quien vendra obligado, a sus expensas, a reducir los efectos
perturbadores a limites aceptables para dicho Ministerio, o a eliminarlo si fuera necesario y en el
plazo que éste sefnale.

Se recomienda que las fachadas de las edificaciones, dada su cercania a las Instalaciones
Radioeléctricas analizadas, presenten un acabado rugoso que no favorezca la existencia de
direcciones predominantes en las sefales reflejadas y que se eviten las aristas vivas, siendo mas
favorables los acuerdos curvos y suaves.

Las instalaciones previstas no podran emitir humo, polvo, niebla o cualquier otro fendmeno en niveles
que constituyan un riesgo para las aeronaves que operan en el Aeropuerto de Madrid-Barajas.
Asimismo, se evitaran los usos del suelo y las instalaciones que puedan atraer a la avifauna, incluidas
las que puedan suponer un refugio de aves en régimen de libertad, de acuerdo con lo establecido en
el art. 10 del Decreto 584/72, de Servidumbres Aeronduticas.

Se deben tener en cuenta las posibles reflexiones de luz solar en los tejados y cubiertas, asi como
fuentes de luz artificial que pudieran molestar a las tripulaciones de las aeronaves y poner en peligro
la seguridad de las operaciones aeronauticas.

La ejecucion de cualquier construccién o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las
palas, etc.), y la instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccioén y similares), que se eleve a una altura superior a 100 metros sobre el terreno requerira
informe previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en relacion con su incidencia en la
seguridad de las operaciones aéreas. Igualmente se debe tener en cuenta que las estructuras,
instalaciones o edificios que se eleven a una altura superior a 100 metros, en cumplimiento del
articulo 8 del citado decreto deberan ser comunicadas a dicha Agencia Estatal, para que se adopten
las medidas oportunas.

Cada parcela tendra una servidumbre por eventuales sobrevuelos de aeronaves a baja altura como
consecuencia de la limitacion de altura impuesta por la Direccion General de Aviacion Civil,
especificada en el presente articulo.

Dado que las servidumbres aeronduticas constituyen limitaciones legales al derecho de propiedad en
razon de la funcion social de esta, la resoluciéon que a tales efectos se evacuase sélo podra generar
algun derecho de indemnizacion cuando afecte a derechos ya patrimonializados.

Articulo 5.1.9. ESPACIOS LIBRES

Los espacios libres de las parcelas edificables mantendran preferentemente las condiciones
topograficas existentes o bien se organizaran mediante bancales escalonados.

El espacio libre de las parcelas edificables mantendra una mayor proporcion de suelo no
pavimentado. Los pavimentos que se dispongan deberan ser porosos para asegurar la permeabilidad
del agua. Se empleara vegetacion autéctona y de baja demanda hidrica.

Al menos el 40% del espacio libre comun de la parcela sera ajardinado, cumpliendo el resto de
condiciones del articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Se mantendran preferentemente los elementos singulares del arbolado que se ubiquen en el interior
de manzanas o parcelas edificables. Si no fuera posible su mantenimiento se procedera, previa
autorizacion municipal, a su trasplante dentro de la misma manzana o parcela.

En el caso de que se dispongan muretes o0 muros de contencion en el lindero de parcelas con zonas
verdes, el acabado del mismo en su frente a la zona verde publica sera de piedra.
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Articulo 5.1.10. RECOGIDA DE BASURAS

En cada manzana o parcela lucrativa la recogida de basuras se centralizara en un Unico espacio con
situacion inmediata a la via publica.

CAPITULO 5.2. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS DEL SUELO
Articulo 5.2.1. USOS Y REMISION AL PLAN GENERAL
El uso cualificado caracteristico del ambito del Plan Parcial es el Residencial de vivienda libre.

A efectos de esta Normativa, la clasificacion y regulacion de los usos -entre los que se incluyen todos
los usos pormenorizados previstos en el Plan Parcial-, sera la que se expresa en el Titulo 7, Régimen
de los Usos, de las Normas Urbanisticas del vigente Plan General, una vez particularizada y
complementada por la presente figura de planeamiento.

Entre los usos pormenorizados del Plan Parcial se encuentra el dotacional de Via Pecuaria,
quedando el suelo destinado a este uso calificado como “Red Supramunicipal Vias Pecuarias —
Espacio Libre Protegido”. La definicion del uso Via Pecuaria y su marco legal se determina en el
articulo 5.2.4 de estas normas.

En cualquier caso, se estara a lo que disponga la normativa sectorial aplicable a cada uso.
Articulo 5.2.2 USOS PORMENORIZADOS
Los usos que son objeto de regulacion por las presentes Normas Urbanisticas son los siguientes:
- Residencial colectivo
- Residencial unifamiliar
- Servicios Terciarios Comercial
- Dotacional privado
- Dotacional Servicios Colectivos
- Zona verde
- Equipamiento
- Servicio publico
- Servicio colectivo
- Dotacional Via Publica
- Dotacional Vias Pecuarias
Articulo 5.2.3. ELEMENTOS DE LAS REDES PUBLICAS

Se entiende por red publica, conforme al articulo 36 de la LSCM 9/2001, el conjunto de
equipamientos, servicios e infraestructuras que se relacionan entre si con la finalidad de dar un
servicio integral. Los elementos de cada red, aun estando integrados de forma unitaria en la misma,
son susceptibles de distinguirse jerarquicamente en tres niveles: Red Supramunicipal, Red General y
Red Local.

La categorizacion y cuantificacion de los elementos de las redes publicas que quedan incluidos en el
Plan Parcial se realiza en base a la LSCM 9/2001, independientemente de la calificacion del suelo
asignada por aquél.

Articulo 5.2.4. USO DOTACIONAL ViA PECUARIA

Se entiende por vias pecuarias las rutas o itinerarios por donde discurre o ha venido discurriendo el
transito ganadero. Las vias pecuarias podran ser destinadas a otros usos compatibles y
complementarios en términos acordes con su nhaturaleza y sus fines como es el transito de personas
y animales, con el fin de permeabilizar el crecimiento residencial de la Solana de Valdebebas y las
infraestructuras de transporte mediante pasillos medioambientales.

El uso dotacional Via Pecuaria se ajustara a lo establecido por la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid.
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TITULO 6. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE ORDENANZA
CAPITULO 6.1. CONDICIONES COMUNES A LAS ZONAS DE ORDENANZA

Articulo 6.1.1. DIVISION DEL AMBITO EN ZONAS URBANISTICAS

A efectos de la ordenacion pormenorizada del ambito, el suelo se divide en las zonas 0 manzanas
reguladas en el Capitulo 6.2 y siguientes de las presentes Normas Urbanisticas, delimitadas en el
plano O-2.1. “Calificacion y regulacion. Usos pormenorizados del suelo”.

Articulo 6.1.2. DEFINICION Y REGIMEN URBANISTICO DE APLICACION EN CADA ZONA

El régimen urbanistico de aplicacién en una determinada parcela vendra determinado por las
condiciones particulares de la zona en la que esté incluida, que detallan la regulacién a que han de
someterse las edificaciones, los usos y las actividades que se implanten en aquélla, y por las
condiciones generales que se establecen en estas Normas y en el Plan General de Ordenacion
Urbana de Madrid.

En todo caso se debera cumplir la Normativa supramunicipal y la sectorial que fuera de aplicacion.
Articulo 6.1.3. OBRAS ADMISIBLES

Seran admisibles en todas las zonas las obras de urbanizacion y las de edificacion contempladas en
las Secciones segunda y cuarta del Titulo |, Capitulo 4, de las Normas Urbanisticas del Plan General
y en la presente Normativa.

En particular, se permiten las obras de edificacion reguladas en los articulos 1.4.8, 1.4.9y 1.4.10 de
las Normas Urbanisticas del Plan General que hacen referencia a la siguiente clasificacion:

a) Obras en los edificios
b) Obras de demolicion
c) Obras de nueva edificacion

En todo caso, las obras cumpliran las condiciones especificas de la Zona que les fuera de aplicacion,
asi como las condiciones generales de estas Normas Urbanisticas y del Plan General.

Articulo 6.1.4. COTA DE ORIGEN Y REFERENCIA Y NIVELES DE CORONACION Y DE
PLANTA BAJA

La cota de origen y referencia para la medicién de la altura de coronacion sera la de contacto de la
edificacién con el terreno en el punto medio de cada fachada, pudiendo superarse la altura maxima
de coronacion establecida en la zona de ordenanza, hasta un maximo de 1,50 metros, sin superar en
ningun caso la altura méaxima del total de 15 metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos
(como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores,
carteles, remates decorativos, etc.).

En cada uno de los cuerpos de edificacion o fachadas, a efectos de las condiciones higiénicas y de
posiciéon del edificio, la altura de coronacidon de fachada debe considerarse hasta el nivel de
coronacion de la ultima planta. Solo se excluird la altura de ésta, considerando el nivel de coronacién
de la planta anterior, siempre y cuando el retranqueo de la ultima respecto a la anterior sea igual o
superior a la diferencia entre ambos niveles, con un minimo de 3 m.

Los niveles de suelo de planta baja deberan situarse, de forma continua o escalonada, en alturas
comprendidas entre mas/menos 1,50 metros con relacién a las cotas de origen y referencia que
resulten de aplicacion.

Cuando por la configuracién topografica, forma, dimensiones de una parcela, o por la situacion del
edificio en la misma, se justifique, la cota de origen y referencia podra situarse en posiciones distintas
de las reguladas anteriormente mediante la formulacion de Estudio de Detalle.

Articulo 6.1.5. RASANTES INDICATIVAS DE ALINEACIONES CON ZONAS VERDES

En el plano “Criterios de Paisaje 3" del anejo 10 “Paisaje urbano” se definen con caracter indicativo
las rasantes de la alineacion de manzanas o parcelas edificables a zonas verdes publicas con
condiciones topograficas singulares. El proyecto de urbanizaciéon tendra en cuenta con caracter
orientativo estas rasantes, sin perjuicio de soluciones que mejoren el contacto entre parcelas
edificables y zonas verdes, con criterios de la menor afeccion a la vegetacion de valor existente,
accesibilidad y continuidad del espacio publico, mantenimiento de los sistemas de drenaje natural y
coherencia del paisaje resultante.
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Articulo 6.1.6. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES Y ALTURA EN RELACION CON EL
ANCHO DE VIA PUBLICA

El tratamiento y composicion de fachadas es libre, sin necesidad de situarse de manera uniforme en
un mismo plano, siempre que el nivel de coronacién H de cada escalonamiento cumpla, en su
fachada, un retranqueo minimo de H/2 respecto al eje del viario, respetando el resto de parametros y
condiciones sefaladas para la edificacion.

Articulo 6.1.7. CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD PARA SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

Seran compatibles con todos los usos lucrativos, en las condiciones establecidas en esta Norma, los
siguientes servicios infraestructurales:

- Centros de transformacion de energia eléctrica
- Redes de calor y frio centralizadas de alta eficiencia

- Instalaciones de generacién, almacenamiento y distribucion de energias renovables,
explotacion del potencial energético del subsuelo y aprovechamiento energético de residuos o
vertidos

- Instalaciones que permitan la reduccion de emisiones de la gestion de residuos, como sistemas
neumaticos centralizados

Para los usos no lucrativos sera de aplicacion lo establecido en los articulos 7.13 y 7.14.3 de las NNUU
del PGM 97.

CAPITULO 6.2. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA
UNIFAMILIAR, CLAVE “RUL”

Articulo 6.2.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2.1 “Calificacion y regulaciéon. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave RUL.

2. Su tipologia corresponde a edificacion aislada o pareada.
El uso cualificado es el residencial en su clase de vivienda y en la categoria unifamiliar.

La ordenacidon de las manzanas conforme al Plan Parcial queda condicionada por las
determinaciones generales y particulares de aplicacién, entre ellas las sefaladas en el
articulo 2.9 de las presentes Normas y la definicion de su viario interior sefalado en las
fichas que figuran como anexo complementario a las mismas. Partiendo del trazado de
dicho viario interior, se establece un régimen de vivienda unifamiliar por el que no se pierde
tal condicion cuando, a través de un proyecto de parcelacion se configuran parcelas
unifamiliares en las que, en cada una de ellas, se diferencian dos superficies: una donde se
situard la vivienda unifamiliar y, otra, integrada en una superficie configurada como
elemento comun de la totalidad de las parcelas unifamiliares resultantes de la parcelacion,
que comprendera la superficie del viario interior mas la del espacio libre comun, con las
condiciones siguientes:

a) Debera quedar garantizada, mediante la constitucion del régimen juridico
correspondiente, la imposibilidad de disposicion independiente de la parte de
parcela donde se localiza la edificacion unifamiliar y la parte restante que de la
misma se integra en la superficie configurada como elemento comun de la
totalidad de las parcelas unifamiliares del conjunto de la actuacion.

b) EI cumplimiento de este régimen se exigira en el acto de concesion de la
licencia de parcelacion, y se inscribird en el Registro de la Propiedad de
conformidad con lo previsto en la Ley del Suelo.

c) Las manzanas ordenadas sujetas a este régimen conforman una unidad
urbanistica de desarrollo indivisible. No se admiten fraccionamientos en la
promocion de las manzanas, que responderan a un Proyecto de Edificacion
conjunto.

d) El numero maximo de viviendas sera el nimero entero asignado por manzanas
en las presentes normas zonales.

BOCM-20201116-38



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 248 LUNES 16 DE NOVIEMBRE DE 2020 B.O0.C.M. Num. 280

e) La superficie de la parcela donde se localiza cada vivienda unifamiliar sera
igual o superior al cincuenta por ciento (50%) de la superficie de parcela
minima.

f)  La superficie de la parcela de la vivienda unifamiliar resultante de la suma de la
parte donde esta se localiza y la superficie correspondiente a su porcentaje de
participacion en la parte constituida como elemento comun de la parcelacion,
no sera inferior a la superficie que para la parcela minima se establece en la
presente norma zonal.

g) La superficie de las parcelas unifamiliares diferenciadas en los apartados
precedentes, aquella donde se situa la vivienda unifamiliar y la correspondiente
al elemento comun, deberan tener una continuidad fisica y quedaran
garantizadas las condiciones de seguridad y accesibilidad a la primera de ellas.

h) La edificabilidad y ocupacion correspondiente a cada parcela de vivienda
unifamiliar, sera el resultado de aplicar los parametros reguladores de cada
uno de dichos conceptos a la superficie resultante de la suma de los espacios
en que se ha diferenciado la parcela.

i)  La ordenacidn interior de las manzanas debe generar unidades espaciales de
viviendas a las que se accede por vias rodadas interiores a la manzana, en
superficie y/o bajo rasante. A este respecto, podra desarrollarse en las
condiciones sefialadas en el articulo 6.2.8 una planta bajo rasante para
resolver un garaje-aparcamiento e instalaciones al servicio de las
edificaciones, comun para todas las viviendas unifamiliares ordenadas. Las
rampas y accesos podran situarse fuera del area de viario interior sefialada en
las fichas, o modificando su anchura, sin que ello requiera la previa redaccion
de Estudio de Detalle.

j) Las manzanas con linde a zona verde publica dispondran de accesos
peatonales a la misma, tanto desde el elemento comun de la parcelacién como
desde el espacio privativo de las viviendas cuando sea posible, contando como
minimo con un acceso desde el elemento comun.

5. Se admiten configuraciones de ordenacion interior de las manzanas distintas a las fijadas
por el Plan Parcial, las cuales deberan ser definidas mediante Estudio de Detalle con las
siguientes condiciones especificas:

a) El Estudio de Detalle comprendera una manzana completa que ademas conformara
una unidad urbanistica de desarrollo indivisible mediante un Proyecto de
Edificacién conjunto, sin que pueda fraccionarse su promocion.

b) Las parcelas resultantes deberan tener alineacién a via publica. Excepcionalmente,
si esto no fuera posible en algun caso, podran resolverse parcelas interiores
mediante un espacio interpuesto que asegure su permanente y funcional conexién
con las vias o espacios libres publicos donde necesariamente dicho espacio dara
frente, cumpliendo las condiciones del articulo 6.2.10 de las Normas Urbanisticas
del Plan General.

c) No se admiten accesos directos individuales de vehiculos a las viviendas
unifamiliares desde la via publica.

d) Se admite un maximo de cuatro accesos rodados al interior de la manzana, con
una separacion minima de 50 metros entre ellos.

e) Las manzanas con linde a zona verde publica dispondran de accesos peatonales a
la misma, tanto desde el elemento comun de la parcelacion como desde el espacio
privativo de las viviendas cuando sea posible, contando como minimo con un
acceso desde el elemento comun.

f) Se debe mantener en cualquier caso la superficie minima de espacio libre comun
sefalado en la presente normativa, asi como sus condiciones de regulacién.

g) La altura de la edificacion esta en todo caso limitada por las condiciones de las
servidumbres aeronduticas y las del propio Plan Parcial, tanto en la medicion como
en el numero de plantas. En cuanto a las condiciones de las servidumbres
aeronduticas, las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion
que se contemple en el ambito, incluidos todos sus elementos, asi como el galibo
de viario o de via férrea, no podran superar una altura maxima total de 15 metros
sobre el terreno.
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h) No se podra superar la longitud maxima de fachada continua sefialada en la
presente normativa.

i)  Seran de aplicacion el resto de condiciones sefaladas por el Plan Parcial.

No sera necesaria la redaccion de Estudio de Detalle cuando se trate de ajustes puntuales y de
escasa entidad que puedan introducir de forma justificada los proyectos de parcelacion y
urbanizacion del elemento comun de la manzana para adaptarse a la topografia, mejorar las
condiciones de maniobra en el viario interior o facilitar la implantacion de aparcamientos
subterraneos de acuerdo con la normativa del Plan Parcial. Salvo en los referidos ajustes, en el
resto del trazado se debera mantener la directriz del viario interior definido en las fichas de
condiciones complementarias.

6. Para lo no regulado en la presente norma zonal, o en caso de necesidades de interpretacion,
sera de aplicacién la norma zonal 8, Edificacién en vivienda unifamiliar, de las normas
urbanisticas del Plan General, con caracter supletorio.

SECCION 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 6.2.2. PARCELA MiNIMA

No se establece condicidon de parcela minima, pudiendo construirse cualquier parcela cumpliendo las
restantes condiciones particulares de la zona.

Articulo 6.2.3. CONDICIONES DE LA PARCELACION

A efecto de nuevas parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones se establecen una superficie
minima de parcela de 800 m?.

Las unidades resultantes de parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones deberan cumplir las
siguientes condiciones:

1. Su lindero frontal tendra una longitud minima de 9 metros.

2. Laforma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de didmetro igual o superior
a 20 metros.

Articulo 6.2.4. POSICION DE LA EDIFICACION
1. Retranqueos:

La separacion entre el plano de fachada y el eje del viario publico o interior al que de frente sera igual
o superior a H/2, siendo H la altura de coronacion, y en todo caso guardara una separacion minima
de 4 metros respecto a la alineacidn oficial exterior y/o alineacion interior o privada a viario.

La separacion entre el plano de fachada y la alineacion oficial a zona verde publica sera igual o
superior a 4 metros.

2. Separacion a linderos de parcela:

La separacion de las fachadas a los linderos laterales y testero sera igual o superior a H/2, siendo H
la altura de coronacién, y en todo caso guardara una separacion minima de 4 metros. En el caso de
linderos con parcelas de DPCT la separacion minima sera de 4 metros.

La edificacion podra adosarse a uno de los linderos laterales en las condiciones siguientes conforme
al articulo 6.3.13 de las normas urbanisticas del Plan General:

1.  Adosandose al lindero en la forma que se establezca en un proyecto de edificacién conjunto
de ejecucion simultanea suscrito por los propietarios respectivos de las parcelas colindantes
en las que se produce el adosamiento.

2. Adosandose al lindero en las condiciones que acuerden los propietarios de las parcelas
colindantes mediante descripcion expresa de la forma de adosamiento que debera
inscribirse en el Registro de la Propiedad.

Articulo 6.2.5. OCUPACION

La ocupacién de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no podra
ser superior al resultado de aplicar a la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes de
ocupacion:

- En plantas sobre rasante: el 40% de la superficie de la parcela edificable.
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- En plantas bajo rasante: el 50% de la superficie de la parcela edificable, en una sola planta,
conforme al criterio establecido en el Acuerdo de la CSPG n° 203 para el articulo 8.8.8.2 de las
Normas Urbanisticas del Plan General y en cualquier posicion en la parcela.

Articulo 6.2.6. EDIFICABILIDAD Y NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS

Las edificabilidades méaximas en valor absoluto y el nimero maximo de viviendas asignadas por
manzanas seran las especificadas en el siguiente cuadro:

. c -

NG, | wwaaa | SEETOEDT | FOALDIOMAINA | g | SCDE

1 13.203,00 3.432,78 0,26 14

2 15.975,00 4.153,50 0,26 16

3 15.806,00 4.109,56 0,26 15

4 15.328,00 3.985,28 0,26 15

5 20.443,00 5.315,18 0,26 20

6 11.141,00 2.896,66 0,26 10

7 18.794,00 4.886,44 0,26 18

8 22.037,00 5.729,62 0,26 24

RUL 9 15.567,00 4.047,42 0,26 14

10 7.909,00 2.056,34 0,26 8

1 12.137,00 3.155,62 0,26 13

12 10.735,00 2.791,10 0,26 12

13 7.981,00 2.075,06 0,26 8

14 14.075,00 3.659,50 0,26 15

15 9.898,00 2.573,48 0,26 10

16 16.380,00 4.258,80 0,26 18

TOTAL 227.409,00 59.126,34 0,26 230

No se podra aumentar el nuUmero maximo de viviendas.
Articulo 6.2.7. ALTURA DE LA EDIFICACION

La edificacion no podra superar una altura de 3 plantas, ni una altura de coronaciéon de 12 m,
medidos desde la cota de origen y referencia. Asi mismo, no podra superar en ningun caso la altura
maxima total de 15 metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos (como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.).

La planta tercera podra ocupar una superficie maxima construida del 50% de la superficie construida
de la planta inmediatamente inferior, coincidiendo su plano de fachada con el de ésta o
retranquedndose respecto a ella en las condiciones del articulo 6.1.4 de estas normas, con un
minimo de 3 m. Por encima de la planta tercera no se admiten aticos.

Articulo 6.2.8. VIARIOS Y ESPACIOS LIBRES EN EL INTERIOR DE LAS MANZANAS Y DE LAS
PARCELAS

Los viarios interiores comunes de caracter privado deberan tener un ancho no inferior a 3 metros para
los viarios peatonales y 7 metros para viarios rodados.

La superficie del espacio libre comun sera igual o superior al 5 % del total de superficie de la
manzana, y su forma permitird la inscripcion en planta de un circulo de veinte (20) metros de
diametro. Debera situarse, cuando sea posible, preferentemente en la proximidad de zonas verdes
publicas.

El espacio libre comun podra destinarse a uso de jardin, piscinas o instalaciones deportivas al aire
libre. Se admiten construcciones asociadas a los usos del espacio libre, tales como pérgolas,
cenadores, salas comunitarias, gimnasios, vestuarios u otras similares, siempre observando las
condiciones de retranqueo y separacion a linderos. Sobre el espacio libre comun podra materializarse
una edificabilidad maxima del 10% del total de la manzana o unidad urbanistica equivalente a la que
de servicio.

Dicho espacio libre podra configurarse mediante una estructura de espacios abiertos 0 mas acotados,
Como una secuencia espacial de plazas interiores e itinerarios peatonales.

El elemento comun de la parcelacién suma del viario interior y del espacio libre comun, podra ser
ocupado bajo rasante por una planta enteramente subterranea destinada, exclusivamente, a garaje
e instalaciones al servicio de las edificaciones o aseos y similares. Su cubierta, cuando quede bajo
areas no pavimentadas del espacio libre, permitird la plantacion y mantenimiento de especies
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vegetales conforme a las condiciones del articulo 6.10.20.1 de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

Tanto los espacios libres comunes de las manzanas, asi como los contiguos a la vivienda unifamiliar,
mantendran preferentemente las condiciones topograficas existentes o bien se organizaran mediante
bancales escalonados con incrementos de cota no superiores a ciento cincuenta (150) centimetros.

Todos los espacios libres, comunes y privados, mantendran una mayor proporciéon de suelo no
pavimentado y deberan ajardinarse al menos en un 40% de su superficie, cumpliendo el resto de
condiciones del articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Las manzanas con linde a zona verde publica dispondran de accesos peatonales a la misma, tanto
desde el espacio privativo de las viviendas cuando sea posible como desde el elemento comun de la
parcelacién, contando como minimo con un acceso desde este ultimo.

Las parcelas resultantes con alineacion oficial dispondran de un acceso peatonal desde la misma,
salvo imposibilidad por condicionantes topograficos del mismo, al margen de otros que se puedan
disponer desde el interior de la manzana.

La localizacion de estos accesos se definirdA mediante un proyecto conjunto de cerramientos
perimetrales por manzana, el cual formara parte del proyecto de edificacion unitario de la misma. Se
debe mantener un criterio de uniformidad para su disposicion.

Los despachos profesionales domésticos y los talleres domésticos, en caso de su implantacion,
contaran con acceso peatonal desde la alineaciéon oficial, siendo condicién necesaria para su
habilitacion.

Se estableceran sistemas de control y vigilancia que aseguren la percepcion de seguridad en
aquellos espacios interpuestos en los que se ubique el acceso a las viviendas.

Articulo 6.2.9. PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LA MANZANA Y/O
PARCELA

Se dispondra un minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados construidos
edificables o fraccion.

Se prohibe el acceso directo a los garajes de cada vivienda desde la via publica. Se resolvera
siempre desde el viario interior privado, el cual puede disponerse en superficie o bajo rasante.

Los aparcamientos podran resolverse sobre y/o bajo rasante, de forma comun para cada manzana,
como dotacion individualizada por vivienda o con soluciones mixtas.

Articulo 6.2.10. SALIENTES PERMITIDOS

Se permite sobresalir del area de movimiento de la edificacion segun lo dispuesto en el articulo
6.6.19. de las normas del Plan General.

Se permite sobresalir del area de movimiento de la edificacion con vuelos, parasoles y otros
elementos de proteccion que mejoren el comportamiento bioclimatico de la edificacion, ocupando el
espacio de retranqueo a la alineacion oficial, al viario interior o al lindero testero, con un maximo de 1
m.

Articulo 6.2.11. CONDICIONES ESTETICAS

La fachada o el conjunto continuo de planos de fachada no superaran una longitud maxima de 48
metros.

El cerramiento de parcelas en la alineacion exterior se resolvera de forma unitaria por manzanas,
debiendo cumplir las siguientes condiciones:

1. La altura maxima del cerramiento sera de 1,80 m en cualquier punto respecto a la rasante
de la acera.

2. Se podra resolver con alguna de las siguientes composiciones, sin poder alternarlas:

a) Cerramiento ligero abierto (enrejados, mallas, celosias, etc., con un porcentaje de
huecos mayor o igual al 50%) o transparente con vegetacion por la cara interior.

b) Cerramiento opaco hasta una altura maxima de 0,90m en cualquier punto respecto
a la rasante de la acera, complementado con cerramiento ligero abierto o
transparente hasta la altura maxima permitida.
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En las manzanas con linde a la zona verde publica, el cerramiento en esta situacion se resolvera con
alguna de las siguientes composiciones:

a) Cerramiento vegetal, hasta una altura maxima de 1,50 m., con malla de proteccion interior
opcional.

b) Con murete hasta 90 cm. de altura maxima, pudiendo completarse hasta 1,50m con
cerramiento vegetal en las condiciones anteriores.

c) Con muros de contencidn, si fueran necesarios por las condiciones topograficas, con una
altura maxima de 1,50 m, pudiendo suplementarse, desde su coronacién, con cualquiera
de las soluciones de cerramiento descritas en los epigrafes a y b precedentes.

En el caso de que se disponga muretes 0 muros de contencion, el acabado del mismo a la zona
verde publica sera de piedra.

Los cerramientos a alineaciones interiores, en caso de existir, se resolveran con vallas ligeros o
elementos vegetales, con una altura maxima de 1,50 m.

La separacion entre linderos laterales de parcelas sera de elementos vegetales, con una altura no
mayor a 1,80 m, pudiendo reforzarse con mallas metalicas.

Cuando sea necesaria una adaptacion a la topografia del terreno mediante aterrazamientos y/o
bancales, sobre los linderos laterales se podran disponer muretes bajos de contenciéon y
adaptacion, sin poder elevarse o deprimirse en ningun punto mas de 1,50 m respecto al nivel
existente del terreno, salvo situaciones particulares de pendiente superior al 6%, debidamente
justificadas. La altura maxima del cerramiento serd en cualquier caso igual o inferior a 1,80 m en
cada tramo medida desde la coronacion del muro de contencion.

SECCION 2. CONDICIONES DE LOS USOS
Articulo 6.2.12. USOS COMPATIBLES
1. USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2. de las normas del Plan General.

Los despachos profesionales se regularan segun el articulo 7.3.9 de las normas del Plan General.

Los talleres domésticos se regularan segun lo indicado en el articulo 7.3.10 de las normas del Plan
General, y se admiten solo en situaciones con posibilidad de acceso peatonal directo desde la via
publica.

Los servicios infraestructurales privados sefialados en el articulo 6.1.7 se limitan en posicion a
situacién de planta baja e inferior a la baja, a excepcion de los sistemas de captacion, como
paneles solares o similares.

2.  USO ALTERNATIVO:
Dotacional en edificio exclusivo, por unidad de vivienda unifamiliar y en situaciones con posibilidad
de acceso peatonal directo desde la via publica.

CAPITULO 6.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA RESIDENCIAL VIVIENDA
COLECTIVA, CLAVE “RC”
Articulo 6.3.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2.1 “Calificacién y regulacion. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave RC.

2. Latipologia edificatoria es de edificacion aislada.
3.  El uso cualificado es el residencial en la clase de vivienda y en la categoria de colectiva.
Se definen tres clases de viviendas colectivas en funcién de su régimen de proteccion:
RC VPPB: en régimen de proteccion publica de precio basico.
RC VPPL: en régimen de proteccidn publica de precio limitado.

RCL: viviendas sin ningun tipo de proteccion publica.
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4. Para lo no regulado en la presente norma zonal, o en caso de necesidades de
interpretacion, sera de aplicacion la norma zonal 5, Edificacion en bloques abiertos, de las
normas urbanisticas del Plan General, con caracter supletorio.

SECCION 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 6.3.2. PARCELA MiNIMA

Son condiciones de parcela minima las establecidas por el Plan, pudiendo construirse cualquier
manzana o parcela de las ordenadas por el plan parcial, independientemente de su superficie y
forma, cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

Articulo 6.3.3. CONDICIONES DE LA PARCELACION

Las unidades resultantes de futuras parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1. Superficie minima: 4.500 metros cuadrados.
2. Su lindero frontal tendra una longitud minima de 25 metros.

3. Laforma de la parcela permitira inscribir en la misma un circulo de diametro igual o
superior a 25 metros.

4. Las manzanas o parcelas que no permitan el cumplimiento de las anteriores condiciones
se consideran indivisibles.

Las parcelas, RCL8 y RCL9, aun permitiendo el cumplimiento de las anteriores condiciones, son,
por sus caracteristicas, indivisibles.

Articulo 6.3.4. POSICION DE LA EDIFICACION
1. RETRANQUEOS

La edificacion guardara una separacion a alineacion exterior igual o superior a H/2 al eje del viario,
siendo H la altura de coronacién y en todo caso igual o superior a 5 metros, a excepcion de:

- En aquellas manzanas en las que en las Fichas de Determinaciones y Parametros Generales
se senala “alineacién obligatoria para usos complementarios en planta baja”, en las que estos
usos se situaran en dicho nivel formando un cuerpo de edificacién que respondera a un
proyecto unitario que, aun sin agotar toda la longitud definida, configure frentes completos de
manzana. La fachada de las plantas superiores a la baja cumplira el retranqueo de H/2 al eje
del viario con un minimo de 5 m, salvo en las manzanas RC VPPL 4 y RCL 10, en las que toda
la edificacion podra situarse en cualquier posicion, incluso sobre la alineaciéon oficial,
cumpliendo solamente la separacion de H/2 al eje del viario y la condicién de “alineacion
obligatoria para usos complementarios en planta baja”. En relacion con H, altura de
coronacion, se aplicara para estas dos manzanas lo establecido en el articulo 6.3.7 de estas
normas.

- En el espacio del retranqueo podran realizarse construcciones destinadas a porteria con
dimensiones méaximas en planta de 3 metros por 3 metros y altura de coronacion inferior a 3,5
metros, no computando a efectos de superficie edificada ni de ocupacion.

La separacion entre el plano de fachada y la alineacion oficial a zona verde publica sera igual o
superior a 5 metros.

2. SEPARACION A LINDEROS

La separacion a linderos laterales y testeros sera igual o superior a H/2 de su altura de coronacion,
con un minimo de 5 m. En el caso de linderos con parcelas de DPCT la separaciéon minima sera de
5m.

La edificacion podra adosarse a los linderos de parcela sélo cuando las parcelas lindantes sean de
vivienda colectiva y en las condiciones siguientes conforme al articulo 6.3.13 de las normas
urbanisticas del Plan General:

- Adosandose a los linderos en la forma que se establezca en un proyecto de edificacion
conjunto de ejecucién simultanea suscrito por los propietarios respectivos de las parcelas
colindantes en las que se produce el adosamiento.

- Adosandose a los linderos en las condiciones que acuerden los propietarios de las parcelas
colindantes mediante descripcion expresa de la forma de adosamiento que debera inscribirse en
el Registro de la Propiedad.
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3. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DENTRO DE UNA MISMA PARCELA

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan
respetar una separacidon entre sus fachadas igual o superior a la mayor de sus alturas de
coronacion, con minimo de 6 metros.

Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H/3) con minimo de 4
metros, en los siguientes casos:

a) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
b) Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
¢) Cuando no exista solape entre las construcciones.

Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimension inferior a
8 metros, podra reducirse el valor de la separacion hasta las tres cuartas partes de su altura
(8H/4), con minimo de 4 metros.

Podra reducirse respetando los valores minimos absolutos cuando se garantice la correcta
iluminacion y asoleo (se entendera como nivel minimo de asoleo el que la fachada sur disfrute de
un soleamiento superior a dos horas diarias con la posicion del sol correspondiente al 22 de
diciembre).

Articulo 6.3.5. OCUPACION

La ocupacion de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo rasante, no podra
ser superior al resultado de aplicar a la superficie de parcela edificable los siguientes coeficientes
de ocupacion:

- En plantas sobre rasante: el 55% de la superficie de la parcela edificable.
- En plantas bajo rasante: el 65% de la superficie de la parcela edificable, en cualquier posicion.
Articulo 6.3.6  EDIFICABILIDAD Y NUMERO DE VIVIENDAS

Las edificabilidades maximas en valor absoluto y el nimero maximo de viviendas asignadas por
manzanas seran las especificadas en el siguiente cuadro:

CLAVE DE EDIFICABILIDAD c o
REGULACION MANZANA S‘;EEES'?I'T‘ES?E MAXIMA indicativo N'v':'\',‘?é,'q"l")%gE

/ICLASE (m2e) (m2e/m?2s)

1 10.068,00 7.853,04 0,78 87

2 11.860,00 9.250,80 0,78 103

RC VPPB 3 21.341,00 16.645,98 0,78 185

4 13.080,00 10.202,40 0,78 114

Subtotal 56.349,00 43.952,22 489

1 4.664,00 3.637,92 0,78 27

2 5.272,00 4.112,16 0,78 30

RC VPPL 3 6.877,00 5.364,06 0,78 40

4 8.793,00 6.858,54 0,78 51

Subtotal 25.606,00 19.972,68 148

1 16.918,00 13.196,04 0,78 78

2 6.186,00 4.825,08 0,78 29

3 3.301,00 2.574,78 0,78 15

4 3.247,00 2.532,66 0,78 15

5 6.574,00 5.127,72 0,78 30

RCL 6 6.018,00 4.694,04 0,78 28

7 9.806,00 7.648,68 0,78 45

8 17.591,00 13.720,98 0,78 81

9 15.465,00 12.062,70 0,78 73

10 10.249,00 7.994,22 0,78 47

11 18.005,00 14.043,90 0,78 85

Subtotal 113.360,00 88.420,80 526

TOTAL 195.315,00 152.345,70 0,78 1.163

No se podra aumentar el numero maximo de viviendas.
Articulo 6.3.7. ALTURA DE LA EDIFICACION

La edificacién no podra superar la altura maxima de 4 plantas, ni una altura maxima total de 15
metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.).

La planta cuarta podra ocupar una superficie maxima construida del 60% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior, coincidiendo su plano de fachada con el de ésta o
retranqueandose respecto a ella en las condiciones del articulo 6.1.4 de estas normas, con un
minimo de 3 m. Por encima de la planta cuarta no se admiten aticos.
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En el caso de las fachadas de la edificaciéon de las manzanas RC VPPL 4 y RCL 10 que se sittien
sobre la alineacion oficial exterior, el nivel maximo de coronacion de estas fachadas sera igual o
inferior al ancho de la via publica a la que da frente. Sobre dicha altura se admiten, hasta la altura
total maxima de 15 metros sobre el terreno, cuerpos edificados y retranqueos en las condiciones
del articulo 6.1.4 de estas normas, incluyendo todos los elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos,
etc.).

Articulo 6.3.8. ESPACIOS LIBRES EN EL INTERIOR DE LAS MANZANAS Y DE LAS
PARCELAS

El espacio libre podra ocuparse por construcciones auxiliares tales como cubiertas ligeras para
aparcamiento, pérgolas, aparcamientos de vehiculos, piscinas o instalaciones deportivas
descubiertas, salas comunitarias, gimnasios, etc.

La edificabilidad materializada en usos que computen sobre el espacio libre sera igual o inferior al
7% del total de la edificabilidad de la manzana o parcela. Estas edificaciones no superaran una
altura de una (1) planta ni de 3,50 m de altura de coronacion, respetando el resto de condiciones
particulares y generales de esta ordenanza.

Cuando existan viviendas exteriores que recaigan exclusivamente a este espacio libre interior, las
condiciones de seguridad y proteccion contra incendios se regularan segun el CTE o normativa
vigente que lo sustituya.

Articulo 6.3.9. PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LA PARCELA

Se dispondra un minimo de 1,5 plazas de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados
construidos edificables o fraccion.

Las viviendas colectivas dispondran de cuarto de bicicletas, coches de nifios y personas con
movilidad reducida, que no computaran a efectos de superficie edificada, debiendo ajustarse en
dimension a su capacidad y funcionalidad.

Articulo 6.3.10. SALIENTES PERMITIDOS

Se permite sobresalir del area de movimiento de la edificacion segun lo dispuesto en el articulo
6.6.19. de las normas del Plan General.

Se permite sobresalir del darea de movimiento de la edificacion con vuelos, parasoles y otros
elementos de proteccion que mejoren el comportamiento bioclimatico de la edificacion, ocupando
el espacio de retranqueo a la alineacion o a los linderos, con un maximo de 1 m.

Articulo 6.3.11. CONDICIONES ESTETICAS

La fachada de mayor longitud del edificio no podra rebasar una dimension de 80 metros, sin
considerar en dicha medicion los salientes y vuelos admitidos. La forma de la edificacion sera tal
gue pueda inscribirse en un circulo de diametro inferior o igual a 100m.

El cerramiento de parcelas en la alineacion exterior se resolvera de forma unitaria, debiendo
cumplir las siguientes condiciones:

1. La altura maxima del cerramiento sera de 1,80 m en cualquier punto respecto a la rasante
de la acera. Se podra resolver con:

a) Cerramiento ligero abierto (enrejados, mallas, celosias, etc., con un porcentaje
de huecos mayor o igual al 50%) o transparente, con vegetacion por la cara
interior.

b) Cerramiento opaco hasta una altura maxima de 0,90 m en cualquier punto
respecto a la rasante de la acera del viario publico, complementado con
cerramiento ligero abierto o transparente hasta la altura maxima permitida.

2. En las manzanas con linde a zona verde publica, el cerramiento en estos linderos se
resolvera con alguna de las siguientes composiciones:

a) Cerramiento vegetal, hasta una altura maxima de 1,50 m., con malla de
proteccion interior opcional.

b) Con murete hasta 90 cm. de altura maxima, pudiendo completarse hasta la
altura de 1,50m. con cerramiento vegetal en las condiciones anteriores.
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c) Con muros de contencidn, si fueran necesarios por las condiciones
topograficas, con una altura maxima de 1,50 m, pudiendo suplementarse, desde
su coronacion, con cualquiera de las soluciones de cerramiento descritas en los
epigrafes a 'y b precedentes.

En el caso de que se dispongan muretes o muros de contencién, el acabado del mismo a las
zonas verdes publicas sera de piedra.

La separacion entre linderos laterales de parcelas sera de elementos vegetales, con una altura no
mayor a 1,80 m, pudiendo reforzarse con mallas metalicas.

Cuando sea necesaria una adaptaciéon a la topografia del terreno mediante aterrazamientos y/o
bancales, sobre los linderos laterales se podran disponer muretes bajos de contencion y
adaptacion, sin poder elevarse o deprimirse en ningun punto mas de 1,50 m respecto al nivel
existente del terreno, salvo situaciones particulares de pendientes superiores al 6%, debidamente
justificadas. La altura maxima del cerramiento serd en cualquier caso igual o inferior a 1,80 m en
cada tramo medida desde la coronacion del muro de contencion.

Cuando la edificacion se destine en planta baja a usos distintos del principal se resolvera su
acceso, en el caso de acotarse el espacio privado, disponiendo en el limite de éste jardineras,
elementos vegetales o cancelas de 90 cm de altura como maximo, que no impidan la
permeabilidad desde el espacio publico.

SECCION 2. CONDICIONES DE LOS USOS
Articulo 6.3.12. USOS COMPATIBLES
1. USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del Plan General.

Los servicios infraestructurales privados sefalados en el articulo 6.1.7 se limitan en posicion
a situacion de planta baja e inferior a la baja, a excepcion de los sistemas de captacion, como
paneles solares o similares.

2. USO COMPLEMENTARIO
- Terciario:
- Oficinas en planta inferior a la baja y baja.

- Comercial en su categoria de pequefio comercio en planta inferior a la baja, y baja,
en las condiciones que mas adelante se regulan.

- Comercial en su categoria de mediano comercio en planta inferior a la baja, y baja,
sblo en parcelas con frente al viario principal interno distribuidor, W3, en las
condiciones que mas adelante se regulan.

- Recreativo en categoria i), ii) y iii), en planta inferior a la baja y baja.
- Otros servicios terciarios en planta inferior a la baja y baja.
- Dotacional en planta inferior a la baja y baja.

- Industrial en su categoria de servicios empresariales en situacion de planta inferior a la baja
y baja.

Los usos complementarios en vivienda colectiva sélo podran implantarse en los frentes de
manzana o parcela a viario publico con acceso independiente desde el mismo y guardando
relacién con el espacio publico en las condiciones del articulo 6.3.11.

En las “fichas de Determinaciones y pardmetros generales” incluidas en el anexo a las presentes
normas se indica la posicion de implantacion de estos usos en manzanas o parcelas con frente a la
calle central y al entorno del centro civico.

Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compatibles admitidos en distintas situaciones sobre
rasante podran desarrollarse en un edificio exclusivo dentro de la misma parcela, en varias plantas
y manteniendo las limitaciones de altura maxima sefialadas en la norma zonal, siempre en la
proporcidon correspondiente calculada sobre la superficie edificada del uso principal ya
materializada.
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2. USOS ALTERNATIVOS
- Terciario de Oficina u Hospedaje, en edificio exclusivo.
- Dotacional en edificio exclusivo.
CAPITULO 6.4. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA SERVICIOS TERCIARIOS
COMERCIAL, CLAVE “STC”
Articulo 6.4.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano OP-2.1 “Calificacion y regulacion. Usos
pormenorizados el suelo” con la clave STC.

El uso cualificado es el de servicios terciarios en la clase comercial.
3. La tipologia edificatoria es libre.

4. Para lo no regulado en la presente norma zonal, o en caso de necesidades de
interpretacion, sera de aplicaciéon la norma zonal 5, Edificacion en bloques abiertos, de las
normas urbanisticas del Plan General, con caracter supletorio.

SECCION 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 6.4.2. PARCELA MiNIMA

No se establece superficie minima para las parcelas existentes, pudiendo construirse cualquier
parcela ordenada por el plan cumpliendo las restantes condiciones particulares de la zona.

Articulo 6.4.3. CONDICIONES DE PARCELACION
Para futuras parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones, la parcela minima sera de 3.000 m?.

Las unidades resultantes de futuras parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones deberan
cumplir las siguientes condiciones:

- El frente minimo seré de 20 metros.

- Se podra inscribir en la parcela un circulo de diametro mayor o igual a 20 metros.
Articulo 6.4.4. POSICION DE LA EDIFICACION
1. ALINEACION

La separacion entre el plano de la fachada y la alineacion oficial sera igual o superior a H/2 de la
altura de coronacion de la edificacién respecto al eje de la via publica al que hace frente la parcela,
pudiendo posicionarse sobre la alineacion oficial si cumple la anterior condicién.

La separacién entre el plano de fachada y la alineacion oficial a zona verde publica seréa igual o
superior a 5 metros.

Si la fachada de la edificacion no se situa sobre la alineacién en la manzana STC-1, el espacio de
retranqueo resultante no podra vallarse, debiendo tratarse como continuidad del espacio publico
con el que limite, sin barreras de ningun tipo. En relaciéon con H, altura de coronacion, se aplicara
para esta manzana lo establecido en el articulo 6.4.7 de estas normas.

2. LINDEROS O TESTERO

La edificacion se dispondra de modo que sus fachadas guarden una separacion respecto a todos
los linderos de H/2 respecto a la altura de coronacién, con minimo de 5 metros, a excepcion de
linderos con parcelas de DPCT sobre los cuales podra situarse la edificacion.

La edificacion podra adosarse a los linderos de parcela en las condiciones siguientes conforme al
articulo 6.3.13 de las normas urbanisticas del Plan General:

- Adosandose a los linderos en la forma que se establezca en un proyecto de edificacion
conjunto de ejecucion simultanea suscrito por los propietarios respectivos de las parcelas
colindantes en las que se produce el adosamiento.

- Adosandose a los linderos en las condiciones que acuerden los propietarios de las parcelas
colindantes mediante descripcion expresa de la forma de adosamiento que debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad.
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3. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DENTRO DE UNA MISMA PARCELA

Las nuevas edificaciones guardaran las separaciones, medidas en proyeccion horizontal a partir de
las fachadas, que se regulan en los apartados que siguen.

La posicion de la nueva edificacion se define en relaciéon a su altura (H) de coronacion, medida
desde la cota de origen y referencia. Cuando la edificacion tenga cuerpos de distinta altura de
coronacion, se tomara como valor de la altura, el correspondiente al cuerpo o cuerpos de
edificacién enfrentados con el lindero, viario o espacio publico al que hace frente la parcela.

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan
respetar una separacion entre sus fachadas igual o superior a 9 metros.

Podra reducirse el valor de la separacién hasta la tercera parte de su altura (H/3) con minimo de 4
metros, en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.

- Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables o de
actividad comercial.

- Cuando no exista solape entre las construcciones.

Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimension inferior a
8 metros, podra reducirse el valor de la separaciéon hasta las tres cuartas partes de su altura
(8H/4), con minimo de 4 metros.

Articulo 6.4.5. OCUPACION

No se establecen limitaciones a la ocupacién de las parcelas sobre rasante, mas alla de las
derivadas de la aplicacién de las condiciones de posicion de la edificacion.

Bajo rasante la ocupacioén podra ser de la totalidad de la parcela.
Articulo 6.4.6. EDIFICABILIDAD

Las edificabilidades maximas en valor absoluto asignadas por manzanas se definen en el siguiente

cuadro:
2 SUPERFICIE DE SUELO EDIFICABILIDAD MAXIMA C (m2%e / m2s)
CLAVE DE REGULACION MANZANA (m?s) (m?e) indicativo
1 7.350,00 5.145,00 0,70
STC
2 4.737,00 3.315,90 0,70
TOTAL 12.087,00 8.460,90 0,70

Articulo 6.4.7. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura méxima sera de 4 plantas y la edificacion no podré superar una altura maxima total de 15
metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.)

La planta cuarta podra ocupar una superficie maxima construida del 60% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior, coincidiendo su plano de fachada con el de ésta o
retranquedndose respecto a ella en las condiciones del articulo 6.1.4 de estas normas, con un
minimo de 3 m. Por encima de la planta cuarta no se admiten aticos.

Articulo 6.4.8. ESPACIOS LIBRES, PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LA
PARCELA Y CONDICIONES ESTETICAS

Se garantizaran al menos 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m? edificables o fraccion, bajo
rasante.

En la manzana STC 1 los espacios de retranqueo resultantes, si fuera el caso, no podran vallarse,
debiendo tratarse como continuidad del espacio publico con el que limite, sin barreras de ningun
tipo.

Para la parcela STC 2 el cerramiento en la alineacion exterior se resolvera de forma unitaria,
debiendo cumplir las siguientes condiciones:

1. La altura maxima del cerramiento sera de 1,80 m en cualquier punto respecto a la rasante
de la acera. Se podra resolver con:

a) Cerramiento ligero abierto (enrejados, mallas, celosias, etc., con un porcentaje
de huecos mayor o igual al 50%) o transparente, con vegetacion por la cara
interior.
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b) Cerramiento opaco hasta una altura maxima de 0,90 m en cualquier punto
respecto a la rasante de la acera del viario publico, complementado con
cerramiento ligero abierto o transparente hasta la altura maxima permitida.

2. En linde a zona verde publica el cerramiento se resolvera con alguna de las siguientes
composiciones:

a) Cerramiento vegetal, hasta una altura maxima de 1,50 m., con malla de
proteccion interior opcional.

b) Con murete hasta 90 cm. de altura maxima, pudiendo completarse hasta la
altura de 1,50m. con cerramiento vegetal en las condiciones anteriores.

c) Con muros de contencion, si fueran necesarios por las condiciones topograficas,
con una altura maxima de 1,50 m, pudiendo suplementarse, desde su
coronacion, con cualquiera de las soluciones de cerramiento descritas en los
epigrafes a 'y b precedentes.

En el caso de que se dispongan muretes o0 muros de contencién, el acabado del mismo a las
zonas verdes publicas sera de piedra.

En la parcela STC 2, los espacios de retranqueo no podran ser ocupados por instalaciones de
ningun tipo.

SECCION 2 CONDICIONES DE LOS USOS
Articulo 6.4.9 USOS COMPATIBLES

1.

USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del Plan General.

Los servicios infraestructurales privados sefalados en el articulo 6.1.7 se limitan en posicion a
situacién de planta baja e inferior a la baja, a excepcion de los sistemas de captacién, como
paneles solares o similares.

USO COMPLEMENTARIO

Terciario de Oficinas, Recreativo y otros servicios terciarios, en cualquier situacion.
Equipamiento en todas sus clases en todas las plantas, en cualquier situacion.

Industrial en su categoria de industria artesanal y servicios empresariales, en cualquier
situacion.

Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compatibles admitidos en distintas situaciones
sobre rasante podran desarrollarse en un edificio exclusivo dentro de la misma parcela, en
varias plantas y manteniendo las limitaciones de altura maxima sefialadas en la norma zonal,
siempre en la proporcidén correspondiente calculada sobre la superficie edificada del uso
principal ya materializada.

Articulo 6.4.10 USOS PROHIBIDOS

Residencial.

CAPITULO 6.5. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL PRIVADO
SERVICIOS COLECTIVOS, CLAVE “DP SC”

Articulo 6.5.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2.1 “Calificacion y regulacion. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave DP SC.

La tipologia edificatoria es libre.

Su uso cualificado es el dotacional de Servicios Colectivos en sus clases de Deportivo y
Equipamiento, nivel de implantacion privado, definidos en el PGOUM (articulo 7.7.1 y
7.7.2 de sus NNUU).

4. Para lo no regulado en las presentes normas, se estara a lo dispuesto en la norma zonal
5 del Plan General, Edificacién en Bloques Abiertos, con caracter supletorio.
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SECCION 1 CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Articulo 6.5.2. PARCELA MiNIMA

La superficie minima de la parcela sera de 5.000 m2.
Articulo 6.5.3. CONDICIONES DE LA PARCELA

Las unidades resultantes de futuras parcelaciones, reparcelaciones o segregaciones deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) el frente minimo sera de 30 metros.

b) se podra inscribir en la parcela un circulo de diametro mayor o igual a 30 metros.
Articulo 6.5.4. POSICION DE LA EDIFICACION
1. ALINEACION

La separacion entre el plano de la fachada y la alineacidn oficial a via publica sera igual o superior
a H/2 de la altura de coronacion de la edificacion respecto al eje de la via publica al que hace
frente la parcela, pudiendo posicionarse sobre la alineacién oficial si cumple la anterior condicion.

La separacién entre el plano de fachada y la alineacion oficial a zona verde publica sera igual o
superior a 5 metros.

2. LINDEROS

La edificacion se dispondra de modo que sus fachadas guarden una separacion igual o superior a
H/2 de su altura de coronacion, respecto del lindero lateral o testero correspondiente, con minimo
de 5 metros, a excepcion de linderos con parcelas de DPCT sobre los cuales podra situarse la
edificacion.

La edificacion podra adosarse a los linderos de parcela en las condiciones siguientes conforme al
articulo 6.3.13 de las normas urbanisticas del Plan General:

- Adosandose a los lienzos medianeros de las edificaciones adosadas existentes en las
parcelas colindantes.

- Adosandose a los linderos en la forma que se establezca en un proyecto de edificacion
conjunto de ejecucion simultanea suscrito por los propietarios respectivos de las parcelas
colindantes en las que se produce el adosamiento.

- Adosandose a los linderos en las condiciones que acuerden los propietarios de las parcelas
colindantes mediante descripcion expresa de la forma de adosamiento que debera inscribirse
en el Registro de la Propiedad.

3. SEPARACION ENTRE EDIFICIOS DENTRO DE UNA MISMA PARCELA

Las nuevas edificaciones guardaran las separaciones, medidas en proyeccion horizontal a partir de
las fachadas, que se regulan en los apartados que siguen.

La posicion de la nueva edificacion se define en relacién a su altura (H) de coronacién, medida
desde la cota de origen y referencia. Cuando la edificacion tenga cuerpos de distinta altura de
coronacion, se tomara como valor de la altura, el correspondiente al cuerpo o cuerpos de
edificacién enfrentados con el lindero, viario o espacio publico al que hace frente la parcela.

Cuando en una parcela se proyecten varios edificios que no guarden continuidad fisica, deberan
respetar una separacidon entre sus fachadas igual o superior a la mayor de sus alturas de
coronacion, con minimo de 6 metros.

Podra reducirse el valor de la separacion hasta la tercera parte de su altura (H/3) con minimo de 4
metros, en los siguientes casos:

- Cuando las dos fachadas enfrentadas sean paramentos ciegos.
- Cuando todos los huecos en una o ambas fachadas correspondan a piezas no habitables.
- Cuando no exista solape entre las construcciones.

Cuando el solape entre las directrices de ambos bloques tenga en planta una dimension inferior a
8 metros, podra reducirse el valor de la separacion hasta las tres cuartas partes de su altura
(8H/4), con minimo de 4 metros.

Podra reducirse respetando los valores minimos absolutos cuando se garantice la correcta
iluminacion y asoleo en las piezas habitables (se entendera como nivel minimo de asoleo el que la
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fachada sur disfrute de un soleamiento superior a dos horas diarias con la posicién del sol
correspondiente al 22 de diciembre).

Articulo 6.5.5 OCUPACION

La ocupacion de la parcela por el conjunto de edificaciones situadas sobre y bajo rasante no podra
ser superior al resultado de aplicar a la superficie de parcela edificable el coeficiente de ocupacién
del 60%, en cualquier posicion, a excepcion de las parcelas para infraestructura eléctrica (centros
de transformacion y de reparto), para las cuales se admite una ocupacion del 100% bajo rasante.

Articulo 6.5.6  EDIFICABILIDAD

Las edificabilidades maximas en valor absoluto se establecen para cada manzana o parcela en el
siguiente cuadro:

REGULACIoN | MANZANAPARCELA | SUPERICEESOELO WAXIA () ndcativo
1 10.006,00 6.804,08 0,68
2 41.937,00 28.517,16 0,68
DP SC 3 12.334,00 8.387,12 0,68
4 8.859,00 6.024,12 0,68
5 29.418,00 20.004,23 0,68
TOTAL 102.554,00 69.736,71 0,68

Articulo 6.5.7. ALTURA DE LA EDIFICACION

La altura méxima sera de 4 plantas y la edificacion no podré superar una altura maxima total de 15
metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.).

La planta cuarta podra ocupar una superficie maxima construida del 60% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior, coincidiendo su plano de fachada con el de ésta o
retranqueandose respecto a ella en las condiciones del articulo 6.1.4 de estas normas, con un
minimo de 3 m. Por encima de la planta cuarta no se admiten aticos.

Articulo 6.5.8. ESPACIOS LIBRES, PLAZAS DE APARCAMIENTO EN EL INTERIOR DE LA
PARCELA Y CONDICIONES ESTETICAS

Se garantizaran 2 plazas de aparcamiento por cada 100 m2 edificables, a excepcion de los usos
educativos, para los cuales sera de 1,5 plazas por cada 100 m2 edificables.

Los cerramientos de parcela cumpliran las condiciones de la zona RC definidas en el articulo
6.3.11, salvo que por las caracteristicas de la dotacion se justifique una solucion distinta de los
mismos.

Los espacios de retranqueo no podran ser ocupados por instalaciones de ningun tipo.
SECCION 2. CONDICIONES DE LOS USOS

Articulo 6.5.9. USOS COMPATIBLES

1. PROPORCION DE LOS USOS COMPATIBLES

La superficie total edificada del conjunto de los usos compatibles en un edificio, o conjunto
edificatorio de una parcela no podra superar el veinticinco por ciento (25%) de la superficie
edificada en dicho edificio o conjunto edificatorio. De este porcentaje, un maximo del veinte por
ciento (20%) podra ser asignado a usos complementarios, quedando al menos un cinco por
ciento (5%) para asociados.

En cualquier caso, se estara a lo sefialado en el articulo 7.2.8. de las normas urbanisticas del
Plan General.

2. USO ASOCIADO

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del Plan General.

Los servicios infraestructurales privados sefalados en el articulo 6.1.7 se limitan en posicion a
situacién de planta baja e inferior a la baja, a excepcién de los sistemas de captacién, como
paneles solares o similares.
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3. USO COMPLEMENTARIO
- Terciario:
- Oficinas en cualquier situacion.

- Comercial en su categoria de pequefio comercio, en planta inferior a la baja, baja y
primera.

- Recreativo en categorias i) e ii), en planta inferior a la baja, baja y primera, y
categoria iii), en planta inferior a la baja y baja.

- Hospedaje en cualquier situacion.

- Industrial en sus categorias de industria artesanal y servicios empresariales en situacion
de planta inferior a la baja y baja.

Sin necesidad de Estudio de Detalle, los usos compatibles admitidos en distintas
situaciones sobre rasante podran desarrollarse en un edificio exclusivo dentro de la misma
parcela, en varias plantas y manteniendo las limitaciones de altura maxima sefialadas en la
norma zonal, siempre en la proporcidon correspondiente calculada sobre la superficie
edificada del uso principal ya materializada.

CAPITULO 6.6. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL PRIVADO
SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES, CLAVE “DP CT”

Articulo 6.6.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2. 1 “Calificacion y regulacion. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave DP CT.

2. Su uso cualificado es el dotacional de servicios infraestructurales, en su clase de energia
eléctrica, conforme al articulo 7.13.1 del PGOUM, de caracter privado, para instalaciones de
suministro eléctrico, centros de reparto y de transformacion.

Su tipologia corresponde a edificacién enteramente subterranea.

Para lo no regulado en las presentes normas, se estara a lo dispuesto en las normas
urbanisticas del Plan General para el uso dotacional de servicios infraestructurales y sus
condiciones particulares, en especial en los articulos 7.13.4., 7.13.5. y 7.13.8. de las mismas.

SECCION 1. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Articulo 6.6.2. PARCELA MiNIMA

Parcelas indivisibles y de dimensiones sujetas a sus necesidades funcionales.
Articulo 6.6.3. POSICION DE LA EDIFICACION

La edificacion sélo podra situarse bajo rasante, a excepcion de acometidas, instalaciones
auxiliares o registros en superficie por necesidades funcionales, y en cualquier posicion.

Articulo 6.6.4. OCUPACION

Soélo se admite ocupacién bajo rasante, con el 100% de la parcela, a excepcion de accesos de
registro y mantenimiento que ocuparan sobre rasante la superficie funcionalmente necesaria.

Articulo 6.6.5. EDIFICABILIDAD

No se asigna edificabilidad.
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Articulo 6.6.6. SUPERFICIE DE SUELO CALIFICADO PARA SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES

Se asigna la siguiente superficie por parcelas:

ngcl;_ﬁ\l_,iggu MANZANA/PARCELA SUPERF'?;‘E:)’E SUELO

6 68,00

7 119,00

8 135,00

9 134,00

10 60,00

11 66,00

12 103,00

13 63,00

op T 14 73,00
15 61,00

16 102,00

17 62,00

18 103,00

19 66,00

20 77,00

21 114,00

22 79,00

23 144,00

TOTAL 1.629,00

Articulo 6.6.7. CONDICIONES ESTETICAS

Los cerramientos de parcela cumpliran las condiciones de la zona RC definidas en el articulo
6.3.11, salvo que por las caracteristicas de la dotacion se justifique una solucion distinta de los
mismos.

SECCION 2. CONDICIONES DE LOS USOS

Articulo 6.6.7. USOS COMPATIBLES

Se estara a lo dispuesto en el capitulo 7.13 de las normas urbanisticas del Plan General.
CAPITULO 6.7. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA ViA PECUARIA, CLAVE “RS VP”
Articulo 6.7.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las é&reas grafiadas en el plano O-2.1“Calificacién y regulacion. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave RS VP “Red Supramunicipal Vias Pecuarias — Espacio
Libre Protegido”.

2. Su uso cualificado es de via pecuaria.
Articulo 6.7.2. CONDICIONES ESPECIFICAS

Se estara a lo dispuesto en el articulo 2.7.3 de las presentes normas, asi como a la legislacion
sectorial que resulte de aplicacion al ser una dotacion publica de caracter supramunicipal y, en
particular, a lo establecido por la Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad

de Madrid.
Articulo 6.7.3. SUPERFICIE DE SUELO CALIFICADO PARA ViA PECUARIA
RgéGXEggN SUPERFICIE DE SUELO (m?s)
RS VP 26.942,00

TOTAL 1.629,00

CAPITULO 6.8. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA DOTACIONAL DE SERVICIOS
COLECTIVOS, CLAVES “VS RG”, “VS RGh”, “VS§ RGDPH”, “VB RL”, “VB DPH”, “EB RL”,
“SB RL”Y “SC RL”.

Articulo 6.8.1. CONDICIONES GENERALES

Son manzanas y/o parcelas de uso de dotaciones publicas de servicios colectivos. Para lo no
regulado en las presentes normas se estara a lo dispuesto en las normas urbanisticas del Plan
General para el uso dotacional de servicios colectivos y sus condiciones particulares segun los
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capitulos 7.8, 7.9, 7.10 y 7.11 de las mismas, asi como al articulo 7.5.35 en cuanto a la dotacién
de plazas de aparcamiento.

Articulo 6.8.2. ZONAS VERDES
Articulo 6.8.2.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1.

Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2.1 “Calificacion y regulacién. Usos
pormenorizados del suelo” con las claves VS y VB.

El uso cualificado es zona verde con las siguientes categorias:

zona verde singular (VS RG),

zona verde singular con habitat protegido (VS RGh),

zona verde singular con dominio publico hidraulico delimitado (VS DPH),
zona verde basica (VB RL), y

zona verde basica con dominio publico hidraulico delimitado (VB DPH).

Para la zona verde con habitat protegido (VS RGh) es de aplicacion lo dispuesto en el
articulo 4.5 de las presentes normas.

Para las zonas verdes con dominio publico hidraulico delimitado (VS DPH y VB DPH), sera
de aplicacion lo dispuesto en el articulo 4.2., asi como la legislacion sectorial de aplicacion.

La regulacion de esta zona se remite al Titulo 7 de las normas urbanisticas del Plan
General y en particular al Capitulo 7.8, con las precisiones normativas del presente Plan
Parcial.

Articulo 6.8.2.2. SUPERFICIE DE SUELO CALIFICADO PARA ZONA VERDE

Se asigna la siguiente superficie por parcelas:

CLAVE DE REGULACION MANZANA/PARCELA SUPERFICIE DE SUELO (m?s)
VS RGh 1 29.578,00
1 5.208,00
VS RG 2 78.134,00
3 7.069,00
Total VS RG 119.989,00
13.742,00
29.434,00
1.953,00
3.523,00
2.500,00
1.571,00
4.784,00
65.158,00
33.127,00
2.966,00
4.675,00
9.185,00
Total VB RL 172.618,00
TOTAL 292.607,00

VB RL

Ol |N|[o(fa|~|O|N|=

o

N

Articulo 6.8.3. EQUIPAMIENTO
Articulo 6.8.3.1 AMBITO Y CARACTERISTICAS

1.

Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2.1 “Calificacion y regulaciéon. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave EB RL.

2. El uso cualificado es dotacional de servicios colectivos en la clase de equipamiento basico

que, en su categoria de Bienestar Social, incluird también las tipologias de centros de
tratamiento y rehabilitacion con internamiento, como comunidades terapéuticas y
residencias de tercera edad asistidas, y residencias u otras tipologias de alojamiento
para personas destinatarias de los servicios sociales.

La regulacion de esta zona se remite al Titulo 7 de las normas urbanisticas del Plan
General y en particular al Capitulo 7.10, con las precisiones normativas del presente Plan
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Parcial. Las condiciones de altura de la edificacion y edificabilidad maxima se regiran por
los siguientes articulos.

4. Con caracter supletorio se establece la regulacion de la Norma Zonal 5 en su grado 3° de
las normas urbanisticas del Plan General.

Articulo 6.8.3.2. ALTURA DE LA EDIFICACION

La edificacion no podra superar una altura de 4 plantas, ni una altura maxima total de 15
metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.).

La planta cuarta podra ocupar una superficie maxima construida del 60% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior, coincidiendo su plano de fachada con el de
ésta o retranqueandose respecto a ella en las condiciones del articulo 6.1.4 de estas normas,
con un minimo de 3 m. Por encima de la planta cuarta no se admiten aticos.

Articulo 6.8.3.3. SUPERFICIE DE SUELO CALIFICADO PARA EQUIPAMIENTO Y
EDIFICABILIDAD

5 SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD C (m?e/m?s)
CLAVE DE REGULACION MANZANA/PARCELA SUELO (m?s) MAXIMA (m2e) indicativo
EB RL 3 20.032,00 28.044,80 1,40

Articulo 6.8.3.4. ESPACIOS LIBRES Y CONDICIONES ESTETICAS

Los cerramientos de parcela cumpliran las condiciones de la zona RC definidas en el articulo
6.3.11, salvo que por las caracteristicas de la dotacion se justifique una solucion diferente de
los mismos.

Los espacios de retranqueo no podran ser ocupados por instalaciones de ningun tipo.

Articulo 6.8.4. SERVICIO PUBLICO

Articulo 6.8.4.1 AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2.1 “Calificaciéon y regulacion. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave SB RL.

2. El uso cualificado es dotacional de servicios colectivos en la clase de servicio publico
basico.

3. La regulacion de esta zona se remite al Titulo 7 de las normas urbanisticas del Plan
General y en particular al Capitulo 7.11, con las precisiones normativas del presente Plan
Parcial. Las condiciones de altura de la edificacion y edificabilidad maxima se regiran por
los siguientes articulos.

4. Con caracter supletorio se establece la regulacion de la Norma Zonal 5 en su grado 3° de
las normas urbanisticas del Plan General.

Articulo 6.8.4.2. ALTURA DE LA EDIFICACION

La edificacion no podra superar una altura de 4 plantas, ni una altura méaxima total de 15
metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates

decorativos, etc.).

La planta cuarta podra ocupar una superficie maxima construida del 60% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior, coincidiendo su plano de fachada con el de
ésta o retranqueandose respecto a ella en las condiciones del articulo 6.1.4 de estas normas,

con un minimo de 3 m. Por encima de la planta cuarta no se admiten aticos.
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Articulo 6.8.4.3. SUPERFICIE DE SUELO CALIFICADO PARA SERVICIO PUBLICO Y
EDIFICABILIDAD

CLAVE DE SUPERFICIE DE EDIFICABILIDAD C (m2e/m?s)
REGULACION MANZANA/PARCELA SUELO (m2s) MAXIMA (m2e) indicativo
SBRL 4 3.087,00 4.321,80 1,40

Articulo 6.8.4.4. CONDICIONES ESTETICAS

Los cerramientos de parcela cumpliran las condiciones de la zona RC definidas en el articulo
6.3.11, salvo que por las caracteristicas de la dotacién se justifique una solucién diferente de
los mismos.

Los espacios de retranqueo no podran ser ocupados por instalaciones de ningun tipo.
Articulo 6.8.5. SERVICIO COLECTIVO
Articulo 6.8.5.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano O-2.1 “Calificacion y regulacion. Usos
pormenorizados del suelo” con la clave SC RL.

2. El uso cualificado es dotacional de servicios colectivos en las clases de: deportivo basico;
equipamiento basico que, en su categoria de Bienestar Social, incluird también las
tipologias de centros de tratamiento y rehabilitacion con internamiento, como comunidades
terapéuticas y residencias de tercera edad asistidas, y residencias u otras tipologias de
alojamiento para personas destinatarias de los servicios sociales; y servicio publico basico
en las categorias de cantones de limpieza, comisarias, parque de bomberos, mercados de
distrito, correos y otros servicios semejantes.

3. La regulacién de esta zona se remite al Titulo 7 de las normas urbanisticas del Plan
General y en particular a los Capitulos 7.9, 7.10 y 7.11 con las precisiones normativas del
presente Plan Parcial. Las condiciones de altura de la edificacién y edificabilidad méaxima,
ésta en funcion del uso pormenorizado, se regiran por los siguientes articulos.

4. Con caracter supletorio se establece la regulacion de la Norma Zonal 5 en su grado 3° de
las normas urbanisticas del Plan General.

Articulo 6.8.5.2. ALTURA DE LA EDIFICACION

La edificacion no podra superar una altura de 4 plantas, ni una altura maxima total de 15
metros sobre el terreno, incluyendo todos los elementos (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.).

La planta cuarta podra ocupar una superficie maxima construida del 60% de la superficie
construida de la planta inmediatamente inferior, coincidiendo su plano de fachada con el de
ésta o retranqueandose respecto a ella en las condiciones del articulo 6.1.4 de estas normas.
Por encima de la planta cuarta no se admiten aticos.

Articulo 6.8.5.3. SUPERFICIE DE SUELO CALIFICADO PARA SERVICIO COLECTIVO Y
EDIFICABILIDAD

CLAVE DE 2 EDIFICABILIDAD
REGULACION MANZANA/PARCELA SUPERFICIE DE SUELO (m?3s) MAXIMA (m?e/m2s)
Uso deportivo: 0,7 m?e/m2s
SCRL ! 13.842,00 Resto de usos: 1,4 m2e/m2s
Uso deportivo: 0,7 m?e/m2s
SCRL 2 9.459,00 Resto de usos: 1,4 m2e/m2s

Articulo 6.8.5.4. ESPACIOS LIBRES Y CONDICIONES ESTETICAS

Los cerramientos de parcela cumpliran las condiciones de la zona RC definidas en el articulo
6.3.11, salvo que por las caracteristicas de la dotacion se justifique una solucion diferente de
los mismos.

Los espacios de retranqueo no podran ser ocupados por instalaciones de ningun tipo.
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En la manzana SC RL 2, los espacios de retranqueo a via publica resultantes, si fuera el caso,
no podran vallarse, debiendo tratarse como continuidad del espacio publico con el que limite,
sin barreras de ningun tipo.

CAPITULO 6.9. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA ViA PUBLICA, CLAVE “VP”
Articulo 6.9.1 AMBITO Y CARACTERISTICAS

1. Opera sobre las areas grafiadas en el plano 0O-2.1 “Calificacion y regulaciéon. Usos
pormenorizados del suelo” con las claves VPP RG y VPS RL.

2. El uso cualificado es el dotacional para la via publica en sus clases de via publica principal
(VPP RG) y via publica secundaria (VPS RL).

3. Se regula por lo establecido en el Capitulo 7.14 CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
DOTACIONAL DE LA VIA PUBLICA, del Titulo 7 de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Articulo 6.9.2. SUPERFICIE DE SUELO CALIFICADO PARA ViA PUBLICA

CLAVE DE SUPERFICIE DE SUELO
REGULACION (m?2s)
VPP RG 44.738,00
VPS RL 141.439,56
TOTAL 186.177,56

BOCM-20201116-38
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Lo que se publica para general conocimiento, en cumplimiento del articulo 66.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, significando que ha sido
remitido un ejemplar del Plan Parcial al Registro Administrativo de la Consejeria de Me-
dio Ambiente, Ordenacién del Territorio y Sostenibilidad de la Comunidad de Madrid, y
que el transcrito acuerdo pone fin a la via administrativa, pudiendo interponer contra el mis-
mo Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal Supe-
rior de Justicia de Madrid, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a la pu-
blicacién del presente anuncio en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 46 de la Ley 29/1998 de 13 de julio, Regulado-
ra de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, todo ello sin perjuicio de que se pueda
utilizar cualquier otro recurso que se estime pertinente para la defensa de sus derechos.

Madrid, a 27 de octubre de 2020.—Fl director general de Planeamiento, Javier Herndndez
Morales.—EI secretario general de Pleno, Federico Andrés Lopez de la Riva Carrasco.

(02/28.765/20)
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