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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

93 MADRID

URBANISMO

Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad

Publicacién de la normativa del plan parcial de Reforma Interior del APR 17.08 “Arro-
yo Butarque”, con delimitacién de la Unidad de Ejecucion y fijacién del sistema de ejecu-
cién por compensacion. Distrito de Villaverde.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 28 de septiembre de 2023,
adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial de Reforma Interior del Area de
Planeamiento Remitido 17.08 “Arroyo Butarque”, distrito de Villaverde, con delimitacién
de la unidad de ejecucion y fijacion del sistema de actuacion por compensacidn, promovi-
do por Inmuebles Gade, S.L., de conformidad con lo establecido en el articulo 59.4, en re-
lacién con los articulos 57 y 62.2 de 1a Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comuni-
dad de Madrid.

Dicho acuerdo de aprobacién definitiva ha sido publicado en el BOLETIN OFICIAL DE
LA COMUNIDAD DE MADRID de 16 de octubre de 2023 (BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNI-
DAD DE MADRID numero 246).

Segtin el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local, corresponde a este Ayuntamiento publicar en el BOLETIN
OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el contenido integro de la parte del planeamien-
to que exija la legislacién de régimen local. Es por lo que mediante el siguiente anuncio se
procede a dar cumplimiento al mismo publicando la normativa urbanistica aplicable, y que
es la siguiente.

NORMAS URBANISTICAS
TITULO 1
Disposiciones de caracter general

Articulo 1. Naturaleza—Fl presente Plan Parcial de Reforma Interior (en adelante
PPRI), como instrumento de planeamiento de desarrollo, establece las determinaciones de
ordenacion pormenorizada que serdn de aplicacion a las edificaciones y usos del suelo in-
cluidos en el dmbito del APR 17.08 “Arroyo Butarque”.

Art. 2. Relacién con otras disposiciones normativas—JLas Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, y en particular las condiciones establecidas
en sus Titulos 6, 7 y 8, actuardn como complementarias a las presentes Normas Urbanisticas
en todo aquello que, siendo necesario para la regulacién del uso y de la edificacidn, no esté
expresamente contemplado en las mismas. Seran igualmente de aplicacion la legislacion sec-
torial y los preceptos normativos de rango superior que guarden relacién con las determina-
ciones del PPRI y con los extremos regulados por las presentes Normas Urbanisticas.

Art. 3. Alcance de las Normas.

— Las Normas Urbanisticas del presente PPRI se componen de los siguientes Titulos:

1. Disposiciones de caracter general.

Régimen urbanistico del suelo.

Desarrollo y ejecucién del PPRI.

Condiciones particulares de la edificacion y los usos.
Normas de proteccién del Medio Ambiente.
Condiciones particulares para la urbanizacion.

SARNANE e N

BOCM-20240712-53



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pag. 226 VIERNES 12 DE JULIO DE 2024 B.O.C.M. Nim. 165

— En todo aquello que no esté expresamente regulado por las presentes Normas, se
remite a las Normas Urbanisticas del vigente Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid.

Art. 4. Vigencia, revisiéon y modificaciones del PPRI—El PPRI entrard en vigor a
partir de la fecha de publicacién de su aprobacién definitiva. Su vigencia serd indefinida,
sin perjuicio de su posible revision o de las eventuales modificaciones posteriores.

Serd necesario proceder a la revision del presente PPRI cuando el desarrollo y gestion
de sus determinaciones exija un replanteamiento en profundidad de las principales determi-
naciones urbanisticas: estructura urbanistica, actividades y usos, edificabilidad y régimen
urbanistico del suelo.

Se entiende por modificacién de este PPRI toda alteracién de sus documentos o deter-
minaciones que afecte a determinaciones pormenorizadas de la ordenacién de acuerdo con
los contenidos del articulo 35 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

No se consideraran modificaciones del PPRI los reajustes puntuales y de escasa enti-
dad que los Proyectos de Reparcelacién y Urbanizacién puedan introducir en la definicién
de los trazados del viario e infraestructuras del 4mbito.

Art. 5. Efectos—El PPRI, una vez publicado el acuerdo de su aprobacién definitiva,
es publico, ejecutivo y de obligado cumplimiento.

La publicidad del PPRI comporta el derecho de cualquier ciudadano a consultar su do-
cumentacidn, en ejemplar debida y suficientemente autenticado que a tal efecto deberd es-
tar a disposicion del publico en el Ayuntamiento, y a recabar informacién por escrito en los
términos legalmente previstos.

La obligatoriedad del PPRI implica el deber, juridicamente exigible, del cumplimien-
to exacto de todas y cada una de sus determinaciones, tanto por las Administraciones Pui-
blicas como por los ciudadanos.

Art. 6. Contenido grdfico y escrito. Interpretacion del PPRI—La interpretacion del
PPRI, a los efectos de su aplicacion, corresponde al Ayuntamiento de Madrid, sin perjuicio
de las competencias que pudieran corresponder a otros Organismos.

1. Los distintos documentos del PPRI integran una unidad coherente cuyas determi-
naciones deberdn aplicarse partiendo del sentido de las palabras y los grafismos, en orden
al mejor cumplimiento de los objetivos de la ordenacidn.

2. Para interpretar cualquier duda, se tendrd presente la siguiente jerarquia de docu-
mentos:

— Cuantificacién en Memoria o Normativa Urbanistica del PPRI.
— Documentos graficos, planos o esquemas.
— Textos explicativos y descripciones en la Memoria.

3. Enlainterpretacion de la documentacion gréfica se seguirdn los siguientes criterios:

— En caso de contradicciones graficas entre planos, prevalecerd lo que se indique en
los de mayor escala.

— En caso de contradicciones entre estos y la realidad se estard a esta tltima.

— Si existieran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los do-
cumentos de cardcter regulador (Planos de Ordenacién, Memoria de Ordenacién
y las Normas Urbanisticas), y los documentos de cardcter informativo o justifica-
tivo (Planos de Informacién y la Memoria de Informacién), se considerard que
prevalecen los primeros sobre los dltimos.

— Como criterios de interpretacion se estard, en cualquier caso, a lo determinado en
el articulo 1.1.5 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

TITULO 2
Régimen urbanistico del suelo

Art. 7. Clasificacion del suelo y tipo de actuacion—FEl suelo de las fincas compren-
didas en el 4mbito territorial del PPRI del APR 17.08 “Arroyo Butarque” se incluye en la
categorfa de Suelo Urbano No Consolidado, por tratarse de una actuacion de transforma-
cién urbanistica, clasificada como “actuacién de urbanizacién” segtn el articulo 7 del
RDL 7/2015, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion
Urbana, al tener por objeto reformar o renovar la urbanizacion de un ambito de suelo urba-
nizado, para crear, junto con las correspondientes infraestructuras y dotaciones publicas,
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una o mds parcelas aptas para la edificacion o uso independiente, y conectadas funcional-
mente con la red de los servicios exigidos por la ordenacién territorial y urbanistica.

Art. 8. Calificacion del suelo.

— Es la establecida por el presente PPRI a través del Plano de Ordenacién PO.02

“Calificacién del suelo. Usos y Ordenanzas”.

— EI PPRI establece, para la totalidad de terrenos incluidos en el dmbito, la asigna-
cién de usos pormenorizados y sus niveles de intensidad edificatoria mediante la
calificacién del suelo, vuelo o subsuelo, asignacién de intensidades y equilibrio de
estas segun los distintos usos y ordenacién de volimenes de edificacion.

— Los suelos calificados como dotaciones ptiblicas serdn de cesidn obligatoria y gra-
tuita al Ayuntamiento de Madrid, conforme al articulo 16 de las presentes Normas.

Art. 9. Asignacioén de edificabilidad y aprovechamiento—A efectos de regular la
edificabilidad de cada una de las parcelas, serdn de aplicacién las definidas en la Memoria
de Ordenacion del PPRI, y a través de las determinaciones graficas y escritas contenidas en
los planos desde PO-07.1 hasta PO-07.10 “Fichas de Determinaciones Volumétricas y Pa-

rametros Generales”.

A continuacidn, se detallan las superficies, edificabilidades y aprovechamientos de las

parcelas lucrativas que conforman el dmbito del PPRI.

APR 17.08 "Arroyo Butarque"

Usos pormenorizados. Superficies y edificabilidades

Parcela Uso Superficie Parcela Edificabilidad Aprov
m?s m?c
RC.1 1.652,41 3.125,00 3.125,00
Residencial VL 3.125,00 3.125,00
Terciario 0,00 0,00
RC.2 5.357,31 11.350,00 11.397,70
Residencial VL 10.555,00 10.555,00
Terciario 795,00 842,70
RC.3 4.964,79 11.250,00 11.250,00
Residencial VL 11.250,00 11.250,00
Terciario 0,00 0,00
RC.4 3.583,70 7.850,00 7.882,83
Residencial VL 7.302,77 7.302,77
Terciario 547,23 580,07
RC.5.1 1.203,08 2.432,08 2.188,87
Residencial VPPL (*) 2.432,08 2.188,87
Terciario 0,00 0,00
RC.5.2 1.228,38 2.918,49 2.188,87
Residencial VPPB 2.918,49 2.188,87
Terciario 0,00 0,00
RC.6 2.375,62 5.744,13 5.744,13
Residencial VL 5.744,13 5.744,13
Terciario 0,00 0,00
TOTAL RESIDENCIAL COLECTIVO (RC) 43.327,47 42.354,64
Vivienda Libre (RCVL) 37.976,90 37.976,90
Vivienda Protegida (RCVP) 5.350,57 4.377,74

TOTAL SERVICIOS TERCIARIOS (ST)
TOTAL USOS LUCRATIVOS

(*) En la parcela RC.5.1, se admite también el uso Residencial VPPB, manteniendo en cualquier caso el valor maximo
de edificabilidad asignado a esta parcela.

Las parcelas RC5.1 y RC5.2 que estdn destinadas a vivienda protegida VPPL-VPPB
podran reajustar sus superficies de parcela y edificabilidades en mds /menos un 5 % siem-
pre y cuando se lleve a cabo un proyecto conjunto de la edificacidn, sin superar la edifica-

bilidad total asignada.

El Proyecto de Reparcelacién podrd agrupar estas dos parcelas en una, con objeto de
llevar a cabo un proyecto conjunto y posibilitar una propuesta unitaria para el espacio libre

de manzana.

20.365,30

1.342,23
44.669,70

1.422,77
43.777,40
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En cuanto a las parcelas dotacionales, a continuacién, se adjunta una tabla resumen de
las edificabilidades asociadas a las tres parcelas de equipamientos EQ.1, EQ.2 y EQ.3, cuyo
coeficiente de edificabilidad aplicado es 1,4 (Art 7.10.6, remisién a la N.Z. 5-3.°, art 8.5.8).

RED DE EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO BASICO

Parcela TipodeRed | SUPefiCie | ot Edif. | Edificabilidad
Parcela
Numero | Nombre m?s m?/m? m?c
Parcela?7 EQ.1 RL.EB 1.679,69 1,40 2.351,57
Parcela 8 EQ.2 RL.EB 1.723,41 1,40 2.412,77
Parcela 9 EQ.3 RL.EB 1.757,67 1,40 2.460,74

5.160,77 7.225,08

TITULO 3

Desarrollo y ejecucion del PPRI

Art. 10.  Instrumentos de gestion y de ejecucion—El PPRI delimita una tnica Uni-
dad de Ejecucién, correspondiente a la totalidad del ambito del APR 17.08, que se desarro-
llard mediante la elaboracién y aprobacion de los siguientes instrumentos:

1. Proyecto de Urbanizacion del 4mbito, con las particularidades indicadas en el ar-
ticulo 12 de estas Normas.

2. Proyecto de Reparcelacion, con las particularidades sefialadas en el articulo 13 de
estas Normas, como instrumento de aplicacién de la equidistribucién urbanistica.

3. Proyectos de Edificacién, con las particularidades sefialadas en el articulo 14 de
estas Normas.

El contenido de dichos documentos serd el establecido en la LSCM, debiendo cumplir
a su vez las condiciones establecidas en el presente Documento.

Paralelamente, tras la aprobacion definitiva del PPRI, y dada la pérdida de funcionali-
dad del cauce del Arroyo Butarque, se iniciard el expediente de desafectacion del Dominio
Publico Hidréaulico del antiguo cauce del Arroyo Butarque, y la enajenacion de los suelos
como carga dentro de los costes de urbanizacién del 4mbito, una vez aprobado definitiva-
mente el PPRI.

En tanto en cuanto no se lleve a cabo la desafectacion, el cauce mantendrd sus carac-
teristicas ambientales. Las parcelas numeradas en el plano de Ordenacién PO-02 y PO-03
como n.° 10.3 y 11.3 estardn calificadas, en régimen transitorio hasta la desafectacion del
Dominio Publico Hidraulico, como Red Local de Zona Verde Basica con Dominio Publi-
co Hidrdulico delimitado.

El uso al que estardn destinadas dichas parcelas, una vez se desafecte el dominio pu-
blico hidraulico, sera de Red Local Zona Verde Basica.

Art. 11.  Sistema de Ejecucion—Se establece como modo de ejecucién del planea-
miento urbanistico el sistema de compensacion.

Art. 12.  Proyecto de Urbanizacion.

— La ejecucién de las obras de infraestructura previstas requerird la redaccién y
aprobacién de un proyecto de urbanizacién tnico para la totalidad del dmbito.

— Entodo caso, el Proyecto de Urbanizacién se sujetard a lo dispuesto en las normas
particulares que figuran en los Titulos: 5 “Normas de proteccién del Medio Am-
biente”, 6 “Condiciones particulares de la Urbanizacion” de estas Normas y 7
“Condiciones derivadas de los informes sectoriales”. Asimismo, se sujetardn a las
Normas Urbanisticas del Plan General y en la vigente legislaciéon urbanistica, asi
como en las Ordenanzas y documentos municipales y normativa de aplicacion,
que actuardn como complementarios de estas Normas.

Art. 13.  Proyecto de Reparcelacion—1. Se regulard y responderd técnica, juridica
y registralmente a las disposiciones prescritas en los articulos del 86 al 88 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. El Proyecto de Reparcelacién urba-
nistica deberd ajustarse a los criterios del articulo 87 de la mencionada ley autondmica.

2. Serdn admisibles reajustes o precisiones propias del Proyecto de Reparcelacién,
que conlleven excesos o defectos de cabida en el ambito definido por el PPRI, derivadas,
de manera justificada, de la elaboracién de un estudio topografico o de la cartografia catas-
tral, conforme a la realidad fisica del ambito.
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Art. 14.  Proyectos de Edificacion.

— Proyecto de edificacién es aquel que contiene todas las determinaciones generales
y particulares, fijadas en las Normas Urbanisticas del presente documento, y de-
mds disposiciones sectoriales de dmbito municipal y supramunicipal aplicables,
que son de obligado cumplimiento para la posterior ejecucién de las obras de edi-
ficacion.

— Una vez los terrenos hayan adquirido la condicidén juridica de solar, podran ser
edificados mediante proyecto de edificacién sujeto a la correspondiente licencia
urbanistica.

— Los propietarios de suelo urbano resultante podrdn obtener del Ayuntamiento de
Madrid autorizacién para simultanear las obras de urbanizacién con las de edifica-
cion de las parcelas resultantes, siempre que se asegure la realizacion simultdnea
de aquellas obras necesarias para que cada parcela adquiera la condicién juridica
de solar, en los términos establecidos en el articulo 19.3 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

— En todo caso, los Proyectos de Edificacién se sujetardn a todo lo dispuesto en las
presentes Normas y particularmente en los Titulos: 4 “Condiciones particulares de
la Edificacién y los Usos”, 5 “Normas de proteccién del Medio Ambiente” y 7
“Condiciones derivadas de los informes sectoriales”. Asimismo, se sujetardn a las
Normas Urbanisticas del Plan General y a la vigente legislacién urbanistica, asi
como a las Ordenanzas y documentos municipales y normativa de aplicacion, que
actuardn como complementarios de estas Normas.

Art. 15.  Estudios de Detalle—El PPRI se redacta con la pormenorizacién suficien-
te para que, una vez se haya redactado, aprobado y ejecutado el Proyecto de Urbanizacién
correspondiente, y las parcelas hayan alcanzado la consideracién de solares, se puedan con-
ceder licencias municipales de edificacion.

No obstante, podrdn redactarse Estudios de Detalle siempre que abarquen manzanas
completas, conforme a las funciones, limites y contenido establecidos por los articulos 53
y 54 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 16.  Cesiones obligatorias—1. El establecimiento de la ordenacién pormeno-
rizada del dmbito de actuacion a través del presente documento determina la vinculacién le-
gal de los terrenos al proceso urbanizador y edificatorio, en el contexto del sistema de eje-
cucién determinado en el articulo 11.

2. Se produce la afectacion de los terrenos al cumplimiento de los deberes de cesion
obligatoria y gratuita, libre de cargas y completamente urbanizados, a favor del Ayun-
tamiento de Madrid, de las superficies de suelo destinadas a las redes de infraestructuras,
equipamientos y servicios publicos, definidas como redes generales y locales por el PPRI.

Igualmente se produce la afeccién legal de los terrenos al cumplimiento de la cesién
correspondiente al 10 % del aprovechamiento lucrativo. Dicha afectacion se producird en
la correspondiente distribucidn equitativa de beneficios y cargas entre los propietarios, y se
materializard mediante el procedimiento reparcelatorio, destindndose, en principio, las par-
celas RC 5.1 y RC 5.2, calificadas para la reserva de viviendas con algin régimen de pro-
teccién publica, a dicha cesién del 10 % del aprovechamiento. En cualquier caso, serd el
Proyecto de reparcelacidn el que defina finalmente dicha cesién del 10 %.

TITULO 4
Condiciones particulares de la edificacion y los usos

Capitulo 4.1
Consideraciones generales

Art. 17.  Contenido y cumplimiento de los informes sectoriales.

— Los pardmetros y las condiciones particulares aplicables a la edificacién de este
PPRI se extenderdn a todas las edificaciones que se desarrollen en el dmbito del
APR 17.08 “Arroyo Butarque”.

— El Titulo 5 Normas de Proteccién del Medio Ambiente, de esta normativa, incluye
las normas de proteccién del medio ambiente.

— El Titulo 7 Condiciones derivadas de los informes sectoriales, de esta normativa,
incluye las condiciones derivadas del cumplimiento de los informes sectoriales.
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Art. 18.  Aplicacién de las Normas urbanisticas del PGOUM 97.

— Alos efectos de la regulacién de la edificacién y los usos en este PPRI, se cumpli-
ré4 con el conjunto de disposiciones que se regulan en las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid vigente y en especial de los Titu-
los 2 “Intervencién Municipal en la Edificacién y Uso del Suelo, e Incidencia del
Planeamiento sobre las situaciones existentes”, Titulo 3 “Régimen Urbanistico del
Suelo”, capitulo 3.2 “Régimen de los dmbitos de suelo urbano”, Seccion Cuarta
“Areas de Planeamiento Remitido (APR)”, Titulo 4 “Condiciones de Proteccidn
del Patrimonio Histérico y Natural”, Titulo 5 “Condiciones generales para la Pro-
teccion del Medio Ambiente Urbano”, Titulo 6 “Pardmetros y Condiciones gene-
rales de la Edificacién y de sus relaciones con el entorno” y Titulo 7 “Régimen de
los Usos”, con las especificaciones que se sefialan en los articulos siguientes.

— En el marco de la regulacién general especificada en el apartado anterior de este
articulo, los pardmetros y condiciones generales de la edificacion y sus relaciones
con el entorno de este APR 17.08 se desarrollan mediante las Fichas de Determi-
naciones Volumétricas y Pardmetros Generales de la Edificacién de cada una de
las parcelas edificables, en las que se establecen de forma grafica y escrita el con-
junto de la regulacién que permite el desarrollo del proyecto edificatorio.

Art. 19.  Clasificacion de la Edificacion—A los efectos de regulacién de los usos
pormenorizados, el suelo se divide en las parcelas sefialadas en el articulo 9 de las presen-
tes Normas Urbanisticas y delimitadas en el Plano de Ordenacién PO.02 “Calificacién del
suelo. Usos y Ordenanzas™.

Capitulo 4.2
Condiciones particulares de la edificacion residencial/terciario

Art. 20. Consideraciones generales.

— Laedificacién residencial prevista en el PPRI se regula a través de las determina-
ciones gréficas y escritas contenidas en los planos desde PO-07.1 hasta PO-07.7
“Fichas de Determinaciones Volumétricas y Pardmetros Generales™.

— Adicionalmente a lo sefialado en el apartado anterior, se regulan en los siguientes
articulos las interpretaciones normativas a las que debe ajustarse la aplicacion de
dichas determinaciones para los proyectos de edificacion.

SECCION 1

Zona R1: Residencial manzana semicerrada

Art. 21.  Condiciones de parcela.

— Las parcelas correspondientes a la zona R1 son las definidas en el Plano de Ordena-
cién PO.02 “Calificacién del suelo. Usos y Ordenanzas” como Parcela 5 (RC.5.1),
Parcela 5 (RC.5.2) y Parcela 6 (RC.6), con el uso cualificado residencial.

— Podrén ser objeto de parcelacion, cumpliendo las siguientes condiciones:

* Las parcelas RC 5.1 y RC 5.2 no podrén ser objeto de division.
» La parcela RC.6 podrd subdividirse en dos subparcelas, con un minimo de su-
perficie segin cuadro siguiente:

‘ Parcela ‘ N2 subparcelas st?ll:ga::i:Ia
ZONA R1
RC5.1 1.203,08 no se permite parcelar
RC5.2 1.228,38 no se permite parcelar
RC6 2.375,62 2 1.000
Texte La forma de cada una de las parcelas resultantes deberd permitir la inscrip-

cién de un circulo de quince (15) metros de didmetro.

* En cada una de las parcelas resultantes de dicha parcelacién se cumplirdn inte-
gramente las determinaciones volumétricas establecidas en las Fichas de De-
terminaciones Volumétricas y Parametros Generales del plano PO-07.7, sin su-
perar en su conjunto la edificabilidad maxima fijada.
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Art. 22.  Condiciones de posicién de la edificacion.

La posicidn de las edificaciones sobre rasante en las parcelas estd regulada por las
alineaciones oficiales, las dreas de movimiento, las lineas de fachada y los 4mbi-
tos de alturas mdximas de coronacién y nimero méaximo de plantas, que se esta-
blecen, con sus regulaciones especificas, en las Fichas de Determinaciones Volu-
métricas y Pardmetros Generales de los planos PO-07.5, PO-07.6 y PO-07.7, en
relacién con la cota de origen y referencia que se define a continuacién.

La cota de origen y referencia, que se define en el planeamiento como origen para
la medicién de la altura del edificio en niimero de plantas y en unidades métricas,
se situard de acuerdo con las determinaciones del articulo 6.3.5 de las Normas Ur-
banisticas del PGOUM, estableciéndose la cota de origen y referencia en la cota
de nivelacién de planta baja, de tal manera que se procurard mantener la cota de
cornisa de los nuevos edificios con respecto a los ya existentes.

La altura de coronacién resulta de la definicién de “nivel de coronacién” segtn el
articulo 6.6.5 apartado 2 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

La consideracién de planta baja es aquella cuyos niveles de suelo se encuentren si-
tuados conforme a lo establecido en el articulo 6.6.15 apartado 1 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM.

Separacién a linderos:

» Las edificaciones de las parcelas RC 5.1, RC 5.2 y las que resulten, en su caso,
de subdividir la parcela RC 6 en dos subparcelas, deberdn estar adosadas.

* Los edificios deberdn guardar una separacion respecto de los linderos laterales
de las parcelas actualmente construidas del API 17.04, minima de 3 metros. En
caso de recaer huecos de ventilacidn, el ancho de la separacién al lindero de
cada uno de los cuerpos de edificacion enfrentados al mismo cumplird las con-
diciones que para patios de parcela cerrados se establecen en las Normas Urba-
nisticas del PGOUM.

» La totalidad de los paramentos verticales serdn tratados como fachadas con los
mismos materiales y con especial atencidn a los testeros-medianeros de los edi-
ficios.

Art. 23.  Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion—La edificacion
podrd ocupar la totalidad de las dreas de movimiento definidas en los planos PO-7, con las
particularidades que se sefialan en los apartados siguientes del presente articulo.

La linea de fachada fijada en las Fichas de Determinaciones Volumétricas y Para-
metros Generales PO-07.5, PO-07.6 y PO-07.7 se respetard en el proyecto de edi-
ficacion, al menos en un 70 % de la longitud de la fachada.

La edificacién sobre la cota de origen y referencia se autoriza en todo el dmbito
determinado por el drea de movimiento fijado en las Fichas de Determinaciones
Volumétricas y Pardmetros Generales de los planos PO-07.5, PO-07.6 y PO-07.7.
Los cambios de altura de la edificacién, sobre la cota de origen y referencia, se ha-
ran con continuidad de los forjados en colindancia.

Espacio libre de edificacién de la parcela: En dicho espacio interior se autoriza la
edificacion bajo rasante, hasta un 50 % de su superficie total, destinada a usos de
garaje aparcamiento, instalaciones generales de la edificacion y espacios que, de
acuerdo con los articulos 6.5.3, 6.10.20 y concordantes de las Normas Urbanisti-
cas del Plan General de Ordenacion Urbana, no computen como superficie edifi-
cada, con las siguientes condiciones:

» El espacio interior deberd estar ajardinado en, al menos, un 50 % de su superfi-
cie y siempre sobre terreno natural.

» Lasuperficie de dicho espacio podrd estar a distintos niveles y los forjados de las
construcciones subterraneas del espacio interior de patio de manzana no tendran
que estar en continuidad con los forjados del resto de la edificacién, pero la vo-
lumetria resultante no impedird el cumplimiento de las condiciones de calidad,
higiene, seguridad y accesibilidad de cualquier parte de la edificacién.

* Podrdn realizarse construcciones destinadas a porteria con dimensiones méaxi-
mas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300) centime-
tros y altura de coronacién inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros,
no computando a efectos de edificabilidad ni de ocupacion.
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Art. 24.  Condiciones de edificabilidad.

— A efectos de cdlculo y computo de la superficie edificable, se estard a lo previsto en el
capitulo 6.5 Condiciones de edificabilidad de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

— Las condiciones particulares de las presentes Normas, articulo 9, fijan para cada
parcela la superficie total edificable y su materializacién en los usos cualificados
Residencial y Terciario, indicando de forma especifica en las Fichas de Determi-
naciones Volumétricas y Pardmetros Generales, de los planos PO-07.5, PO-07.6
y PO-07.7, las parcelas destinadas al uso caracteristico residencial, su edificabili-
dad y la edificabilidad minima que debe destinarse al uso Terciario.

Art. 25. Condiciones de volumen y forma—JLos condicionantes de volumen y forma
son los resultantes de la aplicacion de las condiciones geométricas fijadas en las Fichas de
Determinaciones Volumétricas y Pardmetros Generales de la Edificacién (planos PO-07.5,
PO-07.6 y PO-07.7).

Serdn de aplicacién las condiciones recogidas en el capitulo 6.6 de las Normas Urba-
nisticas del PGOUM en todos aquellos aspectos que no se encuentren regulados en los si-
guientes apartados:

1. Altura de piso y altura libre de piso:
a. La altura de piso minima en todos los edificios del 4mbito serd de:

— Trescientos diez (310) centimetros para las plantas cuyo forjado inferior se
encuentre en algin punto de su desarrollo por debajo de la rasante del terre-
no, a excepcion de aquellas destinadas a garaje-aparcamiento, trasteros u
otros usos de instalaciones al servicio de la edificacidn.

— Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para las plantas situadas por en-
cima de las anteriores.

b. Para la altura libre minima de piso se estard a lo dispuesto en el articulo 6.6.13 de
las Normas Urbanisticas del PGOUM.

2. Altura maxima de la edificacion:

La altura médxima de coronacién de los edificios del ambito estd fijada en las Fichas
de Determinaciones Volumétricas y Pardametros Generales, PO-07.5, PO-07.6 y
PO-07.7, mediante el nimero maximo de plantas permitido en cada drea de movi-
miento y la mdxima altura de coronacién medida en metros sobre la cota de origen
y referencia.

b. Enlaindicacidn de alturas asi establecida se sefialan los dticos con la especificacion
de las fachadas en donde se producen los retranqueos de estos, que se podrdn ubicar
Unicamente en las zonas grafiadas a tal efecto en las Fichas de los planos PO-07.

c. Se admitirdn también por encima de la altura indicada todas las construcciones au-
torizadas en el articulo 6.6.11 del PGOUM.

3. Salientes y vuelos:

a. Se estard a lo regulado en el Articulo 6.6.19 de las Normas Urbanisticas del
PGOUMO97.

b. La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la ra-
sante de la acera serd de 340 centimetros, en las fachadas situadas en la alineaciéon
oficial. En las restantes fachadas se podrd realizar a partir del forjado de techo de
la planta baja.

c. Cornisas y aleros sobre el espacio publico: El saliente mdximo de cornisas y ale-
ros, medido desde el plano de fachada, no rebasard los 0,80 m.

4. Cubiertas:

Las cubiertas de la edificacién en altura no podran dejar al descubierto ningtn ele-
mento que no sean las chimeneas, casetones de ascensores con la altura que deter-
mine la normativa técnica y de seguridad, placas solares y antena, debiendo cu-
brirse visualmente, con planos inclinados o verticales y horizontales de celosia o
construccidn ligera metdlica, el resto de las instalaciones, tales como aire acondi-
cionado, motores, tendederos, etc. En este sentido, se tendran que emplear petos
(integrados en la composicion general de las fachadas) o celosias para ocultar las
maquinarias e instalaciones alojadas sobre las cubiertas.

b. Estos elementos de ocultacién de vistas deberdn quedar reflejados en los planos
del proyecto e integrados en la imagen general del edificio.
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Art. 26. Condiciones estéticas—1. Fachadas:

a. Se priorizard una arquitectura de calidad. Todas las fachadas del edificio serdn de
la misma calidad constructiva, no existiendo paramentos que desmerezcan al con-
junto.

b. Habida cuenta de la calidad arquitecténica exigida para los edificios, no se fijan
condiciones para la composicion general de las fachadas, para el tamafio y propor-
cién de los huecos y macizos, quedando libres al buen criterio del proyectista.
Tampoco se establecen limitaciones especificas sobre materiales, colores, carpin-
terias, persianas, vidrios y elementos volados de dichas fachadas.

2. Instalaciones en fachadas:

No podrd instalarse en fachadas ningtin elemento adicional, en especial aparatos
de aire acondicionado, antenas de TV, radio, parabdlicas, etc.

b. No se admiten tuberias vistas superpuestas a los planos de fachada. Las acometi-
das de gas a las viviendas se dispondrdn en canaletas registrables y ventiladas, in-
tegradas en el disefio general de la fachada. Las bajantes quedardn ocultas en toda
su longitud en el interior de las edificaciones.

3. Planta baja comercial:

a. Enel caso de que el proyecto general del edificio contemple el disefio de la facha-
da en la planta comercial, el adjudicatario del local tendrd que respetar los huecos
propuestos y estard obligado a instalar en ellos los rétulos publicitarios de su ac-
tividad.

b. Si por el contrario el proyecto del edificio no define el tratamiento del frente en
planta baja, el adjudicatario del local tendrd que intervenir sobre la totalidad de la
fachada que le corresponda, quedando libre para elegir composicién y materiales.

4. Rétulos y marquesinas:

No podrd instalarse en las cubiertas ningtin tipo de publicidad. Los rétulos estaran
incluidos en la composicidn de las fachadas y adosados a las celosias o cuerpos
ciegos que ocultan las instalaciones, no pudiendo aparecer exentos sobre las cu-

biertas.
b. No obstante, se estard a lo regulado en la normativa vigente.
5. Toldos:

a. Lostoldos que se dispongan serdn preferentemente idénticos en toda la promocién
de viviendas.

b. Los toldos estardn colocados de tal manera que cuando se encuentren recogidos no
sobresalgan del perimetro de la edificacion.

6. Acondicionamiento en superficie de los espacios libres privados:

A efectos de tratamiento de los espacios libres privados se cumplird con caracter
general lo regulado en el articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del
PGOUM, asi como en lo especificado en el articulo 23 de estas Normas.

b. Los espacios libres resultantes entre las edificaciones tendran un tratamiento ajar-
dinado en, al menos, el 50 % de su superficie, en el que serd preferente la planta-
cién de arbolado. Computardn a todos los efectos como zona ajardinada las pisci-
nas, las dotaciones deportivas recreativas y las zonas de juegos infantiles.

7. Cerramientos: Los cerramientos de parcela cumplirdn las determinaciones del ar-
ticulo 6.10.17 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

SECCION 2

Zona R2: Residencial bloque abierto

Art. 27. Condiciones de parcela.

— Las parcelas correspondientes a la zona R2 son las definidas en el Plano de Orde-
nacién PO.02 “Calificacién del suelo. Usos y Ordenanzas” como Parcela 1
(RC.1), Parcela 2 (RC.2), Parcela 3 (RC.3) y Parcela 4 (RC.4), con el uso cualifi-
cado residencial.

— Podran ser objeto de parcelacion, cumpliendo las siguientes condiciones:

* Las parcelas RC.1 no podrd ser objeto de division.
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» Las parcelas RC.2, RC.3, y RC.4 podrdn subdividirse en un maximo de subpar-
celas, con un minimo de superficie segin cuadro siguiente:

‘ Parcela ‘ N2 subparcelas st?l;jppa:l::igla
ZONA R2
RC1 1.652,41 no se permite parcelar
RC2 5.357,31 3 1.000
RC3 4.964,79 3 1.000
RC4 3.583,70 3 1.000

* En cada una de las parcelas resultantes de dicha parcelacion se cumplirdn inte-
gramente las determinaciones volumétricas establecidas en las Fichas de De-
terminaciones Volumétricas y Pardmetros Generales de los planos PO-07.1,
PO-07.2,PO-07.3 y PO-07.4, sin superar en su conjunto la edificabilidad méxi-
ma fijada en cada una de las fichas.

Art. 28.  Condiciones de posicion de la edificacion—La posicién de las edificacio-
nes sobre rasante en las parcelas estd regulada por las alineaciones oficiales, las dreas de mo-
vimiento, las lineas de fachada y los dmbitos de alturas mdximas de coronacién y n.° maxi-
mo de plantas, en relacién con las cotas de origen y referencia y/o nivelacion de planta baja,
que se establecen, con sus regulaciones especificas, en las Fichas de Determinaciones Volu-
métricas y Pardmetros Generales de los planos PO-07.1, PO-07.2, PO-07.3 y PO-07.4.

La cota de origen y referencia, que se define en el planeamiento como origen para la
medicién de la altura del edificio en nimero de plantas y en unidades métricas, se situard
de acuerdo con las determinaciones del articulo 6.3.5 de las Normas Urbanisticas del
PGOUM, considerdndose en edificacién aislada la cota de nivelacién de planta baja, que se
tomara como cota cero (0).

La altura de coronacidn es la definida segtn el articulo 6.6.5 apartado 2 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM.

La consideracién de planta baja es aquella cuyos niveles de suelo se encuentren situa-
dos conforme al articulo 6.6.15 apartado 1 de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

Posicion respecto a la alineacién exterior:

— La edificacién guardard una separacién igual o superior a tres (3) metros respecto
a la alineacidn oficial, o bien se situard sobre la alineacién, conforme a lo indica-
do en cada caso graficamente en las Fichas de Determinaciones Volumétricas y
Pardmetros Generales de los planos PO-07.1, PO-07.2, PO-07.3 y PO-07 4.

— Enel espacio de parcela libre de retranqueo, tanto en el regulado graficamente por
las Fichas de determinaciones volumétricas, como en el procedente de separar la
edificacidn respecto de la alineacidn oficial dentro del drea de movimiento, po-
drén realizarse construcciones destinadas a portal o porteria, con dimensiones ma-
ximas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos cincuenta (350)
centimetros y altura de cornisa inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros,
no computando a efectos de edificabilidad ni de ocupacién. Asimismo podrdn des-
tinarse a los siguientes usos:

i.  Ampliacién de local comercial con estructura ligera desmontable, computan-
do edificabilidad y ocupacion.

Posicion respecto a parcelas colindantes:

— La edificacion se dispondrd de modo que sus fachadas guarden una separacion
igual o superior a H/2 de su altura de coronacidn, respecto del lindero correspon-
diente, con minimo de cinco (5) metros.

— Laedificacién podrd adosarse a los linderos de parcela en las condiciones genera-
les reguladas en el articulo 6.3.13 “Adosamiento a linderos” de las Normas Urba-
nisticas del PGOUM.
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Separacion entre edificios dentro de una misma parcela: Estard regulado conforme al
articulo 8.5.6 apartado 5 “Posicidn de la edificacién”, de las Normas Urbanisticas del
PGOUM:

Art.

29. Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacién—La edificacion

podrd ocupar la totalidad de las dreas de movimiento, con las particularidades que se sefia-
lan en los apartados siguientes del presente articulo:

Art.

Art.

La linea de fachada fijada en las Fichas de Determinaciones Volumétricas y Para-
metros Generales de los planos PO-07.1, PO-07.2, PO-07.3 y PO-07.4 se respeta-
rd en el proyecto de edificacidn, al menos en un 70 % de la longitud de la fachada.
La edificacion sobre la cota de nivelacién de la planta baja se autoriza en todo el 4m-
bito determinado por el drea de movimiento fijado en las Fichas de Determinacio-
nes Volumétricas y Pardmetros Generales de los planos PO-07.1, PO-07.2, PO-07.3
y PO-07.4. Los cambios de altura de la edificacién, sobre la cota de nivelacion de
planta baja, se hardn con continuidad de los forjados en colindancia.

Espacio libre de edificacién de la parcela: en dicho espacio interior se autoriza la
edificacion subterrdnea destinada a usos de garaje aparcamiento, instalaciones ge-
nerales de la edificacién y espacios que, de acuerdo con los articulos 6.5.3 “super-
ficie edificada por planta”, 6.10.20 y concordantes de las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacién Urbana, no computen como superficie edificada, con
las siguientes condiciones:

» El espacio interior deberd estar ajardinado en, al menos, un 50 % de su superfi-
cie y siempre sobre terreno natural.

» La superficie de dicho espacio podrd estar a distintos niveles y los forjados de las
construcciones subterraneas del espacio interior de patio de manzana no tendran
que estar en continuidad con los forjados del resto de la edificacién, pero la vo-
Iumetria resultante no impedird el cumplimiento de las condiciones de calidad,
higiene, seguridad y accesibilidad de cualquier parte de la edificacion.

* Podrdn realizarse construcciones destinadas a porteria con dimensiones maxi-
mas en planta de trescientos (300) centimetros por trescientos (300) centime-
tros y altura de coronacién inferior a trescientos cincuenta (350) centimetros,
no computando a efectos de edificabilidad ni de ocupacion.

30. Condiciones de edificabilidad.

A efectos de cédlculo y computo de la superficie edificable, se estard a lo previsto
por el PGOUM, en su Capitulo 6.5.

Las condiciones particulares de estas Normas (articulo 9) fijan para cada parcela
la superficie total edificable y su materializacién en los usos cualificados Residen-
cial y Terciario, indicando de forma especifica en las Fichas de Determinaciones
Volumétricas y Pardmetros Generales contenidas en los planos PO-07.1, PO-07.2,
PO-07.3 y PO-07.4 las parcelas destinadas al uso caracteristico residencial, su edi-
ficabilidad y la edificabilidad minima que debe destinarse al uso Terciario.

31. Condiciones de volumen y forma—ILos condicionantes de volumen y forma

son los resultantes de la aplicacién de las condiciones geométricas fijadas en las Fichas de
Determinaciones Volumétricas y Pardmetros Generales de la Edificacién (planos PO-7).

Serdn de aplicacién las condiciones recogidas en el capitulo 6.6 de las Normas Urba-
nisticas del PGOUM en todos aquellos aspectos que no se encuentren regulados en los si-
guientes apartados:

1.
a.

Altura de piso y altura libre de piso:
La altura de piso minima en todos los edificios del 4mbito serd de:

— Trescientos diez (310) centimetros para las plantas cuyo forjado inferior se
encuentre en algin punto de su desarrollo por debajo de la rasante del terreno
a excepcion de aquellas destinadas a garaje-aparcamiento, trasteros u otros
usos de instalaciones al servicio de la edificacion.

— Doscientos ochenta y cinco (285) centimetros para las plantas situadas por en-
cima de las anteriores.

Para la altura libre minima de piso se estard a lo dispuesto en el articulo 6.6.13 de
las Normas Urbanisticas del PGOUM.
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2. Altura maxima de la edificacion:

La altura méxima de coronacién de los edificios del &mbito estd fijada en las Fichas
de Determinaciones Volumétricas y Pardmetros Generales de los planos PO-07.1,
PO-07.2, PO-07.3 y PO-07.4 mediante el nimero maximo de plantas permitido en
cada drea de movimiento y la maxima altura de coronacién medida en metros so-
bre la cota de origen y referencia.

b. Enlaindicacién de alturas asi establecida se sefialan los dticos con la especificacion
de las fachadas en donde se producen los retranqueos de estos, que se podran ubicar
Unicamente en las zonas grafiadas a tal efecto en las Fichas de los planos PO-7.

c. Se admitirdn también por encima de la altura indicada todas las construcciones au-
torizadas en el articulo 6.6.11 del PGOUM.

3. Salientes y vuelos:

a. Se estard a lo regulado en el Articulo 6.6.19 de las Normas Urbanisticas del
PGOUMY7.

b. La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la ra-
sante de la acera serd de 340 centimetros, en las fachadas situadas en la alineacién
oficial. En las restantes fachadas se podrd realizar a partir del forjado de techo de
la planta baja.

c. Cornisas y aleros: El saliente mdximo de cornisas y aleros, medido desde el plano
de fachada, no rebasard los 0,80 m.

4. Cubiertas:

Las cubiertas de la edificacién en altura no podran dejar al descubierto ningtin ele-
mento que no sean las chimeneas, casetones de ascensores con la altura que deter-
mine la normativa técnica y de seguridad, placas solares y antena, debiendo cu-
brirse visualmente, con planos inclinados o verticales y horizontales de celosia o
construccidn ligera metdlica, el resto de las instalaciones, tales como aire acondi-
cionado, motores, tendederos, etc. En este sentido, se tendrdn que emplear petos
(integrados en la composicion general de las fachadas) o celosias para ocultar las
maquinarias e instalaciones alojadas sobre las cubiertas.

b. Estos elementos de ocultacién de vistas deberdn quedar reflejados en los planos
del proyecto e integrados en la imagen general del edificio.

Art. 32. Condiciones estéticas—1. Fachadas:

a. Se priorizard una arquitectura de calidad. Todas las fachadas del edificio serdn de
la misma calidad constructiva, no existiendo paramentos que desmerezcan al con-
junto.

b. Habida cuenta de la calidad arquitectdnica exigida para los edificios, no se fijan
condiciones para la composicion general de las fachadas, para el tamafio y propor-
cién de los huecos y macizos, quedando libres al buen criterio del proyectista.
Tampoco se establecen limitaciones especificas sobre materiales, colores, carpin-
terias, persianas, vidrios y elementos volados de dichas fachadas.

2. Instalaciones en fachadas:

No podrd instalarse en fachadas ningtn elemento adicional, en especial aparatos
de aire acondicionado, antenas de TV, radio, parabdlicas, etc.

b. No se admiten tuberias vistas superpuestas a los planos de fachada. Las acometi-
das de gas a las viviendas se dispondrdn en canaletas registrables y ventiladas, in-
tegradas en el disefio general de la fachada. Las bajantes quedardn ocultas en toda
su longitud en el interior de las edificaciones.

98]

. Planta baja comercial:

a. Enel caso de que el proyecto general del edificio contemple el disefio de la facha-
da en la planta comercial, el adjudicatario del local tendrd que respetar los huecos
propuestos y estard obligado a instalar en ellos los rétulos publicitarios de su ac-
tividad.

b. Si por el contrario el proyecto del edificio no define el tratamiento del frente en
planta baja, el adjudicatario del local tendrd que intervenir sobre la totalidad de la
fachada que le corresponda, quedando libre para elegir composicién y materiales.
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7.

Rétulos y marquesinas:

No podrd instalarse en las cubiertas ningtin tipo de publicidad. Los rétulos estaran
incluidos en la composicién de las fachadas y adosados a las celosias o cuerpos cie-
gos que ocultan las instalaciones, no pudiendo aparecer exentos sobre las cubiertas.
No obstante, se estard a lo regulado en la normativa vigente.

Toldos:

Los toldos que se dispongan serdn preferentemente idénticos en toda la promocién
de viviendas.

Los toldos estardn colocados de tal manera que cuando se encuentren recogidos no
sobresalgan del perimetro de la edificacion.

Acondicionamiento en superficie de los espacios libres privados:

A efectos de tratamiento de los espacios libres privados se cumplird con cardcter
general lo regulado en el articulo 6.10.20 de las Normas Urbanisticas del PGOUM
asi como en lo especificado en los articulos 30 y 31 de estas Normas.

Los espacios libres resultantes entre las edificaciones tendrdn un tratamiento ajar-
dinado en, al menos, el 50 % de su superficie, en el que serd preferente la planta-
cién de arbolado. Computardn a todos los efectos como zona ajardinada las pisci-
nas, las dotaciones deportivas recreativas y las zonas de juegos infantiles.

Los espacios libres situados en el retranqueo frente a las aceras, serdn de cardcter
comunitario y estardn ajardinados.

Cerramientos:

Los cerramientos de parcela cumplirdn las determinaciones del articulo 6.10.17 apar-
tado 2.a) de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

El diseno del cerramiento serd unitario para cada parcela y su composicién armoniza-
rd de manera conjunta con el cerramiento de la totalidad de la manzana en cuanto a compo-
sicidn, proporcion de los elementos macizos y los visualmente permeables y los materiales
a emplear.

Capitulo 4.3
Condiciones particulares de los usos en las Zonas R1y R2

Art. 33.  Usos cualificados y compatibles.

— El uso cualificado caracteristico del APR es el residencial y el uso cualificado no

caracteristico es el terciario. La edificabilidad minima del uso terciario en cada par-
cela es la fijada en las Fichas de Determinaciones Volumétricas y Pardmetros Ge-
nerales PO-07.1, PO-07.2, PO-07.3 y PO-07.4 para la zona R2 y PO-07.5, PO-07.6
y PO-07.7 para la zona R1.

Usos compatibles:

a) Usos Asociados: Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos
reguladas en las condiciones generales de los usos compatibles del Capitu-
lo 7.2 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid vigente.

b) Usos complementarios:

i) Industrial: En situacién de planta inferior a la baja y baja.
ii) Terciario:
e Oficinas, en situacion de plantas inferior a la baja, baja y primera.
* Comercial, en categorias de pequefio y mediano comercio, en situa-
cién de planta inferior a la baja, baja y primera.
* Recreativo, en categorias de las Normas Urbanisticas del Plan Gene-
ral, 1) y ii), en situacién de planta inferior a la baja y baja.
» Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja, baja
y primera.

iii) Dotacional: En situacién de planta inferior a la baja, baja y primera.

¢) Usos alternativos:
i) Dotacional: En edificio exclusivo.
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Capitulo 4.4
Condiciones particulares de los garajes aparcamientos

Art. 34.  Condiciones de los garajes aparcamientos—1. A todos los efectos, serdn
de aplicacién en el presente PPRI las determinaciones contenidas en el Capitulo 7.5 Uso de
garaje-aparcamiento de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana
de Madrid vigente.

2. Deberan disponer de la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos confor-
me a lo dispuesto en el articulo 45 “Dotaciones minimas para la infraestructura de recarga
de vehiculos eléctricos “de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire Y
Sostenibilidad y la infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos cumplird en todo
caso lo establecido en la Instruccién Técnica Complementaria (ITC) BT 52 "Instalaciones
con fines especiales. Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos", del Reglamen-
to electrotécnico para baja tension, aprobado por Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y
demds normativa relativa a la infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos:

a) Enlos aparcamientos de las futuras edificaciones residenciales en régimen de pro-
piedad horizontal dispondrdn de la instalacién de las canalizaciones hasta cada
plaza y de los médulos de reserva en la centralizacién de contadores para dar co-
bertura al 100 % de las plazas.

b) En los futuros equipamientos publicos, se respetard y se ampliard en lo posible la
infraestructura minima para para el estacionamiento y recarga vehiculos eléctri-
cos que se recoge en el articulo 45 de la ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Ca-
lidad del Aire Y Sostenibilidad, de modo que:

1. Las canalizaciones y médulos de reserva den cobertura a mds del 25 % de las
plazas.
2. Se cuente con una estacion de recarga en mds de un 10 % de las plazas.

3. Por otro lado, se incluirdn, en los espacios comunes de los edificios o en los pro-
pios garajes-aparcamiento, priorizando su ubicacion a nivel de planta baja, espacios segu-
ros dedicados al aparcamiento de bicicletas, con una reserva minima de diez (10) metros
cuadrados.

Capitulo 4.5
Condiciones particulares de las redes publicas

Art. 35. Regulacion de las redes publicas—El conjunto de redes publicas determi-
nadas en el Plano de Calificacién PO.02 y PO.03 Redes Publicas del presente PPRI se re-
gulard por lo especificado en los Capitulos 7.8 Condiciones Particulares del Uso Dotacio-
nal Zona Verde y Capitulo 7.10 Condiciones Particulares del Uso de Equipamiento de las
Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid vigente, con las
especificaciones que se sefialan en los siguientes articulos.

Art. 36. Regulacién de la ZONA VB-Zona Verde Bdsica.

— Las parcelas calificadas como Red Local de Zona Verde Bésica son las numeradas
en el plano de Ordenacién PO-03 como n.° 10.1, 10.2, 11.1, 11.2, 12 y 13, cuyas
superficies son:

RED DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Z.VERDE BASICA

Parcela Tipo de Red Superficie Parcela

Niumero Nombre m?s
Parcela 10.1 ZV.01.1 RL.VB 3.381,49
Parcela 10.2 ZV.01.2 RL.VB 2.286,73
Parcela 11.1 ZV.02.1 RL.VB 9.271,22
Parcela 11.2 ZV.02.2 RL.VB 11.319,73

Parcela 12 ZVv.03 RL.VB 4.405,98

Parcela 13 ZV.04 RL.VB 2.025,25

TOTAL 32.690,40
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Art.

Art.

No existen parcelas calificadas como Red General de Zonas verdes.

Las parcelas calificadas como Red Local de Zona Verde Bésica con Dominio Pu-
blico Hidrdulico delimitado, en régimen transitorio hasta la desafectacién del Do-
minio Publico Hidrdulico, son las numeradas en el plano de Ordenacién PO-03
como n.° 10.3 y 11.3 cuyas superficies son:

RED DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES

Z. VERDE BASICA CON DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO DELIMITADO

Parcela Tipo de Red Superficie Parcela
Nimero Nombre m2s
Parcela 10.3 ZV.01.3 RL.VB.DPH 618,60
Parcela 11.3 ZV.02.3 RL.VB.DPH 1.369,40

1.988,00

Una vez desafectado el Dominio Publico Hidrdulico, dichas parcelas 10.3
(ZV.01.3) y 11.3 (ZV.02.3) pasardn a ser calificadas como Red Local de Zona
Verde Basica (RL.VB).

Las condiciones particulares de las parcelas destinadas a Zonas Verdes estan regu-
ladas por el Capitulo 7.8 de las Normas Urbanisticas del PGOUM, asi como por
lo establecido en estas Normas.

No se permite la ubicacién de centros de transformacion en zonas verdes publicas.
Estd permitida la compatibilidad, como uso asociado bajo rasante, del colector
existente y el proyecto municipal para el futuro Tornillo Hidrdulico. Se permite
sobre rasante exclusivamente una pequefia drea de aproximadamente 30 m?2 para
la sala de cuadros y acceso a la instalacién del Tornillo.

37. Regulacién de la ZONA EB-Equipamiento Bdsico.

Las condiciones particulares de las parcelas destinadas al uso dotacional de equi-
pamiento estdn reguladas por el Capitulo 7.10 del PGOUM, asi como por la nor-
mativa especifica de esta ordenacion (articulo 9).

Las parcelas calificadas como Equipamiento de nivel bdsico (EB) son las numera-
das en los planos de ordenacién como n.° 7, 8 y 9, cuyas superficies son:

RED DE EQUIPAMIENTOS

EQUIPAMIENTO BASICO

Parcela TipodeRed | SUPefiCie | (ot Edif. | Edificabilidad
Parcela
Nimero | Nombre m?s m?/m? m?c
Parcela7 EQ.1 RL.EB 1.679,69 1,40 2.351,57
Parcela 8 EQ.2 RL.EB 1.723,41 1,40 2.412,77
Parcela 9 EQ.3 RL.EB 1.757,67 1,40 2.460,74

5.160,77

7.225,08

Se podra implantar en ellas cualquiera de las categorias del uso de equipamiento
definidas en el Articulo 7.10.1 de las Normas Urbanisticas del PGOUM. La edifi-
cacion prevista en dichas parcelas se regula a través de las determinaciones grafi-
cas y escritas contenidas en los planos desde PO-07.8 hasta PO-07.10 “Fichas de
Determinaciones Volumétricas y Pardmetros Generales™.

Se regulardn en sus condiciones de volumetria y edificabilidad por lo establecido
en la Norma Zonal 5, Grado 3.° de las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid vigente, con las siguientes excepciones:

a. La ocupacién mdxima en plantas sobre y bajo rasante serd del setenta y cinco
por cien (75 %) de la superficie de la parcela edificable.

b. La altura de la edificacién no rebasard en nimero de plantas y altura de coro-
nacién medida desde la cota de origen y referencia, cuatro (4) plantas y quin-
ce (15) metros.

38. Regulacion de la Zona Dotacional para la via publica.

Para su definicidn, clasificacién y resto de condiciones se estard a lo dispuesto en
el Capitulo 7.14 del Titulo 7 del PGOUM. Se cumplird asimismo la Instruccién
para el Disefio de la Via Publica del Ayuntamiento de Madrid, a la que se remite.
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— Pueden distinguirse en el 4mbito, en virtud de su funcionalidad, las siguientes cla-
ses, que se sefialan en el Plano PO.02 y PO.03:

* Via Publica Principal (RG).
* Via Publica secundaria o Local (VL).

RED DE INFRAESTRUCTURAS

DOTACIONAL PARA LA ViA PUBLICA

Viario Tipo de Red Superficie
m?s
Via Publica Principal RG.VPP 14.765,47
Via Publica Secundaria RL.VPL 16.026,86

— Dentro de las clases de Via Publica, y a los efectos de su pormenorizacién en el es-
pacio y del establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguien-
tes categorias, que se sefialan en el Plano PO.05:

 Viario Principal: Espacios de la via publica local dedicados a la circulacion de
personas y vehiculos y al estacionamiento de estos ultimos, asi como sus ele-
mentos funcionales, cuya seccién tipo en el presente PPRI es de 30-32 metros.
Conecta y distribuye el trafico del sector sobre un eje norte-sur. Constituye la
via vertebradora del dmbito y sobre ella se plantea también el principal itinera-
rio ciclista, separado de los otros flujos mediante un carril bici segregado.

* Viario Secundario: Es el resto de los espacios de la via publica local dedicados
a la circulacién de personas y vehiculos, y al estacionamiento de estos dltimos,
asi como sus elementos funcionales, cuya seccidn tipo en el presente PPRI va-
ria entre los 15 y los 19 metros.

* Viario Secundario de Prioridad Peatonal: Espacios publicos libres de edifica-
cién, que forman parte de la via piblica local, cuya funcién principal es facili-
tar la prioridad de los peatones sobre el resto de los vehiculos, constituyendo
elementos cualificadores del espacio urbano, por dotar al mismo de mayores
oportunidades de relacion e intercambio social.

Art. 39.  Regulacién de la Zona Dotacional de servicios infraestructurales—Los
Servicios Infraestructurales en el presente PPRI se regulardn por lo establecido en el Capi-
tulo 7.13 Condiciones particulares del Uso Dotacional de Servicios Infraestructurales, de
las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid vigente.

TITULO 5
Normas de Proteccion del Medio Ambiente

Art. 40. Normas generales—El presente PPRI dard cumplimiento a la legislacion vi-
gente en materia ambiental, asi como a todas aquellas ordenanzas municipales y normas ur-
banisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid que regulen aspectos ambien-
tales, y a las condiciones derivadas del informe Ambiental de la Comunidad de Madrid y
de los informes del Servicio de Evaluacién Ambiental y del Departamento de Control
Acistico del Ayuntamiento de Madrid.

Los proyectos de obras de demolicién, de urbanizacién y de edificacién deberdn incor-
porar los estudios, recomendaciones, medidas y controles ambientales contenidos en el Do-
cumento Ambiental Estratégico (incluido en el Volumen 2.I Documentacién Ambiental y
Estudios Sectoriales) y en el Estudio de Sostenibilidad Energética y Calidad del Aire (Vo-
lumen 2.1I Documentacién Ambiental y Estudios Sectoriales), asi como, los que se deriven
de los estudios e informes sectoriales, de forma que se garantice la proteccion ambiental del
entorno.

Las medidas preventivas y correctoras que aqui se recogen se diferencian segtn su in-
clusién en las distintas fases de desarrollo del plan, distinguiéndose asi, para cada una de
las variables, las siguientes:

— Capitulo 5.1. Medidas a incorporar en los proyectos de urbanizacién y edifica-
cién-Fase de Disefio.

— Capitulo 5.2. Medidas a considerar durante la ejecucién de las obras de urbaniza-
cion y edificacién-Fase de Transformacion.
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Art. 41.  Condiciones derivadas del informe Ambiental de la Comunidad de Madrid,
de los informes del Servicio de Evaluacion Ambiental, del Departamento de control Actis-
tico del Ayuntamiento de Madrid y de la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo (Ministerio
para la Transicion Ecologica e el Reto Demogrdfico):

Consideraciones derivadas del informe Ambiental de la Comunidad de Madrid

Se deberdn tener en cuenta los siguientes condicionantes ambientales:

1. Cumplimiento del Decreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién de las in-
fraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

Segin el informe del Canal de Isabel II recibido en fecha 6 de mayo de 2022, como
Ente Gestor de la red de saneamiento y depuracion a la que se verterdn las aguas residuales
generadas en este 4mbito, se informa lo siguiente:

a. Respecto a la depuracion de las aguas residuales:

Conformidad con las estimaciones de caudales de aguas residuales generados por
el desarrollo de la actuacién urbanistica:

El caudal de vertido de las aguas estrictamente residuales generadas por el PP no
serd superior a 387,9 m3/dia.

Se informa que los vertidos generados por el Sector podrdn ser depurados en el
Sistema de Saneamiento Madrid, gestionado por Canal de Isabel 1I, S.A.

b. Respecto a la red de saneamiento:

Con respecto a la red de alcantarillado, esta deberd ser de tipologia unitaria y se
conectard con la red de alcantarillado existente en las inmediaciones del Sector
que cuente, aguas abajo de la conexién, con capacidad suficiente para el transpor-
te de los nuevos vertidos. La definicién del pozo de registro al que conectar se rea-
lizard en la fase de redaccion del Proyecto de red de alcantarillado.

En cuanto al Proyecto de la red de alcantarillado y sus conexiones exteriores a re-
dactar, y en cumplimiento de las estipulaciones del Convenio de gestién de los
servicios de saneamiento de diciembre de 2005, este deberd cumplir los requeri-
mientos técnicos recogidos tanto en las vigentes Normas para Redes de Sanea-
miento del Canal de Isabel II (2020) como en la Ordenanza de Gestién y Uso Efi-
ciente del Agua en la Ciudad de Madrid y en la Normalizacién de Elementos
Constructivos del Ayuntamiento de Madrid. Igualmente, el Proyecto deberd obte-
ner tanto la Conformidad Técnica del Ayuntamiento de Madrid como del Canal
de Isabel II, S.A.

Igualmente, y en relacién con la gestién de las aguas de lluvia, y en cumplimiento
con lo recogido tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decre-
to 638/2016 por los que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico Hidrauli-
co, el Proyecto de la red de alcantarillado deberd contemplar la implantacién de
Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de laminacién, que re-
duzcan/laminen la incorporacién en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia.
Para la implantacién de estas infraestructuras se deberdn disponer los terrenos ne-
cesarios en el interior de la actuacién. En cuanto a la gestion de los SUDS, se debe
indicar que esta no serd competencia del Canal de Isabel 11, S.A.

c. Respecto alas condiciones para las conformidades técnicas y el inicio de las obras.

i.  Condicionantes para la recepcién de la red:
La recepcién de la red de distribucién de agua de consumo humano vy, si proce-
de, de la red de riego, asi como la conexidén de estas y de la red de alcantarilla-
do al Sistema General de Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel II, S.A.,
quedard condicionada a la puesta en servicio de las infraestructuras necesarias
para garantizar el abastecimiento, saneamiento y depuracion del dmbito.

2. Cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido y los Reales De-
cretos que la desarrollan.

En relacion con el cumplimiento de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los
Reales Decretos 1513/2005, de 16 de diciembre y 1367/2007, de 19 de octubre y 1038/2012,
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de 6 de julio, que la desarrollan, a continuacién, se indican los siguientes condicionantes que
se deberdn tener en cuenta para el desarrollo del dmbito.

a.

Respecto de la Zonificacidn acustica:

L

ii.

iii.

1v.

vi.

Los suelos destinados a Red publica de equipamiento de zonas verdes o espa-
cios libres se clasificardn con el drea acustica correspondiente al uso mayori-
tario de la zona en que se localicen.

Las zonas verdes que se dispongan para obtener distancia entre las fuentes so-
noras (infraestructuras de transporte, actividades, ...) y las dreas residencia-
les se considerardn como zonas de transicidon y no podran considerarse de es-
tancia.

Se establecerdn zonas de transicién cuando se superen en 5 dB(A) los valores
objetivos aplicables a cada una de las dreas implicadas.

Los suelos destinados a equipamientos, en funcién del uso especifico de equi-
pamiento que se proponga, deben corresponder con la clasificacién de drea
acustica apropiada.

Si fuera necesario para el cumplimiento de los valores objetivos recogidos en
la tabla A del Anexo II del Real Decreto 1367/2007 para dicha drea, se estu-
diardn y establecerdn medidas correctoras de la contaminacién actstica.

En todas las dreas acusticas delimitadas se deberdn cumplir los valores objeti-
vos de calidad actstica aplicables de acuerdo con el anexo II del Real Decre-
to 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

Respecto de las medidas correctoras:

Se deberdn adoptar las medidas preventivas y correctoras para las parcelas resi-
denciales y zonas verdes conflictivas y las recomendaciones generales sobre las
fuentes de ruido propuestas en el Estudio Actstico del PPRI u otras acisticamen-
te equivalentes.

Asimismo, como criterios generales en materia de contaminacidn acustica, se con-
siderard especialmente:

L.

il.

1ii.

1v.

La ubicacidn, orientacién y distribucion interior de los edificios destinados a
los usos mds sensibles desde el punto de vista acustico se planificard con vis-
tas a minimizar los niveles de inmisién en los mismos, adoptando disefios pre-
ventivos y suficientes distancias de separacidn respecto a las fuentes de ruido
mds significativas, y en particular, el trafico rodado.

En las fachadas mds expuestas se evitara proyectar dormitorios, y las carpinte-
rias exteriores deberdn disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acus-
tico y no se rebasen los valores de inmision de ruido al ambiente interior reco-
gidos en la tabla B “Objetivos de calidad acustica para ruido aplicables al
espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos residen-
ciales, hospitalarios, educativos o culturales” del Real Decreto 1367/2007.

Se aplicard el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprue-
ba el documento bdsico “DB-HR Proteccién frente al ruido” del Cédigo Téc-
nico de la Edificacién.

Si en fases posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condi-
ciones actsticas del dmbito o que afectaran a las medidas correctoras pro-
puestas, se adaptard el estudio acustico a la nueva situacién, con la adopcion,
en su caso, de nuevas medidas correctoras.

Se establecerdn zonas de transicién cuando se superen en 5 dBA los valores
objetivos aplicables a cada una de las dreas implicadas (Sistemas Generales
de Infraestructuras de transporte-Residencial).

El Ayuntamiento, en el ejercicio de sus competencias, asegurard el cumpli-
miento de las medidas y condiciones sobre la contaminacién acustica refleja-
das en el presente informe y, en su caso, cualesquiera otras que sean necesa-
rias para atender a lo previsto en la legislacion sobre ruido. En este sentido, se
tendrd en cuenta la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acus-
tica y Térmica el Ayuntamiento de Madrid de 25 de febrero de 2011.
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3.

Proteccidn de la calidad de los suelos.

A la vista del informe del Area de Planificacién y Gestién de Residuos se concluye lo
siguiente:

Debido a la constatacion de la existencia de puntos de vertidos de residuos, se ten-
drd en cuenta, con cardcter general, que con el fin de asegurar el cardcter de los re-
siduos se procederd a su caracterizacion mediante métodos adecuados (inspeccién
visual, organolépticos, analiticos in situ o en laboratorio). En el caso de detectar-
se indicios de contaminacidn se llevard a cabo la correspondiente investigacion de
conformidad con el articulo 3.5 del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el
que se establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del sue-
lo y los criterios y estdndares para la declaracién de suelos contaminados.

Del mismo modo, se comprobard la existencia de posibles focos potenciales de
contaminacién en el dmbito ocupado por infraviviendas y, en el caso de detectar-
se estos focos, serd de aplicacién el mencionado articulo 3.5 debiéndose actuar se-
gtn se indica en el parrafo anterior.

Finalmente, se garantizard la gestién adecuada de los mismos conforme a los crite-
rios fijados en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de Residuos y Suelos Contaminados
para una economia circular, acreditindose todo ello mediante la documentacién
exigida en dicha norma y en sus disposiciones de desarrollo.

Todo ello, junto con los resultados de estos trabajos y los estudios de caracteriza-
cion previos que se mencionan en el documento, deberan ser incluidos en el do-
cumento de Caracterizacion de la Calidad del Suelo que forme parte del documen-
to del Plan Especial para la aprobacion definitiva y que deberd ser informado por
el Area de Planificacién y Gestién de Residuos de la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Agricultura.

En respuesta a estos requerimientos, se ha realizado una investigacion analitica com-
plementaria del suelo en los focos potenciales de afeccién identificados que se han consi-
derado mds relevantes. Dicha investigacién complementaria se acompafia como Adenda
(ref. TMA: 2239/02) al Estudio de caracterizacion del suelo del Plan Parcial de Reforma In-
terior del APR.17.08 “Arroyo Butarque”. En el marco de la redaccién dicho documento se
ha revisado el estudio historico y se ha realizado un nuevo trabajo de campo, y a partir de
estos trabajos se han actualizado los focos potenciales de afeccion a considerar.

Las principales conclusiones que se obtienen de los trabajos complementarios realiza-
dos son las siguientes:

Se han caracterizado mediante inspeccidn visual los vertidos de residuos presentes
en el dmbito, muchos de ellos ya identificados en el estudio de 2008 que se apor-
ta como Anexo I, los cuales se distribuyen en 8 zonas que ocupan en torno al 9 %
de la superficie del ambito, y estdn constituidos en su mayor parte por tierras y es-
combros, encontrando también en algunas de las zonas residuos variados (latas y
botes, envases de pldstico, muebles, textiles, bolsas de basura con restos vegeta-
les, neumadticos, paragolpes, etc.).

Se ha llevado a cabo una caracterizacion analitica del suelo en las zonas de verti-
dos potencialmente mds conflictivos, encontrando concentraciones de metales
(As, Be y Pb) e hidrocarburos por encima de los niveles de referencia (NGR urba-
no y 50 ppm de TPH).

Los valores significativos de As y Be se deben muy probablemente al fondo geo-
quimico natural de la zona. En cuanto al Pb y los TPH, se asocian a vertidos pun-
tuales causados por baterias de coche, latas de aceite, etc., cuya extension poten-
cial en superficie y profundidad es probablemente muy limitada dada la naturaleza
del foco.

Al superarse los NGR aplicables se ha realizado el correspondiente ACR, el cual
concluye que, aun en las situaciones mds conservadoras y teniendo en cuenta las
incertidumbres consideradas, el riesgo es aceptable para los usos previstos en el
dmbito.

Las acumulaciones de residuos serdn retiradas y gestionadas adecuadamente duran-
te la ejecucion del proyecto de urbanizacion, de acuerdo con la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, seglin recogen
ya las normas de proteccién ambiental el PPRIL
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4. Proteccion del patrimonio cultural.

Tal como sefiala la Direccion General de Patrimonio Cultural en su informe, en apli-
cacion del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de la Co-
munidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras aparecieran restos de valor histé-
rico y arqueoldgico/paleontolégico, deberd comunicarse en el plazo de tres dias naturales a
la citada Direccién General.

5. Tréfico y movilidad.

El Consorcio Regional de Transportes establece que en el Proyecto de Urbanizacion
que desarrolle el PPRI deberdn definirse las soluciones de transporte sefialadas en el Estu-
dio de Movilidad (prolongacién de algunas de las lineas de autobus o la creacién de otras
nuevas, para dar servicio a los nuevos desarrollos y mejorar la conexion con los nodos prin-
cipales de transporte publico, Cercanias y Metro) y que han de contar con la correspondien-
te evaluacidn y aprobacion del citado organismo, a fin de garantizar la viabilidad de las ac-
tuaciones y las condiciones minimas en materia de seguridad y accesibilidad.

6. Condiciones para las zonas verdes, espacios libres y arbolado urbano.

— Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de
Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde
se recoge la prohibicidén de tala y podas drdsticas e indiscriminadas, las obligacio-
nes de los propietarios de arbolado urbano, la obligaciéon de redactar un inventa-
rio municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacién del mismo, y donde
se recogen las condiciones para nuevas plantaciones.

A la vista del estudio de arbolado presentado, se prevé la plantacién de 341 ejempla-
res arbdreos como medida compensatoria por la aplicacién de la citada Ley 8/2005.

— Todas las operaciones de valoracion del arbolado, talas y reposiciones requerirdn
informe de los servicios técnicos municipales.

— Para el arbolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar po-
sibles afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de fa-
cil conservacion.

— Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a
implantar serdn preferentemente autéctonas y con bajos requerimientos hidricos
para su desarrollo, limitdindose en lo posible las superficies destinadas a cubrir me-
diante césped o pradera ornamental, dado que su mantenimiento supone grandes
consumos de agua, y energéticos, sustituyendo esta por tapices verdes a base de
xerdfitas que no requieren riegos.

— La Normativa limitard expresamente la utilizacién de pavimentos rigidos conti-
nuos en zonas verdes a fin de facilitar la permeabilidad del ambito.

— Enel Articulo 77.3 de las presentes Normas Urbanisticas se recogen las considera-
ciones relativas al riego de las zonas verdes ptiblicas establecidas por el Canal de
Isabel II en su informe recibido en fecha 6 de mayo de 2022.

7. Proteccion de la salud.

A la vista del informe del Area de Sanidad Ambiental se deberdn tener en cuenta los
siguientes requisitos normativos y recomendaciones a incorporar en los proyectos de urba-
nizacioén, edificacién y fase de disefio:

a. Medidas de proteccién de la poblacién general y usuaria de Establecimientos con
poblacién vulnerable durante la fase de obras de los sectores pormenorizados a de-
sarrollar.

— Las obras de urbanizacién pueden generar impactos negativos para la pobla-
cién por movimiento de tierras y maquinaria, por incremento de la contami-
nacion por polvo, ruido y proliferacion de plagas urbanas, principalmente. La
implementacién de Mejores Técnicas Disponibles (MTDs) y medidas de vi-
gilancia son esenciales para minimizar los mismos sobre dicha poblacién. Es-
tas medidas se extremardn para los establecimientos considerados vulnera-
bles en el drea de influencia de 250 m a las obras: centros de salud, centros
educativos, establecimientos de mayores o equipamientos deportivos como
los reflejados en la documentacion.

— Ademads, es recomendable que, con cardcter previo, se informe a los vecinos,
usuarios potenciales y en general la poblaciéon afectada, sobre las obras a aco-
meter, calendario previsto e incidencias y posibles afecciones debidas a la eje-

BOCM-20240712-53



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.0.C.M. Nim. 165 VIERNES 12 DE JULIO DE 2024 Pég. 245

cucioén de estas, para que se adopten las medidas de prevencién o contencién
y seguridad oportunas.

b. Criterios sanitarios frente a la proliferacién de plagas por artrépodos, roedores y
otros animales sinantrépicos.

— Entre los efectos ambientales previsibles, se identifica un potencial impacto

no considerado en el documento (en fase de obras y en la fase de funciona-
miento) por proliferacion de plagas y/o vectores (roedores y artropodos), y
con incidencia negativa en la salud de la poblacién (molestias por picaduras
y transmision de enfermedades al hombre).
Por ello, la documentacién deberd contemplar dicho impacto. El empleo de fi-
chas con indicadores de seguimiento y las medidas de vigilancia y control en
la fase de ejecucion de obras y en la fase de funcionamiento, es de maxima
utilidad y como referencia se pueden utilizar los establecidos en la “Carta de
Servicios de Prevencion y Control de Plagas en la ciudad de Madrid”. Asimis-
mo, se deberdn contemplar lineas de coordinacién con el Departamento de
Control de Vectores del Ayuntamiento de Madrid, principalmente en relacién
al sistema de gestion de avisos/incidencias en fase de obras.

— La propuesta de implantacién de cubiertas ajardinadas en los futuros edificios
residenciales, se considera una iniciativa positiva desde el punto de vista sa-
nitario, ya que contribuye a mitigar los efectos de la isla de calor y a la mejo-
ra sustancial de la calidad del aire. No obstante, de igual modo, se debe seguir
un criterio saludable respecto a la seleccién de especies vegetales cuyo polen
represente una baja incidencia de alergias en la poblacién. Se deberdn disefar
adecuadamente dichos entornos de forma que no sean fuente de plagas noci-
vas para el hombre, principalmente dipteros (mosquitos).

c. Requisitos relativos a la red general de abastecimiento de agua de consumo humano.

En la memoria técnica no se ha incluido la norma bésica del Estado para la protec-
cion sanitaria de la poblacidn, Real Decreto 140/2003, por el que se establecen los
Criterios Sanitarios de la Calidad del Agua de Consumo Humano. A través de di-
cha normativa se regula los materiales empleados, equipos, instalaciones y condi-
ciones higiénico-sanitarias del agua potable.

El Canal de Isabel II como empresa publica acomete la gestion del agua bajo los
criterios de la citada norma sanitaria. Asi, conforme al articulo 13 del Real Decre-
to 140/2003, el gestor del abastecimiento deberd contar con los informes sanitarios
vinculantes preceptivos, en caso de proyecto de construccién de nueva conduccidon
o red de distribucidn que supere la longitud de 500 m, construccién de un depdsito
de red o remodelacion de lo existente, en el que se indiquen las condiciones de
construccién, uso y control que deberdn seguirse.

Dichos informes serdn emitidos por la Autoridad Sanitaria competente (Direccion
General de Salud Publica, Area de Sanidad Ambiental), el primero de ellos con
cardcter previo a la construccion y posteriormente, el segundo a la puesta en fun-
cionamiento. Sin dichos informes no podrd llevarse a cabo el suministro de agua
potable a la poblacién.

d. Requisitos de proteccidn sanitaria relativos a las zonas verdes, jardines y espacios
de esparcimiento: sistema de riego, seleccidon de especies vegetales.

En la documentacién se indica que existe un convenio entre el Ayuntamiento y el
Canal de Isabel II para el uso de agua regenerada para el riego de zonas verdes y
ajardinadas, como una de las lineas estratégicas que fomentan el ahorro en el con-
sumo de agua. En este sentido, La Organizacién Mundial de la Salud (OMS) con-
sidera la reutilizacién del agua como primordial en zonas con déficit hidrico,
siempre que se realice de forma que se proteja la salud publica y el medio ambien-
te. Con objeto de garantizar dicha proteccién, se deberd cumplir en el punto de en-
trega los criterios establecidos en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre,
por el que se establece el régimen juridico de la reutilizacién de las aguas depura-
das y disponer del correspondiente informe sanitario vinculante emitido por la
Consejeria de Sanidad (Direccién General de Salud Ptblica), dentro de la conce-
sion administrativa que se emite con cardcter previo a su funcionamiento, confor-
me al articulo 4, punto 3, de la citada normativa, no pudiéndose reutilizar las aguas
depuradas para el riego si no se dispone del mismo.
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8.

Por otro lado, también se indica en la documentacién la posibilidad de utilizar el
riego bien por goteo o bien por aspersion, aunque de corto alcance. Respecto a este
ultimo sistema es preciso indicar que cuando se utiliza en medio urbano estd con-
siderado como dispositivo de riesgo de proliferacién y dispersién de Legionella,
encontrdndose sujeto a los requisitos y programas higiénico-sanitarios establecidos
en el Real Decreto 865/2003 de 4 de julio, que establece los criterios higiénico-sa-
nitarios para la prevencién y control de la legionelosis. Ademds, se cumplirdn las
exigencias establecidas en el Real Decreto 1664/1998 de 24 de julio y norma de de-
sarrollo para evitar la dispersion de bioaerosoles a la poblacién.

Respecto a las medidas para minimizar los niveles de polen en la atmdsfera para
proteccién de la poblacién alérgica, en el ajardinamiento de las zonas verdes y par-
ques publicos, medianas y parterres aunque en principio se considera importante
que prevalezca el criterio establecido en la documentacioén relativo a la preserva-
cidén del arbolado existente, se recomienda, en la medida de lo posible, que para
nuevas plantaciones se eviten aquellos que mds contribuyen a los cuadros alérgi-
cos en la poblacidn sensible (alergias y asma), como son: platano, arizénicas, ci-
preses y olivo.

Proteccion de los recursos hidricos e hidrogeologia.

La Confederacion Hidrografica del Tajo, en el informe recibido el 18 de marzo de 2022
hace una serie de consideraciones a tener en cuenta en el desarrollo del PPRI, en relacidon
con la proteccién del dominio puiblico hidrdulico, servidumbres, zonas de policia, zonas
inundables, reutilizacién de aguas depuradas para el riego de zonas verdes y autorizaciones
pertinentes.

En particular, se destaca lo siguiente:

— El tramo del arroyo Butarque contenido en el sector APR 17.08 fue entubado me-

diante un proyecto incluido dentro del Plan Especial de definicion del encauza-
miento del arroyo de Butarque de febrero de 2006, promovido por la Direccién
General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambien-
te y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid.

En este sentido, de conformidad con la legislacién vigente, los bienes de dominio
publico son inalienables, inembargables e imprescriptibles y, por tanto, hasta que
se resuelva expediente de desafectacion el cauce del arroyo Butarque, este se debe
considerar como dominio publico hidrdulico.

No obstante lo anterior, se sefiala que la puesta en prictica de cualquier actuacion
que surja en desarrollo del Plan Parcial deberd tener en cuenta las siguientes con-
sideraciones para evitar cualquier afeccién negativa, directa o indirecta, sobre el
dominio publico hidraulico del arroyo Butarque:

a. Toda actuacién que se realice en Dominio Publico Hidrdulico debera contar
con la preceptiva autorizacién del Organismo de cuenca.

b. Sehan de respetar las servidumbres de 5 m de anchura de los cauces publicos,
seglin establece el articulo 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001.

c. Enningin caso se autorizaran dentro del Dominio Ptblico Hidrdulico la cons-
truccién montaje o ubicacién de instalaciones destinadas albergar personas,
aunque sea con cardcter provisional o temporal, de acuerdo con lo estableci-
do en el articulo 51.3 del Reglamento de Dominio Publico Hidr4ulico.

d. Toda actuacién que realice en la zona de policia de cualquier cauce publico,
definida por 100 m de anchura medidas horizontalmente y a partir del cauce,
deberd contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacién, segin esta-
blece la vigente Legislacién de Aguas, y en particular las actividades mencio-
nadas en el articulo 9 del Reglamento del Dominio Piblico Hidraulico.

e. Parael caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de
policia de cauces, en la redaccion del proyecto y previamente a su autorizacion
es necesario delimitar la zona de dominio publico hidrdulico, zona de servi-
dumbre y policia de cauces afectados. La delimitacién del dominio ptiblico hi-
drdulico, consistird, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 del Regla-
mento del Dominio Publico Hidrdulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril, y modificado por Real Decreto 606/2003 de 23 de mayo, en un
documento en el que se recojan las referencias tanto del estado actual como del
proyectado.
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En el caso de que se realicen pasos en cursos de agua o vaguadas se deberd de
respetar sus capacidades hidraulicas y calidades hidricas.

Asimismo, en el proyecto se deberdn analizar la incidencia de las avenidas ex-
traordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afos que se pue-
dan producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona de actuacion es
o no inundable por las mismas. En tal sentido se deberd aportar previamente
en el Organismo el estudio hidroldgico y los cdlculos hidrdulicos correspon-
dientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a escala
adecuada donde se delimiten las citadas zonas. Se llevard a cabo un estudio
de las avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecua-
damente las obras previstas.

Si el abastecimiento de agua se va a realizar desde la red municipal existente,
la competencia para otorgar dicha concesidn es del Ayuntamiento. Por lo que
respecta a las captaciones de agua tanto superficial como subterrdnea directa-
mente del dominio publico hidrdulico, caso de existir, estas deberdn contar
con la correspondiente concesién administrativa, cuyo otorgamiento es com-
petencia de la Confederacion y estdn supeditadas a la disponibilidad del re-
curso.

Aunque en la documentacion se indica el que el sistema de saneamiento sera
unitario, se informa que la red de colectores, en cumplimiento de lo que espe-
cifica el Plan Hidrolégico, deberd ser separativa siempre que sea posible, por
lo cual se deberd justificar fehacientemente este extremo al pedir la autoriza-
cidén de vertidos. Si el vertido se realizara a la red de colectores municipales,
serd el Ayuntamiento el competente para autorizar dicho vertido a su sistema
de saneamiento y finalmente dicho Ayuntamiento deberd ser autorizado por
la Confederacion Hidrografica del Tajo para efectuar el vertido de las aguas
depuradas al dominio publico hidrdulico.

Se disefiardn redes de saneamiento estancas, para evitar infiltracién de las
aguas residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

Todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucién de los mismos,
ya sean enterrados o aéreos, deberdn ir debidamente sellados y estancos para
evitar igualmente su infiltracion a las aguas subterrdneas. Estas instalaciones
deben pasar periddicamente sus pruebas de estanqueidad. Lo mismo se ha de
aplicar para todas las instalaciones de almacenamiento y distribucidn de otras
sustancias susceptibles de contaminar el medio hidrico.

En zonas verdes comunes se realizard la aplicacion de fertilizantes y de herbi-
cidas en dosis adecuadas para evitar infiltracién de los mismos a las aguas
subterrdneas.

La reutilizacién de aguas depuradas para el riego de las zonas verdes requerird
concesion administrativa como norma general, de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 109 del Real Decreto Legislativo 2/2001, de 20 de julio y el Real
Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen ju-
ridico de la reutilizacién de las aguas depuradas. Sin embargo, en caso de que
la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una autorizacién de vertido de
aguas ya depuradas, se requerird solamente una autorizacién administrativa,
en la cual se establecerdn las condiciones complementarias de las recogidas en
la previa autorizacién de vertido.

Se llevard a cabo una gestion adecuada de los residuos domésticos, tanto sdli-
dos como liquidos. Para ello se puede habilitar un “punto verde” en el que re-
coger los residuos urbanos no convencionales.

9. Paisaje y coherencia con la trama urbana.

La Direccién General de Urbanismo realiza las siguientes observaciones:

a.

Debido a la naturaleza de la actuacion, consistente en completar la trama urbana,
se debe prestar una especial atencién a la integracion de los voliimenes propues-
tos y las dotaciones previstas con las zonas colindantes, de modo que se consiga
la continuidad y coherencia del tejido urbano propia de la ciudad.

Asimismo, el entorno en el que se asienta la propuesta forma parte de una zona de
la periferia urbana en la que se mezclan dreas residenciales con distintas in-
fraestructuras y zonas industriales, ademads de grandes parques y un cauce canali-
zado. Debido a ello, al mismo tiempo que se completa la estructura urbana, es re-
comendable que la propuesta de ordenacién se oriente a consolidar un espacio
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urbano de 6ptima calidad urbanistica y paisajistica que sirva para impulsar la me-
jora del entorno.

10. Cambio climdtico y proteccién frente a la contaminacion atmosférica.

— Segtn el articulo 21 de la Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climdtico y tran-
sicidn energética, la planificacion y gestién urbanistica, asi como las intervencio-
nes en suelo urbano tendrdn entre sus objetivos principales la integracién de las
medidas necesarias para propiciar la adaptacion progresiva y resiliencia frente al
cambio climdtico.

— En este sentido, el futuro desarrollo del plan deberd considerar en la fase de pro-
yecto actuaciones de mitigacion sobre el cambio climdtico, en particular, para
compensar la emision de gases de efecto invernadero originada por el desarrollo
urbanistico del dmbito.

11. Medidas de proteccion ambiental.

Tanto para la fase de disefio de la urbanizacion y edificaciéon como para la fase de
transformacion, deberdn tenerse en cuenta las consideraciones ambientales recogidas en el
informe de la Subdireccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental del Ayuntamiento
de Madrid.

12. Vigilancia ambiental.

Segun el articulo 51 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, el
6rgano sustantivo deberd realizar un seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la
aplicacion o ejecucion del plan.

A estos efectos, el promotor remitird al érgano sustantivo, en los términos estableci-
dos en el informe ambiental estratégico, un informe de seguimiento sobre el cumplimiento
de dicho informe.

Consideraciones derivadas del Informe del Servicio
de Evaluacion Ambiental del Ayuntamiento de Madrid

1. Desde el inicio de las obras se deberd contar con la presencia, a pie de obra, de un
equipo técnico especialista en disciplinas ambientales, que dependerd de la Direccién de
Obra, y serd responsable del seguimiento de las medidas preventivas y correctoras, tanto
para las descritas en el PPRI, como para las propuestas a continuacion:

a. Elinteresado deberd presentar un plan de obras en el que se incluyan todas las me-
didas preventivas y correctoras necesarias para minimizar la potencial afeccién de
los futuros proyectos de acuerdo con el programa de vigilancia ambiental que per-
mita evaluar la eficacia de dichas medidas y, en su caso, determinar medidas com-
plementarias.

Con el objetivo de evitar o minimizar la emision de gases producto de la combus-
tién, particulas y otros contaminantes a la atmdsfera, se deberan incluir en el plan
de obras, las medidas recogidas en los articulos 34, 35, 36 y 37 de la Ordenanza de
Calidad del Aire y Sostenibilidad (OCAS).

Ademds, para minimizar las molestias por ruidos durante la fase de obras se deberd
respetar lo recogido en el articulo 42 de la OPCAT en lo que respecta a horarios de
trabajo, medidas para reducir los niveles sonoros y cumplimiento del RD 212/2002,
de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas
a determinadas maquinas de uso al aire libre.

b. Los residuos de construccién y demolicion se gestionardn segtin lo establecido en
el Plan de gestion de residuos que contemple las tierras y demds materiales iner-
tes procedentes de las obras segun lo establecido en el Plan de Gestién de Resi-
duos de Construccidn y Demolicién incluido en la Estrategia de Gestién Sosteni-
ble de los Residuos de la Comunidad de Madrid 2017-2024, en la Ordenanza de
Limpieza de los Espacios Publicos y Gestién de Residuos del Ayuntamiento de
Madrid y en la Orden 2726/2009, de 16 de julio de la Consejeria de Medio Am-
biente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se regula la Gestion de
los Residuos de Construccion y Demolicidn en la Comunidad de Madrid.

Se ha de tener en cuenta que el Plan de Gestién de Residuos de Construccién y De-
molicién de la Comunidad de Madrid, propone la inclusién en los proyectos de
construccién de un porcentaje minimo del 5 % de dridos reciclados.
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c. Enrelacién con vegetacion presente en el dmbito, se deberd garantizar el cumpli-
miento del Libro IV de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente
Urbano (OGPMAU), relativo a las Normas de Proteccion de Zonas Verdes. Tam-
bién se deberd garantizar el cumplimiento de la Ley 8/2005, de Proteccién y Fo-
mento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid.

Cualquier actuacién sobre el arbolado existente requerird Informe previo favora-
ble de la Direccién General de Gestién del Agua y Zonas Verdes.

2. El espacio libre de parcela, que seglin las NNUU estard ajardinado en al menos
un 50 % en lo que respecta a las soluciones de drenaje, se tendrd en cuenta la Guia Bésica
de Diseilo de Sistemas de Gestion Sostenible de Aguas Pluviales en Zonas Verdes y otros
Espacios Publicos que promueve los sistemas urbanos de drenaje sostenibles (SUDS) redu-
ciendo la superficie pavimentada y reproduciendo, en la manera mds fiel posible, el ciclo
hidrolégico natural previo a la urbanizacién.

Por otro lado, se recomienda seguir las directrices del programa Madrid + Natural con
el fin de minimizar los efectos del cambio climatico, asi como el Plan de Reutilizacién de
Aguas Residuales del Ayuntamiento de Madrid, el Plan de Infraestructura Verde y Biodi-
versidad de Madrid, los Planes Directores de Zonas Verdes y Arbolado Viario del Ayun-
tamiento de Madrid.

3. Deberd garantizarse la compatibilidad de los usos propuestos con el cumplimien-
to de los objetivos de calidad acustica para lo cual deberd tenerse en cuenta lo indicado por
el Departamento de Control Actstico en su informe, del cual se adjunta copia.

En la fase de proyecto se establecerdn las medidas correctoras necesarias para garan-
tizar que los niveles sonoros transmitidos al medio ambiente exterior por los sistemas téc-
nicos de los edificios no superen los limites establecidos en el articulo 15 de la OPCAT.

4. Enlo que respecta a las medidas de eficiencia energética y uso de energias reno-
vables del Titulo VI de la OCAS, con el objetivo de fomentar el uso racional de la energia
para conseguir un mayor ahorro energético y una mejora de la calidad del aire, asi como fa-
vorecer un modelo urbano de acuerdo con los objetivos de neutralidad climdtica en la ciu-
dad de Madrid, se establecen las siguientes consideraciones, que complementan lo estable-
cido en las NNUU:

a. Los proyectos de edificacion y de urbanizacién deberdn incluir un estudio especi-
fico sobre ahorro y eficiencia energética, basado en los principios de disminucién
de demanda energética, la descarbonizacidn, el uso de instalaciones eficientes y el
aprovechamiento de energias renovables generadas in situ, con el objetivo de ga-
rantizar se alcanza el nivel mds alto de calificacién energética posible, conforme
al articulo 44 en coherencia con el articulo 43 de la OCAS.

b. Tal y como se establece en el articulo 44, los edificios de nueva construccion de-
berdn ser de “consumo de energia casi nulo” conforme a lo establecido en la nor-
mativa de eficiencia energética (DB HE del CTE). Deberdn disefarse y construir-
se optimizando la radiacién solar para el calentamiento pasivo y la iluminacién
interior y garantizando una proteccién solar adecuada en verano, favoreciendo las
ventilaciones naturales entre fachadas y priorizando las medidas pasivas frente a
las activas.

¢. Serecomienda establecer como condicién particular de la edificacion en el &mbito
que el consumo de energia primaria no renovable (Cep,nren), no superard el 70 %
del valor limite (Cep,nren, lim) y el consumo de energia primaria total (Cep,tot),
no supere el 85 % del valor limite (Cep,tot, lim) fijados en el DB HE del CTE vi-
gente en su momento.

d. Enlo que respecta a la generacién distribuida y uso de energias renovables, es ne-
cesaria la reserva, como minimo de una superficie equivalente al 50 % de la ocu-
pacion de la parcela para la instalacién de sistemas de aprovechamiento de ener-
gia solar, que se situardn preferiblemente en las cubiertas de los edificios, tal y
como se indica en el articulo 44.4.b.

e. Laimplantacién de sistemas sin emisiones contaminantes producto de la combus-
tién, de la mdxima eficiencia energética, con un funcionamiento silencioso y el
uso de materiales no contaminantes, especialmente en los sistemas de climatiza-
cién e iluminacién mediante:

i. Optimizacién de los sistemas, evitando en todo caso los equipos de combus-
tién, siendo recomendable el uso de sistemas basados en bombas de calor.
Las instalaciones de climatizacidon deberdn garantizar el cuamplimiento del Ti-
tulo I de la OCAS y del articulo 11 del Reglamento de Instalaciones Térmi-
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ii.

cas (RITE) en lo que respecta a la calidad de aire en el interior y calidad tér-
mica del ambiente (en edificios no residenciales).

La evacuacion de aire caliente y viciado procedente de los equipos de climati-
zacién y ventilacion forzada a implantar debera realizarse conforme a lo esta-
blecido en el anexo II de la OCAS.

La evacuacidn de aire viciado procedente de los equipos de ventilacién forza-
da de los garajes deberd realizarse conforme a lo establecido en el articulo 20
de la OCAS.

Alumbrado LED con sistemas de control inteligentes y aprovechamiento de la
iluminacién natural.

5. Instalacién de ascensores de Ultima generacidn, en el que las principales conside-
raciones de disefio se enfocan a lograr la maxima eficiencia energética, un funcionamiento
silencioso y el uso de materiales no contaminantes (se recomienda la instalacién de ascen-
sores con sistemas regenerativos donde el propio ascensor proporcione energia eléctrica).

6. Respecto a la contribucién de energias renovables para cubrir la demanda de ACS,

se satisfard la exigencia basica CTE-HE4 “Ahorro de energia

PSS T

, con los requisitos adiciona-

les establecidos en el articulo 46 de la OCAS para sistemas que emitan gases producto de
la combustién. Se recomienda el uso de sistemas basados en bomba de calor hibridada con
energia solar fotovoltaica.

7. Ademds, la generacion de energia eléctrica renovable cumplird con cardcter de
minimo en todo caso lo establecido en la Secciéon HE-5 del Documento Basico “HE ahorro
de energia” del CTE, y en el articulo 47 de la OCAS.

8. Pueden establecerse en las normas particulares exigencias mayores de generacion
de energia fotovoltaica para cubrir la demanda energética del ambito con energias renova-
bles generadas in situ, conforme al articulo 43.4 de la OCAS.

Consideraciones derivadas del Informe del Departamento

de Control Acustico del Ayuntamiento de Madrid

Como medidas correctoras a aplicar para cumplir con el Informe del Departamento de
Control Acustico, y con el fin de reducir los niveles sonoros previstos en fachada, se con-
templardn, dentro de las acciones exteriores de la urbanizacion, medidas de templado de
trafico en los viarios aledafos a las parcelas residenciales 05 y 06, y las parcelas destinadas
a zonas verdes 12 y 13 (Paseo de Plata y Castaiiar y calle Villalonso).

Condiciones derivadas de los Informes
de la Confederacion Hidrografica del Tajo

1. Afeccién a cauces publicos:

a. Condicionantes derivados de los informes:

i.

Informe IPL-0010/2022: Se recoge a continuacién un extracto de dicho informe:

El tramo del arroyo Butarque contenido en el Sector APR 17.08 lo atraviesa
de oeste a este en su zona central mediante una canalizacion subterrdnea des-
de la carretera de Toledo (A-42) hasta el rio Manzanares.

Este arroyo fue entubado mediante un Proyecto incluido dentro del Plan Espe-
cial de definicién del encauzamiento del arroyo de Butarque de febrero de 2006,
promovido por la Direccién General de Calidad y Evaluacién Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad
de Madrid.

Analizadas las bases de datos de este Organismo, se comprueba que dicho
Proyecto se corresponde con el informado en el expediente con referencia
IGV-0123/2006 (116.789/06).

En el citado expediente se informé que de acuerdo con la documentacién pre-
sentada y los antecedentes que obran en el Organismo de cuenca en relacién con
el disefio del encauzamiento definido para el arroyo Butarque desde la A-42
hasta la desembocadura en el rio Manzanares, no se ha estudiado la evacuacion
de las escorrentias de aguas pluviales correspondientes a la superficie de cuen-
ca receptora del tramo de encauzamiento de referencia. Asimismo, no se ha es-
tudiado la capacidad de desagiie del rio Manzanares aguas abajo de la incorpo-
racién del vertido al mismo de las aguas procedentes de la obra disefiada, asi
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como tampoco si se produce desbordamiento en el cauce del citado rio y las po-
sibles afecciones a los terrenos colindantes.

Por otra parte, se informé en dicho expediente que con el encauzamiento pro-
puesto se pretende dar solucidn a la evacuacién de las aportaciones de aguas
pluviales y reemplazar la funcién realizada por el tramo de cauce desapareci-
do como consecuencia de la actuacidn urbanistica, pretendiendo con el encau-
zamiento disefiado conseguir la continuidad de la circulacién de las aguas del
arroyo hasta su desembocadura en el rio Manzanares. Sin embargo, el objeti-
vo propuesto estd incompleto por cuanto no contempla el desagiie de las
aguas pluviales generadas en el 4mbito geogréfico de la cuenca receptora en
el tramo del encauzamiento entubado.

Por todo ello, se indica que los cauces de dominio ptiblico hidrdulico tienen
esa condicion por razén de su naturaleza, que deriva de sus caracteristicas in-
trinsecas, por reunir los requisitos establecidos en la legislacién de aguas,
concretamente en el articulo 4 del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdu-
lico, y conservan los principios de inalienabilidad, inembargabilidad e im-
prescriptibilidad, por lo que no pueden ser objeto de apropiacién ni de apro-
vechamiento urbanistico. En este sentido, la calificacion del suelo delimitado
como dominio publico hidrdulico en los instrumentos de planeamiento no
puede afectar a la naturaleza del mismo, desde el punto de vista de su dema-
nialidad, es decir, la naturaleza de los bienes que forman parte del dominio
publico hidrdulico no puede desvirtuarse por su calificacion urbanistica, ni
pueden ser usurpados ni desafectados por dichos instrumentos al tener una fi-
nalidad distinta, la de ordenacion de los usos del suelo.

Segun lo establecido en el articulo 8 del Texto Refundido de la Ley de Aguas
en relacién a las modificaciones de los cauces, las situaciones juridicas deri-
vadas de las modificaciones naturales de los cauces se regirdn por lo dispues-
to en la legislacién civil. En cuanto a las modificaciones que se originen por
las obras legalmente autorizadas, se estard a lo establecido en la concesion o
autorizacion correspondiente.

Una vez sefalado lo anterior, hay que resefiar que el arroyo Butarque ha sido
sustituido por un colector desde la A-42 hasta el rio Manzanares sin contar
con la autorizacidn correspondiente de este Organismo de cuenca.

Por todo ello, el tramo modificado del arroyo Butarque mediante su canaliza-
cioén desde la A-42 hasta el rio Manzanares no puede reconocerse como un cau-
ce de dominio publico hidrdulico, por no reunir los requisitos establecidos en la
legislacion de aguas, concretamente en el articulo 4 del Reglamento del Domi-
nio Publico Hidrdulico. No obstante, dicha pérdida de caracteristicas se ha pro-
ducido por la ejecucién de las obras de canalizacion y posteriores desarrollos
urbanisticos en el tramo indicado.

Los desarrollos urbanisticos que se realicen sobre terrenos que conformaban
al dominio puiblico hidrdulico del arroyo Butarque deben contemplar la recu-
peracién de las caracteristicas necesarias que le permitan cumplir los fines
que den lugar a su calificacién como dominio publico hidrdulico o bien, en
caso de no ser viable, deben promover la desafectacién y posterior enajena-
cidén de los bienes que integraban dicho dominio puiblico, para adecuar su si-
tuacion juridica a la realidad fisica, ya que, como se ha comentado, el domi-
nio publico hidrdulico no puede ser objeto de aprovechamiento urbanistico.
La desafectacion de dichos bienes debe hacerse de forma expresa segtin el ar-
ticulo 69 de la Ley de Patrimonio de las Administraciones Ptblicas.

Informe IPL-0166/2022: Se recoge a continuacién un extracto de dicho informe:

Se ha efectuado nuevamente con fecha 28 de marzo de 2023 una consulta en el
visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables (SNCZI),
http://sig.mapama.es/snczi/ , obteniéndose la inexistencia de estudios oficiales.
En el documento de andlisis histérico del arroyo Butarque se han consultado
ortofotografias y fotografias aéreas histdricas, asi como cartografia histérica
en diferentes fuentes.

En la actualidad, su funcionalidad queda reducida a recoger las aguas de sa-
neamiento de los dmbitos en los que discurre y servir de colector municipal.
Se concluye, por tanto, que las infraestructuras y desarrollos urbanisticos han
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alterado el drenaje natural de la cuenca, lo que ha provocado la modificacién
del trazado histérico del cauce.

Se reitera que, tal y como se informé por parte de este Organismo en el informe
emitido con referencia IPL-0010/2022, el tramo modificado del arroyo Butar-
que mediante su canalizacion desde la A-42 hasta el rio Manzanares ha perdi-
do las caracteristicas fisicas que lo definian como dominio publico hidrdulico,
por la ejecucidn de las obras de canalizacion y posteriores desarrollos urbanis-
ticos en el tramo indicado sin autorizacién de este Organismo de cuenca.

El promotor indica que se solicitard la desafectacién del dominio publico hi-
draulico del arroyo Butarque a su paso por el APR 17.08.

Considerando lo anterior, de conformidad con la legislacién vigente, se infor-
ma que los bienes de dominio publico hidrdulico son inalienables, inembar-
gables e imprescriptibles y, por tanto, hasta que no se resuelva el expediente
de desafectacidn, desadscripcion y posterior recepcién de dichos bienes por
parte de Patrimonio del Estado, no podra haber aprovechamiento urbanistico
de dichos terrenos.

Por lo tanto, tras la aprobacion definitiva del PPRI, y dada la pérdida de funciona-
lidad del cauce del Arroyo Butarque, se deberd iniciar el expediente de desafecta-
cién del Dominio Publico Hidrdulico del antiguo cauce del Arroyo Butarque, y la
enajenacion de los suelos como carga dentro de los costes de urbanizacién del dm-
bito. En tanto en cuanto no se lleve a cabo la desafectacion, el cauce mantendra
sus caracteristicas ambientales.

b. Las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos urbanisticos en
general, deberan introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como superficies
y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inun-
dacién se mitigue. A tal efecto, el expediente del desarrollo urbanistico deberd in-
cluir un estudio hidrolégico-hidrdulico que lo justifique (art 126 ter.7).

Un principio bésico de la gestion sostenible de las aguas de escorrentia consiste en
no modificar sustancialmente la hidrologia natural. Para esto, y en primer lugar,
en la planificacién y construccién de nuevos espacios urbanos se implementardn
las técnicas de drenaje urbano sostenible (TDUS) necesarias.

En cualquier caso, el primer paso para realizar la planificacién de una infraestruc-
tura de este tipo consistird en disponer de una serie de datos iniciales, fundamen-
talmente el estudio del sistema de drenaje original de la zona, ya que uno de los
principales criterios de disefio consiste en mantener el patrén de los hidrogramas
existentes antes del desarrollo urbano de la zona. También es importante conocer
los puntos donde se prevén los reboses y vertidos de la red de saneamiento, ya que
estos pueden condicionar tanto la ubicacién de las infraestructuras de tratamiento
como el trdnsito de esos caudales a través del cauce receptor y su afeccién a in-
fraestructuras y edificaciones existentes.

Condicionantes generales

Nuevas urbanizaciones:

En el caso concreto de las nuevas urbanizaciones, poligonos industriales y desarrollos
urbanisticos en general, tal y como establece el art. 126 ter, apartado 7 del Reglamento del
Dominio Piblico Hidrdulico, deberdn introducir sistemas de drenaje sostenible, tales como
superficies y acabados permeables, de forma que el eventual incremento del riesgo de inun-
dacién se mitigue.

2. Existencia del recurso hidrico:

El servicio de abastecimiento al municipio de Madrid es efectuado por la entidad Ca-
nal de Isabel II.

El “Informe sobre la existencia de recursos hidricos para actuaciones urbanisticas
abastecidas por el Canal de Isabel II en la Comunidad de Madrid que supongan un incre-
mento de la demanda de agua” emitido con fecha 6 de abril de 2016 por parte de la Ofici-
na de Planificacién Hidrolégica de este Organismo, se apoya en la informacién contenida
en el Plan Hidrol6gico de la parte espaiiola de la Demarcacion Hidrografica del Tajo, apro-
bado por el Real Decreto 1/2016, de 8 de enero. Dicho Real Decreto incluye en su Anexo
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V las disposiciones normativas del Plan. Al amparo de dicha normativa, la Oficina de Pla-
nificacién formula las siguientes consideraciones:

a. A pesar de que la competencia sobre el abastecimiento domiciliario de agua es mu-
nicipal, de acuerdo con el articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Regulado-
ra de las Bases del Régimen Local, el articulo 5.3 de la Ley 17/1984, de 20 de di-
ciembre, reguladora del abastecimiento y saneamiento de agua en la Comunidad de
Madrid, habilita a la Comunidad de Madrid para que asuma, a instancias de las En-
tidades Locales, las funciones que corresponden a las mismas. El Articulo 6.1 de
esta dltima ley dice que “La explotacién de los servicios de aduccién, depuracién
y reutilizacién promovimos directamente o encomendados a la Comunidad de
Madrid serd realizada por el Canal de Isabel II en todo el territorio de la Comuni-
dad de Madrid”. Como consecuencia de lo anterior, el Canal de Isabel II tiene a su
cargo el abastecimiento de casi todos los municipios de la Comunidad de Madrid.

b. La Instruccion de Planificacién Hidrol6gica define la unidad de demanda urbana
(en adelante, UDU) como agrupaciones de aglomeraciones urbanas, que compar-
ten el mismo origen del suministro y cuyos vertidos se realizan bdsicamente en la
misma zona. En el vigente Plan Hidrolégico, aprobado por Real Decreto 1/2016,
los municipios atendidos desde la red del Canal de Isabel II estdn agrupados en las
UDU. La asignacion que establece el Plan Hidrolégico vigente en el horizonte del
afio 2021 para el conjunto de las UDU que se alimentan de la red del Canal de Isa-
bel II, cuyo total asciende a 742,68 hm3/afio. Las asignaciones de todas estas UDU
cumplen el criterio de garantia establecido en la Instruccién de Planificacién Hi-
droldgica.

c. ElPlan Hidrolégico vigente recoge, en los articulos 25 y 28 y en los apéndices 9.1
y 9.8 de su normativa, las normas y dotaciones de referencia para los usos urbano
e industrial que deberdn complementarse obligatoriamente en los nuevos desarro-
llos. Las dotaciones de referencia tendrdn la consideracién de mdximos salvo jus-
tificacién adecuada en contrario.

En el informe mencionado, la Oficina de Planificacién Hidroldgica concluye que, con
cardcter general, existe recurso suficiente para satisfacer la demanda de agua derivada de
aquellas actuaciones urbanisticas que se suministren a través de la red del Canal de Isabel 11,
siempre que no se supere el volumen de 742,68 hm3/afio anuales establecido como asigna-
cion para el horizonte del afio 2021.

3. Situacion concesional:

El servicio de abastecimiento al municipio de Madrid es efectuado por la entidad Ca-
nal de Isabel II. En la documentacién presentada no se hace referencia a la existencia de
captaciones en el interior del 4mbito de actuacion y revisadas la base de datos disponibles
no consta la existencia de otros aprovechamientos inscritos con destino a abastecimiento a
la poblacién en el &mbito de actuacion.

No obstante lo anterior, en el caso ser necesaria una captacion de aguas, tanto superfi-
ciales como subterrdneas, para el desarrollo de la actividad prevista, deberd disponer pre-
viamente de la correspondiente inscripcidén o concesién administrativa otorgada por este
Organismo, conforme a lo dispuesto en los articulos 54 y 59 del Texto Refundido de la Ley
de aguas.

Condicionantes generales

Necesidad de disponer de derecho al uso del agua:

Las captaciones de aguas, tanto superficiales como subterraneas, para el desarrollo de
cualquier actividad que se prevea, deberdn disponer de la correspondiente inscripcién o
concesion administrativa, cuyo otorgamiento corresponde a esta Confederacién Hidrogra-
fica del Tajo, conforme a lo dispuesto en los articulos 54 y 59 del texto refundido de la Ley
de Aguas.

De acuerdo con lo dispuesto en el art. 109 del texto refundido de la Ley de Aguas, la
reutilizacion de aguas depuradas requerird de concesion administrativa como norma gene-
ral. Sin embargo, en el caso de que la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una auto-
rizacién de vertido de aguas ya depuradas, se requerird solamente una autorizacién admi-
nistrativa, en la cual se establecerdn las condiciones necesarias complementarias a las
recogidas en la previa autorizacién de vertido.
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4. Vertidos e infraestructuras de redes de saneamiento:

En la actualidad, el entorno préximo al APR 17.08 estd dotado de servicio municipal
de saneamiento, de cardcter unitario, con vertiente al colector visitable de arroyo Butarque,
el cual circula sensiblemente paralelo al cauce soterrado del arroyo Butarque.

En relacién a las redes e infraestructuras de saneamiento, se indica que la red de sanea-
miento proyectada para el Sector serd de tipo unitario, justificando dicha eleccion debido a
que la red de saneamiento de los entornos préximos es de tipo unitaria.

El colector visitable forma parte de la Red Primaria del Sistema de Alcantarillado mu-
nicipal, vertiendo sus efluentes a la subcuenca de la Estacion Regeneradora de Aguas Re-
siduales de Butarque.

Teniendo en cuenta lo anterior, se infiere que no se producen vertidos de aguas pluvia-
les a cauces publicos.

La Estacién Regeneradora de Aguas Residuales de Butarque se encuentra en la mar-
gen derecha del rio Manzanares, junto con la EDAR Butarque.

En relacion a los vertidos, consultado el censo de vertidos publicado por este Organis-
mo y actualizado a 30 de diciembre de 2021, consta el Ayuntamiento de Madrid como titu-
lar de una autorizacién de vertido con destino al rio Manzanares, procedente de 1la EDAR
Butarque, y con un volumen anual de vertido de 42.900.815 m3.

Condicionantes generales

Carécter separativo de las redes de saneamiento:

Los sistemas de saneamiento de los nuevos desarrollos deberan establecer, preferente-
mente, redes de saneamiento separativas, e incorporar un tratamiento de las aguas de esco-
rrentia, independiente del tratamiento de aguas residuales. En caso contrario, se deberd jus-
tificar la conveniencia de establecer redes de saneamiento unitarias para aguas residuales y
de escorrentia, debiendo plantear medidas que limiten la aportacion de aguas de lluvia a los
colectores.

Incorporacién de aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomera-
cién urbana.

En lo referente a la red de saneamiento de aguas residuales, de acuerdo con el art. 259
ter del Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, no se admitird la incorporacién de
aguas de escorrentia procedentes de zonas exteriores a la aglomeracién urbana o de otro
tipo de aguas que no sean las propias para las que fueron disefiados, salvo en casos debida-
mente justificados.

5. Afeccién a zonas protegidas:

Se ha efectuado la consulta en el visor del Sistema Nacional de Cartografia de Zonas
Inundables (SNCZI), http://sig.mapama.es/snczi/ , obteniéndose la inexistencia de reservas
hidrolégicas en la zona de actuacion.

El 4mbito de actuacién se encuentra incluido dentro del Area de Captacién de la Zona
Sensible denominada Embalse del Rey, identificada con el c6digo ESCM844 ¢ incluida en
las Areas de Captacion de la Zonas Sensibles declaradas mediante Resolucidn de 6 de fe-
brero de 2019, de la Secretaria de Estado de Medio Ambiente, por la que se declaran zonas
sensibles en las cuencas intercomunitarias, publicada en el “Boletin Oficial del Estado” el
miércoles 20 de febrero de 2019 con niimero 44.

Capitulo 5.1

Medidas a incorporar en los proyectos de urbanizacion
y edificacion-Fase de disefio

Art. 42. Medidas generales—1. Se realizard un control de la adecuacién del dise-
fio final a las prescripciones ambientales, verificando que el disefio final de la actuacion se
adecua a los condicionantes ambientales establecidos en los documentos ambientales tra-
mitados y en los dictdmenes del 6rgano ambiental (Informe Ambiental Estratégico).
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Art. 43.  Hidrologia 'y Saneamiento-Proteccion del Medio Hidrolégico—1. Parala
proteccion del sistema hidrolégico e hidrogeoldgico, se incluyen recomendaciones para su
consideracion en los futuros proyectos de urbanizacién y edificacion:

a. Deberd garantizarse la continuidad del flujo de aguas subterrdneas, sin interrumpir
los flujos subdlveos, y sin dafio a las cimentaciones.

b. Se disefiaran redes de saneamiento estancas, evitdndose asi la infiltracion de las
aguas residuales urbanas a las aguas subterrdneas.

2. Considerar las situaciones de sequia prolongada en el dimensionado de las insta-
laciones de almacenaje de agua.

3. Se prescribe el uso de superficies permeables (pavimentos porosos, gravas, are-
nas, losetas o adoquines con juntas permeables etc.) reduciéndose las dreas impermeables
a las minimas indispensables.

4. Con el fin de disminuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, en las zonas
de mayor pendiente, y siempre que se considere oportuno, se considerard la disposicién de
elementos que favorezcan la infiltracion del agua superficial y la laminacién de los cauda-
les de escorrentia para el mantenimiento de la humedad natural del terreno y la recarga de
acuiferos.

5. La utilizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos quedara
condicionada a la ejecucion de un sistema de almacenamiento y reutilizacién de aguas plu-
viales o a su riego con agua regenerada, a fin de favorecer un menor consumo de agua de
la red convencional. En cualquier caso, se utilizardn especies autdctonas de bajos requeri-
mientos hidricos como recurso bdsico del ajardinamiento a realizar.

6. Se incorporardn las disposiciones necesarias para mantener la nueva infraestruc-
tura de saneamiento en un estado dptimo que impida la pérdida de agua de abastecimiento
o la contaminacion de las aguas subterrdneas por infiltraciones del exterior que van a ver-
terse en la red general. En particular, se deberd disponer de sistemas de deteccién de fugas
de agua en toda la red de abastecimiento, y saneamiento para un rapido control de estas.

7. Se planteardn sistemas de captacion, almacenamiento y tratamiento de agua de
lluvia en los edificios, vias urbanas, aparcamientos, campos y pistas deportivas, bien para
su reutilizacion en el propio edificio o equipamiento, bien para abastecer a la red municipal
de reutilizacién de aguas.

8. Elriego de parques y jardines se realizard preferentemente mediante la utilizacién
de aguas regeneradas. El uso de estas aguas serd obligado en el caso de instalaciones recrea-
tivas o deportivas con altos requerimientos hidricos.

9. Los proyectos de edificacion estudiardn la viabilidad de la disposicién de retarda-
dores de flujo en los sumideros de los tejados y azoteas, asi como el vertido de las bajantes
de aguas pluviales a terrenos porosos (zonas verdes) en lugar de a viales impermeables o
aceras, con objeto de contribuir a la laminacién de los caudales generados, asi como a la re-
tencidén de la contaminacidén difusa en origen.

10. Se incluirdn medidas relativas al ahorro efectivo y disminucién del consumo de
agua en los puntos de consumo.

11. En los edificios auxiliares y zonas pavimentadas se recomienda la recogida de
aguas pluviales y la incorporacién de sistemas que permitan su reutilizacién para las labo-
res de riego en las propias dreas de zonas verdes o de cultivo (en este dltimo caso siempre
y cuando la calidad del agua sea la adecuada).

Art. 44.  Proteccién del Suelo—1. Los movimientos de tierras se planificardn pro-
curando el balance nulo y minimizando la necesidad de préstamos y vertederos.

Art. 45. Vegetacion y Arbolado—1. Se fomentard la plantacién de masas arbola-
das y de vegetacion profusas en equipamientos y via publica con alta capacidad de captura
de CO2y filtrado de otros contaminantes y particulas, compatible con las caracteristicas cli-
matolégicas del municipio (a ser posible autdctonas) de bajos requerimientos hidricos y re-
sistentes a los efectos previsibles del cambio climético.

2. Se estudiard la ubicacién y densidad de las masas arbdreas para promover la gene-
raciéon de microclimas protectores y atrayentes para la avifauna urbana, siguiendo criterios
bioclimdticos en el disefio de las zonas verdes, mediante la vegetacidn, la permeabilizacion
del suelo, la presencia de masas de agua, etc.

3. Se estudiard la ubicacion y densidad de las masas arbdreas para lograr un mayor
efecto como componente visual del paisaje tanto en el entorno préximo como mds alejado.

4. Se integrardan verde urbano y edificacion empleando patios, fachadas y cubiertas
vegetales, que reducen el efecto isla de calor y la demanda energética de las edificaciones
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5. Se aumentard la densidad del arbolado de alineacién respecto a los estdndares ac-
tuales, utilizando especies de hoja caduca, para favorecer la proteccion de los recorridos
peatonales y ciclistas en época estival.

6. Se alternardn diferentes especies para evitar la propagacion de plagas.

7. Se intentard dedicar parcelas de equipamiento a fomentar la agricultura urbana y
periurbana, insertdndola en la red de espacios verdes urbanos, incrementando la biodiver-
sidad y el potencial sumidero de CO2 del espacio urbano, contribuyendo a la autonomia ali-
mentaria.

Art. 46. Trdfico y Movilidad—1. Se disefiard la calle de los Afluentes para un ca-
rdcter de prioridad peatonal en su tramo oriental, entre la calle de las Mareas y la calle Pue-
bla de Sanabria.

2. Se realizard un estudio detallado para la caracterizacién del funcionamiento de la
glorieta de la carretera de Carabanchel a Villaverde y la calle Mareas frente al nuevo tréfi-
co logistico generado por las actuaciones de la plataforma logistica en el Distrito de Villa-
verde (calle de Eduardo Barreiros) cuando exista conocimiento de la carga de tréfico pre-
vista de los proyectos de desarrollo logistico vinculados a la M-40 y Calle Barreiros.

3. Se recomienda estudiar con detalle la interseccion entre el paseo de Plata y Casta-
fiar y la calle de las Olas y analizar en profundidad de las colas, tiempos de demora, etc., y
la posibilidad de restringir alguno de los movimientos ahora posibles, todo ello debido a la
apertura del nuevo nudo de la A-42.

4. Se incorporaran medidas de control y templado de trafico destinadas a reducir la
intensidad y velocidad de los vehiculos que circulan en determinadas zonas para conseguir
una utilizacién peatonal confortable y segura del espacio ptiblico, fundamentales en la me-
jora de la calidad de vida de dreas residenciales, y que deben incorporarse a los proyectos
de urbanizacién del sector.

En funcién de la jerarquia del viario, serdn las siguientes:

a. Vias distritales (calle de las Mareas):

— Limitacién de velocidad a 50 km/h.

— Estrechamientos en pasos semaforizados o pasos de peatones.

— Restriccion nocturna a la circulacién de vehiculos pesados, incluyendo la des-
tinada a servicios y transporte de mercancias.

— Separacion de los flujos peatonal, ciclista y motorizado.

b. Red viaria local secundaria (resto del viario interior):

— Limitacién de velocidad a 30 km/h para la coexistencia de todo tipo de trafico.

— Disponer aceras y calzadas en plataforma tinica, al menos en los cruces y pasos
de peatones, para reforzar el éxito en la coexistencia de los flujos motorizados
y no motorizados, contribuyendo a controlar la velocidad en los primeros.

— Cambios de textura o color en el pavimento, en cruces y pasos de peatones.

— Restriccion total a la circulacién de vehiculos pesados, incluso la destinada a
servicios y mercancias, excepto vehiculos de emergencia.

— Seiializacién indicando el caricter local y de acceso de la via, asi como la
prioridad ciclista y peatonal.

5. Transformacion de la calle de las Olas a una via de categoria local secundaria me-
diante la reduccién de la anchura prevista en sus dos carriles para desincentivar una poten-
cial carga de trafico de paso.

6. Regular las intersecciones con prioridad para autobuses, reduciendo el tiempo de
viaje y potenciando su competitividad frente al vehiculo privado.

7. Diseiar las intersecciones entre los flujos de trdfico motorizado con los itinerarios
peatonales y ciclistas planteados en la ordenacién de cara a evitar los problemas que suelen
afectar a estos ultimos.

8. En todo caso, la prioridad en vias secundarias y de acceso serd para bicicletas y
peatones, salvo en las vias distritales por motivos de seguridad.

9. Asegurar la facilidad de interconexién entre los flujos no motorizados (a pie y en
bicicleta) y el transporte publico, tanto dentro del &mbito (prolongacién de lineas existen-
tes) como fuera de él (oferta disponible), incorporando las medidas necesarias para lograr
tal intermodalidad entre los flujos de bajo impacto (transporte publico y no motorizado).
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10. Se considerardn las siguientes medidas para la mejora de la movilidad de mer-
cancias, carga y descarga y vehiculos pesados:

a. Regulacién del estacionamiento de vehiculos comerciales, previendo la existencia
de lugares especialmente disefiados para ello, de modo que no ocupen las plazas
mds apropiadas para residentes. Dadas las restricciones impuestas para circula-
cién de vehiculos pesados, estos solo podrdn estacionarse en vias principales. Los
vehiculos de porte medio podrdn hacerlo también en vias principales.

b. Senalizacién de las zonas restringidas al paso de vehiculos pesados (en relacién
con las medidas contempladas para el templado de tréfico).

c. Limitacién de horarios para la carga y descarga de modo que no se solape con las
horas punta de tréfico y se reduzca la interferencia entre los flujos.

11. Se promoverd la movilidad sostenible en el comercio local, limitando el acceso
en vehiculo privado a las futuras actividades comerciales, promoviendo los modos de trans-
porte no contaminante (bicicleta y vehiculos eléctricos).

12.  Se consideraran las siguientes medidas de acompafiamiento al uso de itinerarios
peatonales y ciclistas:

a. Revisién de intersecciones con medios de transporte motorizados.

b. Consideracién de medidas de templado de trafico que aumenten la seguridad de
peatones y ciclistas, facilitando su convivencia con los medios motorizados.

c. Incorporacién en los proyectos de urbanizacién y edificacién de mobiliario urba-
no, espacios y servicios vinculados al uso de la bicicleta que faciliten su aparca-
miento, seguridad y conservacion (aparcamientos especificos en aceras o dreas co-
munes, trasteros, etc.).

d. Establecimiento de aparcamientos para bicicletas vinculados a las paradas de au-
tobus en el interior del 4mbito.

e. Seifializacién indicando la coexistencia con el tréfico ciclista en aquellas vias don-
de se prevea la coexistencia de trafico motorizado y ciclista sobre la misma calza-
da (vias principales).

13.  Se promoverd la movilidad sostenible en la edificacion residencial a través de las
siguientes medidas a implantar en los futuros proyectos edificatorios:

a. Se considerard el disefio de espacios comunitarios para el aparcamiento seguro de
bicicletas, plazas de aparcamiento reservadas para vehiculos no contaminantes do-
tadas de puntos de recarga de vehiculos eléctricos y locales de recepcion y almace-
namiento temporal de mercancias para los residentes (paqueteria, alimentacion).

b. Facilitar la intermodalidad (bici-transporte publico) garantizando la conectividad
con el resto de la ciudad mediante este dltimo, en particular con la ubicacién pro-
puesta en el Estudio de Tréfico de la parada de la linea 76 en la calle de las Mareas.

c. Sedisefnardn espacios comunitarios para el aparcamiento seguro de bicicletas, pla-
zas de aparcamiento reservadas para vehiculos no contaminantes dotadas de pun-
tos de recarga de vehiculos eléctricos y locales de recepcién y almacenamiento
temporal de mercancias para los residentes (paqueteria, alimentacion).

Art. 47. Sostenibilidad Energéticay Calidad del Aire—1. Preservar las excelentes
condiciones de acceso al sol durante todo el afio que presentan los espacios libres abiertos
del dmbito, permitiendo el sombreamiento durante los meses cdlidos, mediante vegetacion
caduca u otros elementos practicables, como toldos o lonas, o parras de hoja caduca.

2. Disefiar zonas especialmente acondicionadas para cada estacion, con condiciones
térmicas y de humedad diferenciadas. Las dreas mds frias se destinardn a usos de mayor ac-
tividad metabdlica y las mas moderadas al uso estancial.

3. Generar microclimas, especialmente en las zonas mds proximas a la futura edifi-
cacion, con vegetacion caduca y elementos que aporten humedad como suelos permeables
fuentes, surtidores, y ldminas de agua.

4. Maximizar las superficies permeables tanto en zonas verdes como en el nuevo via-
rio (alcorques corridos, bandas de aparcamiento) para aumentar la humedad del suelo y re-
ducir la necesidad de riego y aporte para compensacion de pérdidas por evapotranspiracion.
En aplicacién de lo recogido en la ordenanza de gestion y uso eficiente del agua en la ciu-
dad de Madrid (articulo 8), dicho porcentaje no podrd ser inferior al 20 % en aceras de an-
cho superior a 1,5 metros ni al 35 % en zonas verdes y espacios libres urbanos, siendo de-
seable que los proyectos de urbanizacién amplien este Gltimo notablemente, hasta situarlo
ampliamente por encima del 50 %.
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5. En todo caso se debe contar con una mayor parte de superficie de suelo permea-
ble y con presencia de vegetacion arbolada que contribuya no solo a todo lo anterior, sino
a la fijacién de CO2 y a la mejora de la calidad del aire, asi como a la mitigacién del efec-
to isla de calor.

6. Sin disponer de datos mds locales, y con la referencia de la estacion de Cuatro
Vientos, considerar la dominancia del viento del Suroeste para el disefio de las zonas ver-
des, protegiendo las zonas que se acondicionen para su uso en época invernal, especialmen-
te las de uso estancial, mediante vegetacién caduca y densa, muretes, cotas deprimidas, etc.

7. De acuerdo con el andlisis de sombras realizado, las tres parcelas de equipamien-
to presentardn unas buenas condiciones de soleamiento, siendo aptas para acoger instala-
ciones de captacion solar fotovoltaica, por lo que estas deben considerarse en los futuros
proyectos de edificacion.

8. De forma mas especifica, para el disefio conjunto de los espacios libres (zonas ver-
des del APR) se proponen las siguientes medidas:

a. Las dreas situadas junto a la calle Puebla de Sanabria serdn las tinicas que podrian
recibir sombras y en torno al solsticio de invierno, siendo preferible destinarlas a
actividades de cardcter no estancial, sino preferentemente recreativas y deporti-
vas, de mayor actividad metabdlica y, por tanto, menos sensibles al efecto del
viento invernal y la falta de sol.

b. Las dreas mds proximas al grupo de las cuatro manzanas residenciales, asi como al
equipamiento integrado en la zona verde central, destinarlas a uso estancial para
meses cdlidos, con mayor densidad de vegetacion, también caduca, suelos per-
meables y presencia de elementos acudticos como fuentes, surtidores o ldminas de
agua, cuya presencia contribuya a generar un microclima favorable aprovechable
por el disefio bioclimatico de las futuras viviendas y edificio de equipamiento.

9. Volumetria y soleamiento: se recurrird en las parcelas de uso residencial a bloques
en disposicion Este-Oeste, situadas sobre la alineacion y de crujia estrecha, de modo que se
minimicen las sombras arrojadas sobre los espacios libres privados y las situadas inmedia-
tamente al Norte.

10. Fachadas y cubiertas:

a. Enlos meses que requieren proteccién del sol, esta se proporcionard mediante ele-
mentos de fachada especificamente disefiados para ello (voladizos, retranqueos,
parasoles, etc.).

b. En los proyectos edificatorios se planteard el disefio y tratamiento respecto al so-
leamiento de forma particularizada para cada orientacién, maximizando la protec-
cion en las fachadas al Oeste, mas vulnerables al calor debido al sobrecalenta-
miento del aire.

c. Se evitardn acabados superficiales oscuros en las fachadas mds expuestas al sol
(sur y oeste), para impedir la captacion excesiva en los meses cdlidos y la radia-
cion posterior del calor acumulado tanto al interior como al exterior (zonas y es-
pacios libres).

d. En cubiertas, y puesto que las condiciones de soleamiento previstas muestran un
buen acceso al sol, la superficie libre de otras instalaciones se destinard a la cap-
tacion solar térmica o fotovoltaica (aprovechamiento de energia renovable), siem-
pre protegiendo del sobrecalentamiento a los espacios interiores situados bajo ella,
o bien a la proteccion de estos de la radiacidn solar, empleando cubiertas verdes,
mds alld de las prescripciones de captacidn de energia solar para usos térmicos de
la ordenanza municipal de 2003.

e. En las parcelas de equipamiento, donde la superficie de suelo y la edificabilidad
prevista podrian dar lugar a superficies de cubierta de mds de 1.000 m2, esta se
destinard a la generacion distribuida o al autoconsumo de energia solar fotovoltai-
ca, tal y como establece la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire
y Sostenibilidad. Esta instalacién deberd ser planteada y desarrollada en el futuro
proyecto de edificacién, y siempre y cuando resulte compatible con los requeri-
mientos volumétricos u otros condicionantes del equipamiento concreto que se
implante.

11. Distribucion interior y ventilacion:

a. Lasviviendas y sus espacios interiores se dispondran de modo que se favorezca la
ventilacién cruzada, preferentemente con viviendas pasantes entre fachadas prin-
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cipales o mediante la incorporacién de elementos pasivos que contribuyan al mo-
vimiento del aire entre fachadas como las chimeneas solares.

Las direcciones de ventilacién se vinculardn en lo posible a la presencia de dreas
ajardinadas o con presencia de agua, donde se produzca evapotranspiracién, para
facilitar el enfriamiento pasivo durante los meses cdlidos.

12. Zonas verdes privadas. Al igual que en las zonas verdes publicas, se adoptardn
las siguientes medidas:

a.

13.

Se disefiardn los jardines privados de modo que contribuyan a la generacién de mi-
croclimas, especialmente en las zonas mds préximas a la edificacién, con vegeta-
cién caduca y elementos que aporten humedad como fuentes, surtidores, suelos
permeables, ldminas de agua, etc.

Se maximizaran las superficies de suelo permeable para aumentar su humedad y
reducir la necesidad de riego y aporte para compensar pérdidas debidas a la eva-
potranspiracién. En aplicacién de lo recogido en la ordenanza de gestién y uso efi-
ciente del agua en la ciudad de Madrid (articulo 8), dicho porcentaje no podrd ser
inferior al 35 %, siendo deseable que los proyectos de urbanizacién lo amplien no-
tablemente, hasta situarlo ampliamente por encima del 50 %.

Infraestructura de recarga de vehiculos eléctricos en el interior de los edificios:

En los aparcamientos de las futuras edificaciones residenciales se atenderd a lo
dispuesto en el articulo 45 de la ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del
Aire Y Sostenibilidad, de modo que aquellas en régimen de propiedad horizontal
dispondran de la instalacién de las canalizaciones hasta cada plaza y de los médu-
los de reserva en la centralizacién de contadores para dar cobertura al 100 % de
las plazas.

En los futuros equipamientos publicos se respetard y se ampliard en lo posible la
infraestructura minima para para el estacionamiento y recarga vehiculos eléctri-
cos que se recoge en el articulo 45 de la ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Ca-
lidad del Aire Y Sostenibilidad, de modo que:

— Las canalizaciones y médulos de reserva den cobertura a mds del 25 % de las
plazas.
— Se cuente con una estacion de recarga en mds de un 10 % de las plazas.

14. Ademads de las anteriores medidas, para los futuros proyectos de edificacion se
plantean las siguientes acciones adicionales:

a.

En aplicacién del articulo 44 de la ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad
del Aire Y Sostenibilidad, los edificios de nueva construccion deberdn ser de
“consumo de energia casi nulo” (ECCN), conforme a lo establecido en la norma-
tiva de eficiencia energética (DB HE) y reducir su dependencia energética.
Conforme al mismo articulo 44, para los proyectos y edificios terminados de las
parcelas residenciales, todas las nuevas edificaciones deberdn alcanzar la califica-
cion energética B, siendo recomendable aumentarla hasta la calificacién energéti-
ca A. En los edificios de equipamiento (propiedad municipal), debera alcanzarse
la calificacion energética A.

En cualquier caso, y ademds de los aspectos ya contemplados mediante las ante-
riores medidas, en los futuros proyectos de edificacion se atenderd al cumplimien-
to de todos los regulados tanto por el articulo 44 como por los articulos 45 a 47 de
la ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad del Aire Y Sostenibilidad.

Se implantardn sistemas de monitorizacion y gestion de la demanda y el consumo
energéticos en aquellas instalaciones que lo permitan.

Se disefiard y certificard el edificio para el cumplimiento de estdndares de compor-
tamiento pasivo mds restrictivos, como el estdndar Passivhaus adaptado a clima
templado.

Se someteran los proyectos a evaluacién y, en su caso, certificacion voluntaria de
sostenibilidad que incluyan tanto el aspecto energético como otros en materia de
sostenibilidad, tales como BREEAM, LEED o Ecémetro ( www.ecometro.org ).
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Art. 48.  Mitigacion y Adaptacién al Cambio Climdtico—Ademds de la repercusion
sobre la necesaria mitigacion y adaptacion a las consecuencias del Cambio Climadtico de
muchas de las medidas enumeradas en otros apartados:

1.

3.

a.
b.

Se promovera el uso de materiales ecoldgicos en la urbanizacién y edificacion te-
niendo en cuenta la huella de carbono vinculada a todo su ciclo de vida, atendiendo a su
analisis de ciclo de vida (ACV).

2. Se fomentard el disefio bioclimdtico en la futura edificacion, procurando la intro-
duccidn e interaccion entre los elementos que mejor favorezcan la creacién de microclimas
templados.
Se utilizard el arbolado como sumidero eficiente de CO2 y fuente de oxigeno al
medio, seleccionando:

Especias autdctonas de bajos requerimientos hidricos y baja polinizacién.
Especies de hoja caduca en las proximidades de la edificacién, que permita con-
trolar el soleamiento, protegiendo las fachadas del sol en época estival y favore-
ciendo la irradiacién sobre las fachadas durante el invierno.

Art. 49. Calidad Acustica—1. El disefio de las futuras edificaciones estd sujeto al
cumplimiento del DB-HR del CTE. El aislamiento acustico a ruido aéreo D 2m,nT,Atr de
cada fachada deberd adecuarse a lo establecido en la tabla 2.1 del Documento Bdsico de
proteccioén frente al ruido del Cédigo Técnico de la Edificaciéon (CTE DB-HR) para cada
uso especifico, tomando como referencia el nivel sonoro exterior correspondiente al perio-
do Dia (Ld) previsto en el Estudio Acustico del PPRI o en otro mds especifico y actualiza-
do que pudiera llevarse a cabo durante la redaccidn de los proyectos constructivos corres-
pondientes.
En principio, se fijan las siguientes medidas para los futuros proyectos:

2.

a.

Las fachadas orientadas hacia el paseo de Plata y Castafiar de las edificaciones re-
sidenciales de las manzanas 05 y 06 deberdn tener un aislamiento minimo a ruido
aéreo D 2m,nT de 32 dBA para dormitorios y 30 dBA para estancias, tal y como
establece la tabla 2.1 del Documento Basico Proteccion Contra el Ruido (DB-HR)
del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Las zonas verdes de las parcelas 12 y 13 deberan disefiarse de forma que las dreas
mds proximas al paseo de Plata y Castafar y calle Villalonso, no se destinen a uso
estancial nocturno, y si como un drea de uso recreativo no estancial o simplemen-
te paisajistico (zona arbolada).

Medidas preventivas de cardcter general:

Relativas al templado de tréfico, la recogida de residuos y servicios de limpieza, a
la regulacion de actividades y a la vigilancia de la contaminacién acustica:

I

ii.

iii.

1v.

En las vias de circulacién interior de acceso directo a las viviendas se regulard una
velocidad maxima de 30 km/h para todos los vehiculos de traccién mecdnica.
Para la consecucidn de las velocidades mdximas consideradas en este estudio,
se propiciard la utilizacién de medidas de templado de trafico que no impli-
quen un aumento de los niveles de emision acustica:

— Badenes continuos y elevaciones de la calzada (badenes o almohadas de
seccion circular) cada 50 m aproximadamente.

— Cambios de pavimento sin discontinuidad brusca (cambios de coloracién
o cambios de textura en zonas de baja velocidad) en el viario interior de
acceso.

— Cualquiera de estas medidas se sefializara con la antelacién y claridad su-
ficientes para evitar cambios bruscos de velocidad.

Se utilizard una sefializacién de trafico que transmita al conductor las necesi-
dades de confort actstico del entorno, ademds de una simple limitacién de ve-
locidad.

Los materiales que conformen las calzadas de las nuevas vias deberdn ser uni-
formes, evitando discontinuidades superficiales y, en especial, tratamientos
como empedrados o adoquinados en los tramos donde las velocidades supe-
ren los 30 km/h.

Se recomienda el empleo de materiales porosos con elevado indice de absor-
cidén acustica como los asfaltos drenantes, silenciosos y microaglomerados.
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Art. 50. Contaminacién Luminica—1. Se limitard la intensidad de luz emitida
controlando la potencia eléctrica, regulacion horaria y estacional del régimen de funciona-
miento, y el control de la distribucidn espectral de las ldmparas utilizadas.

2. El disefio de la iluminacién de las nuevas dreas edificadas considerard la minimi-
zacion de la contaminacion luminica, dimensionandola adecuadamente a las necesidades de
los espacios y recurriendo a luminarias sin dispersién hacia el plano superior. El conjunto
de instalaciones que pudieran implantarse en el exterior atenderd a los estdndares normati-
vos al efecto de la contaminacién luminica, teniendo en cuenta ademads el conjunto de pro-
puestas incluidas en la “Guia para la Reduccién del resplandor Luminoso Nocturno” del
Comité Espaiiol de [luminacién.

3. Se empleardn luminarias con elevado rendimiento energético en las intervencio-
nes de mejora de la urbanizacioén.

4. Se empleardn sistemas de alumbrado adaptados a las necesidades especificas de
cada espacio y, en particular, de escala y disefio acordes con la calidad del espacio urbano
servido.

5. El alumbrado exterior previsto atendera a los requisitos técnicos para luminarias
incluidos en el Anexo del “Modelo de Ordenanza Municipal de alumbrado exterior para la
proteccion del medio ambiente mediante la mejora de la eficacia energética”, elaborado por
el Comité Espafiol de [luminacién y el Instituto para la Diversificaciéon y Ahorro de la Ener-
gia (IDAE).

6. Durante el uso se debera realizar un mantenimiento, mediante la conservacién o
la sustitucién de los elementos de alumbrado se mantendrdn las condiciones de eficiencia
originales, procurando su optimizacién progresiva a medida que el mercado vaya ofrecien-
do soluciones cada vez mas eficaces.

Art. 51.  Producciony Gestion de Residuos—1. Se redactard un Plan de Gestién de
Residuos de Construccién y Demolicién a incorporar al proyecto de urbanizacién. Este plan
deberd contar con todos los requisitos y prescripciones establecidas para tal efecto por la
Orden 2726/2009, por la que se regula la gestioén de los residuos de construccién y demoli-
cién en la Comunidad de Madrid.

Capitulo 5.2

Medidas de caracter general para la prevencion de afecciones
en la fase de transformacion (obras de urbanizacion y edificacion)

Art. 52.  Medidas de cardcter general o transversal —Las medidas de caricter gene-
ral propuestas para su traslado al Proyecto de Urbanizacién como prescripciones ambien-
tales para la fase de obra son las siguientes:

1. Se creard una oficina ambiental para llevar a cabo la ejecucién y seguimiento del
Plan de Vigilancia Ambiental (PVA). Esta oficina serd la responsable de compartir los in-
formes del PVA con las partes interesadas.

2. Se delimitard la zona de actuacién de modo coincidente con los terrenos del 4m-
bito urbanistico, con el objeto de realizar todas las acciones necesarias para la ejecucion de
todos los trabajos de urbanizacién (incluidos desvios de trafico y acopios de materiales o
maquinaria) dentro de esta zona, evitando asi en lo posible la generacién de impactos en zo-
nas anejas.

3. En ningtin caso se realizaran vertidos como tal dentro de la zona de actuacidn, si
bien se podran emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas cuando la ex-
planacion o el disefio asi lo requieran.

4. Se eliminardn de modo adecuado los materiales sobrantes en las obras y vertidos
de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, durante y una vez hayan
finalizado los trabajos de construccion.

5. Serealizard una monitorizacién continua de las emisiones acusticas, con evitacién
de procedimientos innecesariamente ruidosos y limitacion al periodo Dia de las acciones
mds ruidosas.

6. Se realizard un control de las actividades realizadas en las instalaciones de obras
y parque de maquinaria mediante el andlisis de la localizacién de todas y cada una de las
infraestructuras auxiliares y provisionales.
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Art. 53.  Hidrologia y Saneamiento. Proteccién del Medio Hidrico—El dmbito se
encuentra en un estado de erosion generalizada sin una cubierta vegetal viva de especial ca-
lidad. En todo caso:

1. Se vigilard la no afeccién de las condiciones hidrolégicas con especial atencion
durante el movimiento de tierras y la obra civil del nuevo viario.

2. Se acotardn las dreas de acopio y gestion de residuos, preferentemente cubiertas
y, en caso necesario, se instalardn elementos de retencién para evitar que el agua de lluvia
pueda arrastrar restos de residuos o tierra al cauce del arroyo.

3. Seevitard el uso de agua potable para los trabajos de construccion o limpieza de obra.

4. En aquellas zonas donde el nivel fredtico se encuentra mds superficial y aflore
agua durante las excavaciones, estard prevista la utilizacién de bombas de achique que evi-
tardn la anegacion de los terrenos. Esta agua se podrd enviar a la red de saneamiento si se
han realizado las analiticas correspondientes que demuestren que el agua no tiene contami-
nantes ni sélidos sedimentables o en suspension, y si se dispone de la autorizacién pertinen-
te del Ayuntamiento de Madrid.

Art. 54.  Proteccion del Suelo—Las principales afecciones previstas, relacionadas
con la calidad del suelo estdn relacionadas con la pérdida de parte del material de subsue-
lo, mds que con la alteracion de sus caracteristicas. Ver también el articulo sobre gestién de
residuos.

1. Durante la fase de obras, es fundamental establecer un cédigo de buenas pricticas
que sea adecuadamente difundido entre los contratistas de las obras y demds operarios, que
asegure una adecuada gestion de los residuos generados, asi como la prevencion de derra-
mes de sustancias contaminantes (aceites, productos quimicos, etc.) utilizadas durante el
desarrollo de las diferentes actividades que se ejecutardn en esta fase.

2. A pesar de que el estudio de caracterizacion del suelo concluye la no presencia de
sustancias contaminantes mds comunes, y solo evidencia la presencia de metales en con-
centraciones propias del fondo geoquimico de la zona, durante la retirada de escombros y
residuos pre-existentes se deberd vigilar que no existan elementos que hayan podido dar lu-
gar a la contaminacion del suelo o evidencias de que esta se hayan producido, verificando
el caracter inerte de las tierras, incluso recurriendo a métodos de analisis en laboratorio en
caso de advertir la presencia de sustancias o elementos potencialmente contaminantes. En
ese caso, las tierras contaminadas se gestionardn adecuadamente, de acuerdo con la legis-
lacién vigente.

3. Se tomardn las precauciones necesarias para evitar la contaminacion de cauces o
aguas subterrdneas desde las zonas de acopio, parque de maquinaria, vertidos accidentales,
etc. mediante la disposicién de impermeabilizaciones temporales, barreras de retencién de
sedimentos, diques o balsas de decantacidon donde sea necesario.

4. Se retirard y conservard adecuadamente la tierra vegetal de calidad para ser em-
pleada con posterioridad en labores de restauracién y revegetacion de dreas afectadas por
las obras.

5. Se procederi a la eliminacién adecuada de los materiales sobrantes en obra y ver-
tidos de todo tipo que de forma accidental se hubieran podido provocar, y al correcto des-
mantelamiento de las instalaciones, una vez hayan finalizado los trabajos de construccion.

6. Para evitar la continuacién de procesos erosivos se dispondrd la siembra de her-
baceas y matorrales en futuras zonas verdes o en aquellos lugares en los que sea posible,
con objeto de asegurar la restauracién y recuperacién de zonas de uso temporal e instala-
ciones provisionales durante la fase de obras.

7. Se evitard que el movimiento de tierras afecte a dreas situadas fuera del dmbito de
la actuacidn, tomando las precauciones necesarias para que los materiales o productos li-
quidos no se viertan sobre el terreno en las zonas de acopio.

8. Se evitard la compactacion y erosion hidrica y edlica de los materiales, limitdndo-
se su tiempo de apilado.

9. Se tomardn las precauciones necesarias para que los materiales o productos liqui-
dos (aceites, combustibles, disolventes, imprimaciones etc.) puedan verterse sobre el terre-
no en las zonas de trabajo o acopio.

10. En ningin caso se realizardn vertidos como tal dentro de la zona de actuacion, si
bien si se podrdn emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas cuando la ex-
planacion o el disefio asi lo requieran.

Art. 55. Proteccion Arqueologica—1. En los futuros trabajos de urbanizacidn,
atendiendo a las instrucciones de la hoja informativa de la DG de Patrimonio Cultural de la
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CAM de 10/06/2021 y N.° Reg.: 09/525463.9/21, se deberd realizar un control arqueoldgi-
co y paleontoldgico del movimiento de tierras, bajo estas prescripciones:

a. En caso de aparicidn de restos patrimoniales se procederd a la paralizacion de los
trabajos, la identificacion tipoldgica del yacimiento, asi como su cronologia. Se
notificara a la Direccion General de Patrimonio Cultural, indicando las caracteris-
ticas de los hallazgos, su cronologia y la propuesta de actuacion.

b. Encaso de alcanzarse niveles susceptibles de conservar restos paleontoldgicos, se
incluird la propuesta de actuacién paleontoldgica y la toma de muestras.

c. Todos los restos deberdn ser georreferenciados y acotados con coordenadas
ETRS89 en la planimetria oficial del PGOUM de 1997.

d. Deberd consultarse la Carta Arqueoldgica de la Comunidad de Madrid y los expe-
dientes positivos del &mbito de estudio depositados en la Direccién General de Pa-
trimonio Cultural.

Art. 56. Vegetaciény Arbolado—1. Cualquier afeccion planificada (ver estudio de
arbolado) o accidental al arbolado existente necesitard de las acciones necesarias de compen-
sacion conforme a la normativa de aplicacién en la Comunidad de Madrid. Ley 8/2005, de
Proteccién y Fomento del Arbolado Urbano en la Comunidad de Madrid.

2. Se tomardn las precauciones necesarias para que el movimiento de maquinaria y
vehiculos pesados durante las futuras obras de urbanizacion y edificacién no afecten en nin-
guin caso al arbolado existente a preservar. Para ello se realizard el jalonamiento de las dreas
de obra (circulacién, playas de acopio, parques de maquinaria) ajustdndose a la superficie
estrictamente necesaria, evitando que puedan quedar afectadas zonas arboladas o con vege-
tacion significativa.

3. Se protegeran los arboles que pudieran ser afectados por las obras mediante es-
tructuras metdlicas o de madera.

Art. 57.  Proteccion del Paisaje Urbano—Durante la duracién de los trabajos de ur-
banizacién y futura edificacion, se deberd evitar el acopio y aparcamiento descuidados de
materiales y equipos, asi como proceder a la delimitacién de los espacios asignados para
ello mediante elementos de cierre opaco de bajo impacto visual.

Art. 58. Trdfico y Movilidad —Se deberd planificar la ocupacién de la via ptiblica
por maquinaria y la produccién de tréfico pesado, de modo que no coincidan con los perio-
dos de mayor intensidad de trafico (aunque evitando también su circulacién en periodos de
mayor sensibilidad acustica).

Art. 59. Consumo de Energia y Reduccion de la contribucion al Cambio Climdti-
co—Se establecen las siguientes medidas encaminadas a asegurar y garantizar la calidad
del aire en el dmbito de estudio:

1. Durante las obras, seguir buenas précticas orientadas a un menor consumo ener-
gético, que incluyan la utilizacién de equipos y maquinaria eficientes y la restriccién de su
encendido a los momentos de uso, en especial en el caso de maquinaria pesada y autogene-
radores.

2. En las edificaciones auxiliares de obra, cuando estas requieran de consumo de
energia para la produccién de agua caliente sanitaria o calefaccidn, recurrir a sistemas ba-
sados en energias renovables de produccion local, como la solar térmica o la miniedlica, de-
jando en segundo plano otros sistemas eficientes que finalmente impliquen algin tipo de
emision local o diferida (como la cogeneracion, la biomasa, bombas de calor y calentado-
res eléctricos) y descartando sistemas convencionales basados en la combustion (calderas
y calentadores).

Art. 60. Calidad Local del Aire Atmosférico—1. Durante el movimiento de tie-
rras, si este coincide con periodos secos, se deberd evitar la generacidn de polvo y particu-
las a la atmosfera. Para ello, se regardn los caminos de obra sin revestir mediante aljibes y/o
mangueras, empleando agua reciclada, asi como las tierras que vayan a ser removidas y
sean susceptibles de producir polvo.

2. Se pondran en practica medidas para reducir el polvo levantado, en especial du-
rante el movimiento y el transporte de tierras, como el riego peridédico o cubrimiento de los
camiones de transporte con lonas.

3. Se deberd comprobar el cumplimiento de las limitaciones a las emisiones de los
vehiculos de motor y maquinaria a emplear durante las obras (Directiva 98/69/CE; Direc-
tiva 99/96 del Parlamento Europeo y del Consejo).

4. Se controlardn las emisiones de la maquinaria mediante la verificacion, de forma
previa a la utilizacién de la maquinaria en la obra, de la ficha de Inspeccién Técnica de
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Vehiculos, para comprobar que dicha maquinaria ha pasado con éxito los andlisis corres-
pondientes a la emisién de humos y mondxido de carbono.

Art. 61.  Contaminacién Acustica—1. Comprobar la adecuacién de la maquinaria
de obra a lo dispuesto en el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica
el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el
entorno debidas a determinadas mdquinas de uso al aire libre.

2. Durante las obras, tomar, en la medida de lo posible, las precauciones necesarias
para minimizar el impacto acustico sobre las edificaciones y usos consolidados préximos,
principalmente:

a. Evitar los trabajos en horario nocturno (de 23 h a 7 h), mds atin si requieren del uso
de maquinaria o de circulacion de vehiculos pesados, controlando, en todo caso que
los niveles transmitidos cumplan con las limitaciones normativas (RD1367/2007 y
OPCAT).

b. Todos aquellos trabajos que no requieran realizarse en un sitio concreto y que sean
fuentes potenciales de ruido, como descarga de materiales, elaboracién de los ele-
mentos constructivos, acopio de materiales, trabajos auxiliares, etc., deberdn rea-
lizarse lo mds alejados posible de las zonas habitadas.

c. Cuando resulten eficaces y puedan ser necesarias, emplear pantallas acuisticas mé-
viles para atenuar la propagacién del ruido hacia los usos sensibles mds expuestos
en cada fase de obra.

Art. 62. Contaminacion Luminica—Durante los trabajos de urbanizacién y cons-
truccién que se realicen tras la puesta del sol y que requieran de iluminacién especifica se
aplicardn criterios de eficiencia similares a los mencionados en el punto anterior para el
alumbrado urbano, en cualquier caso, evitando la dispersién hacia el plano superior o hacia
entornos residenciales o masas arboladas cercanas.

Art. 63.  Produccién y Gestion de Residuos—Ademds de las medidas contempladas
en el Articulo 43. Proteccién del suelo, se tendrdn en consideracion las siguientes:

1. La gestion de los residuos de construccioén y demolicién se realizard de modo con-
forme a la base normativa actual, destacando el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por
el que se regula la produccidn y gestién de este tipo de residuos.

2. Se atenderd, en particular, al Plan de Gestién de Residuos de Construccién y De-
molicién (Orden 2726/2009) incorporado al Proyecto de Urbanizacién y proyectos edifica-
torios.

3. Se realizard un reconocimiento de los emplazamientos para residuos con anterio-
ridad al inicio de las obras, prestando especial atencién a la idoneidad de las dreas donde
pudiera existir mayor acumulacion.

4. Se delimitard en obra la zona destinada a la clasificacién y acopio de residuos.

5. Se preverd la instalacién de dreas de reciclaje y tratamiento in situ de los residuos
orgdnicos (compost).

6. Se fomentard el empleo de materiales reciclados y reciclables y el uso de técnicas
constructivas que permitan el reciclaje, desmontaje y reutilizacion de residuos, minimizan-
do los volimenes con destino a vertedero.

7. Todos los residuos inertes generados en el desarrollo de la fase de obras se gestio-
nardn en un vertedero autorizado, debiendo tener lugar todas las labores de mantenimiento
de la maquinaria en talleres acondicionados para ese fin con objeto de evitar riesgos de po-
sible contaminacion en la zona.

8. El volumen de tierras sobrantes consideradas residuos de construccién y demoli-
cién segun la Ley 5/2003 de Residuos de la Comunidad de Madrid (residuos de naturaleza
fundamentalmente inerte generados en obras de excavacién y nueva construccion) que tras
su reutilizacién en la adecuacion del d&mbito deberd cumplir lo dispuesto tanto en la norma-
tiva de aplicacion.
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TITULO 6
Condiciones particulares para la urbanizacion

Capitulo 6.1
Instrucciones para los proyectos y obras de urbanizacion

Art. 64. Contenido y alcance. Cumplimiento de los informes sectoriales—1. Enel
ambito del presente PPRI, ademds de las presentes condiciones particulares de la urbaniza-
cion, el proyecto de urbanizacién debera cumplir el conjunto de determinaciones graficas y
escritas contenidas en los planos y memoria del PPRI. Ademds, deberdn observar las con-
diciones contenidas en el Pliego General de Condiciones para la Redaccién y Tramitacion
de los Proyectos de Urbanizacién en todo lo que no se opongan a estas.

Complementariamente al Pliego General de Condiciones, se tendrdn en cuenta las si-
guientes Ordenanzas y documentos municipales y normativa:

— Pliego de Condiciones Técnicas Generales, aplicable a la redaccién de Proyectos
y ejecucidn de las obras municipales.

— Ordenanza sobre Supresion de Barreras Arquitecténicas en las Vias Publicas y Es-
pacios Publicos.

— Instruccioén para el disefio de la via publica.

— Ordenanza sobre Uso y Conservacién de Espacios Libres.

— Normalizacién de elementos constructivos para obras de urbanizacidn.

— Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano.

— Ordenanza General de Mobiliario Urbano.

— Instrucciones especificas de las Compaififas suministradoras de los servicios.

— Otras Normas sectoriales.

2. Laejecucién de las obras de infraestructura previstas requerird la aprobacién de
un proyecto de urbanizacién tnico para la totalidad del dmbito.

3. El Proyecto de Urbanizacién podrd proceder de forma justificada a adaptaciones
de detalle que no afecten a determinaciones sobre ordenacidn, régimen del suelo o de la edi-
ficacion.

4. El Proyecto de Urbanizacién deberd resolver, aunque sea fuera de su dmbito de ac-
tuacion, el enlace de los servicios urbanisticos interiores y redes infraestructurales de cual-
quier tipo, con los generales a los que se hayan de conectar para garantizar el servicio, para
lo cual verificardn que estos tienen la suficiente dotacién o capacidad. Asimismo, resolve-
rd adecuadamente el enlace con la red viaria existente.

5. Enlos servicios urbanisticos explotados por compafiias suministradoras o conce-
sionarias serd de aplicacion la normativa propia de cada una de ellas.

6. Los aspectos ambientales que deben ser atendidos por el Proyecto de Urbaniza-
cién estan recogidos en el Documento Ambiental Estratégico, asi como en el Titulo 5. Nor-
mas de Proteccién del Medio Ambiente de estas Normas Urbanisticas.

7. El Titulo 7 Condiciones derivadas de los informes sectoriales, de esta normativa,
incluye las condiciones derivadas del cumplimiento de los informes sectoriales.

Art. 65. Condiciones de diserio de espacios libres y zonas verdes—1. El Proyecto
y las obras de Urbanizacién se sujetardn a lo dispuesto en las determinaciones particulares
que figuran en el Titulo 5 “Normas de proteccion del Medio Ambiente” de estas normas.
Asimismo, se sujetardn a las Normas Urbanisticas del Plan General y en la vigente legisla-
cién urbanistica, asi como en las Ordenanzas y documentos municipales y normativa de
aplicacion, que actuardn como complementarios de estas normas.

2. Los espacios libres se utilizardn como “espacios de control climdtico”. El arbola-
do, la permeabilidad al agua de los pavimentos, asi como la eleccién de los materiales y sec-
ciones constructivas deberan contribuir a reducir el efecto “isla de calor”. Para ello, se uti-
lizardn sistemas urbanos de drenaje sostenible a fin de captar agua por procesos de filtracion
y canalizar las aguas subterrdneas del posible curso enterrado del Arroyo Butarque y con-
tribuir al mantenimiento 6ptimo del nivel fredtico.

3. Deberan ejecutarse con criterios de sostenibilidad ambiental, mediante el empleo
de materiales drenantes, maximizando las superficies ajardinadas frente a las pavimenta-
das, manteniendo en lo posible la capacidad drenante natural del terreno. En las superficies
para el transito peatonal dentro de los espacios libres se utilizardn pavimentos total o par-
cialmente permeables, que aumenten la capacidad de absorcién de agua, pero sin producir
encharcamiento.
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4. Se favorecerdn las plantaciones que combinen arbolado caduco y perenne, rdpido
y lento crecimiento de forma que se favorezca un adecuado sombreamiento desde el prin-
cipio. En las plantaciones arbdreas de porte medio o superior que pudieran impedir el so-
leamiento en las fachadas durante el invierno, se utilizaran especies de hoja caduca.

5. En el disefio y zonificacién de las zonas verdes se considerardn los factores de
viento y soleamiento ya que estos condicionan el bienestar y uso posible de los mismos. Se
recomienda el sombreamiento de las zonas estanciales, que creen un microclima favorable
en periodo estival de forma rdpida.

6. Se debe facilitar el acceso de las zonas verdes y espacios libres a la poblacion dis-
capacitada, de manera que la red principal de itinerarios y las instalaciones y equipamien-
tos sean accesibles.

7. Enlailuminacién de las zonas verdes y espacios libres se priorizara el uso de lam-
paras eficientes de bajo consumo, recomendandose la tecnologia LED de alta eficiencia.

Art. 66. Condiciones de disefio de la red viaria. Recomendaciones para el carril
bici—I1. La nueva red viaria propuesta, de cardcter local y general, se ajustard a lo esta-
blecido, en cuanto a dimensiones totales de seccion transversal, en el Plano de Redes Pu-
blicas (PO-03) y el Plano de Red Viaria y Obras Exteriores (PO-05.1). Los planos de sec-
ciones tipo (PO-05.2 y PO.05.3) tienen la condiciéon de no vinculantes, pudiendo el
Proyecto de Urbanizacién definir de manera pormenorizada unas secciones tipo distintas
durante el proceso de redaccién del mismo.

2. El cardcter de las calles que conforman el cruce entre las parcelas residenciales
RC.01, RC.02 RC.03 y RC.04, y la calle situada a lo largo del norte del 4mbito, detalladas
conforme al Plano de Red Viaria y Obras Exteriores (PO-05.1), serdn de prevalencia pea-
tonal.

3. En las nuevas vias publicas, se deberd justificar el grado de permeabilidad de la
superficie mediante las dreas reservadas a los alcorques, el empleo de pavimentos porosos
o drenantes a través de las juntas.

4. En la iluminacién de la red viaria se recomienda utilizar ldmparas eficientes de
bajo consumo.

5. La urbanizacién garantizard la accesibilidad de todos los grupos de poblacién al
transporte publico y a los usos dotacionales ptiblicos de servicios colectivos.

6. Como medidas correctoras a aplicar para cumplir con el Informe del Departamen-
to de Control Acustico, y con el fin de reducir los niveles sonoros previstos en fachada, se
contemplardn, dentro de las acciones exteriores de la urbanizacién, medidas de templado
de trafico en los viarios aledafios a las parcelas residenciales 05 y 06, y las parcelas desti-
nadas a zonas verdes 12 y 13 (Paseo de Plata y Castanar y calle Villalonso).

7. Con cardcter general, el disefio del carril bici deberd seguir el Manual del Ayun-
tamiento para el Disefio de Infraestructuras Ciclistas de Madrid, tanto por su posicién en
calzada, como, por su cota y su seccion.

Por otra parte, el Proyecto de Urbanizacién también estudiard las siguientes recomen-
daciones realizadas por la Asociacién Pedalibre para la realizaciéon del carril bici:

a. En las rotondas situadas al norte y sur de la calle de Las Mareas, se recomienda
que se dé continuidad al carril bici para conectar con las vias ciclistas bici para co-
nectar con las vias ciclistas de Rafaela Ybarra y la del parque de Plata y Castafiar.

b. Estudiar la seccidn de la calle de Las Mareas sin aparcamientos, que contemple un
carril bici a cada lado de la calle y una hilera de arboles también a cada lado entre
el carril bici y los carriles de circulacion. En el caso de carril bici bidireccional se-
ria conveniente optar por la dimensién 6ptima: 3,20 m.

c. Estudiar la cota del carril bici para que no coincida a la misma cota de la acera y
plantear la posibilidad del uso de bordillos montables por el lado de la via ciclis-
ta, ya que este tipo de bordillos reducen la posibilidad de caidas en los casos en
los que una rueda se golpee contra el bordillo

d. Utilizar asfalto para la via ciclista con la tiltima capa de asfalto tintado de rojo, in-
cluso fuera de los pasos para ciclistas.

Art. 67. Arbolado y jardineria de los espacios libres y zonas verdes—1. Parael ar-
bolado urbano se alternardn diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de
plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion. En el caso de
alineaciones en calles, la posible alternancia de especies deberd atender a un criterio de di-
seflo previo, de manera que se mantenga una homogeneidad en la plantacién que permita la
legibilidad del viario.

BOCM-20240712-53



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

B.O.C.M. Nim. 165 VIERNES 12 DE JULIO DE 2024 Pdg. 267

2. Enlaplantacién de arbolado viario se preverd espacio suficiente para que el drbol
pueda desarrollarse tanto en su medio aéreo como subterrdneo, teniendo en cuenta la dis-
tancia entre drboles, y entre estos y las edificaciones, comprobdndose que los servicios in-
fraestructurales no se vean afectados por las raices ni que condicionen su desarrollo.

3. El ajardinamiento como proyecto especifico del proyecto de urbanizacién, inclui-
rd drboles, arbustos, subarbustos, plantas vivaces o plantas tapizantes. Se minimizard la uti-
lizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos, a fin de favorecer un me-
nor consumo de agua.

4. En cuanto a la seleccién de especies, se utilizardn preferentemente plantas autdc-
tonas del entorno, de bajos requerimientos hidricos y mantenimiento minimo como recur-
so bdsico del ajardinamiento a realizar. En caso contrario, se utilizardn especies al6ctonas
ornamentales adaptadas a las condiciones de clima generales del entorno del planeamien-
to, que tengan requerimientos hidricos bajos.

Art. 68.  Medidas de proteccion del arbolado. Trasplantes—1. Deberdn cumplirse
las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccién y Fomento del Ar-
bolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicién de tala y podas
drésticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano.

2. El proyecto de urbanizacién llevard incorporado un inventario del arbolado exis-
tente en la Actuacion de Urbanizacién que deberd contener un plan de conservacion del
mismo, y en el que se recojan las condiciones para nuevas plantaciones. Deberdn evaluar-
se las caracteristicas del arbolado existente, asi como la posibilidad de su trasplante en con-
diciones adecuadas para facilitar la supervivencia del mismo.

3. Se preservaran de la urbanizacién aquellos elementos vegetales que halldndose
dentro de los limites de las actuaciones propuestas se encuentran protegidas, ajustando el
disefio a estos condicionantes, asi como el arbolado existente.

4. En caso de que necesidades constructivas o de urbanizacion afecten a algin pie ar-
bdreo, se procederd a su trasplante. Si por razones técnicas dicho trasplante no es posible, po-
dra procederse a la tala del pie afectado, previa autorizacién municipal para cada ejemplar,
tramitando un expediente en el que se acredite la inviabilidad de cualquier otra alternativa.

5. Enelcaso que la tala sea la Gnica alternativa viable, se debera plantar un ejemplar
adulto de la misma especie por cada afio de edad del arbol eliminado. Si razones de disefio
y/o adecuacion de la especie al lugar de plantacion, o cuando esté demostrado el caracter
invasor de la especie, podrd seleccionarse una especie distinta que cumpla las mismas fun-
ciones ornamentales y ambientales que la original. En todo caso, como criterio de valora-
cién del arbolado ornamental asi afectado, se aplicard la Norma Granada (aprobada para su
aplicacion en el dmbito de la Comunidad de Madrid por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de 7/11/1991).

Art. 69. Medidas para reducir los ruidos que se producen en la fase de obras de ur-
banizacién—Teniendo en cuenta que el &mbito se encuentra cerca de una zona urbana con-
solidada, rodeado de edificaciones de uso residencial, durante la fase de obras, se estable-
cerdn todas las medidas necesarias tendentes a minimizar o atenuar los ruidos que se
producen en dicha fase.

Capitulo 6.2
Recogida de las aguas de saneamiento residuales y pluviales

Art. 70.  Sistema de evacuacion de las parcelas edificables—1. El punto de aco-
metida de cada finca con la red o redes de saneamiento municipal serd establecido por el
Proyecto de Urbanizacidn, en funcién de las infraestructuras y necesidades de planificacién
urbanistica existentes.

2. La red particular de evacuacion de aguas residuales y pluviales, que compone la
acometida particular de alcantarillado de toda finca urbana, constard de una conduccién
principal que transporte todas las aguas residuales directamente desde un pozo principal de
la finca hasta la red municipal de alcantarillado. En caso de ejecutarse la red separativa, esta
red particular se duplicard andlogamente.

3. Laconduccién constituyente de cada acometida debera estar construida por tubos
de material normalizado y homologado por el Ayuntamiento de Madrid.

Art. 71.  Sistema de evacuacion de los espacios libres—1. En las zonas de espacios
libres publicos se utilizardn superficies permeables, minimizdndose la cuantia de la pavi-
mentacién u ocupacién impermeable de aquellas superficies en las que sea estrictamente
necesarios. Esta medida deberd ser aplicable a todas las zonas libres.

BOCM-20240712-53



BOCM BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Pdg. 268 VIERNES 12 DE JULIO DE 2024 B.O0.C.M. Niim. 165

2. La utilizacién de céspedes tapizantes de altos requerimientos hidricos quedard
condicionada a la ejecucién de la red separativa descrita y su sistema de almacenamiento y
reutilizacion de aguas pluviales, a fin de favorecer un menor consumo de agua de la red con-
vencional. En cualquier caso, se utilizardn especies autoctonas de bajos requerimientos hi-
dricos como recurso bdsico del ajardinamiento a realizar.

3. Paralas zonas ajardinadas se favorecera la permeabilidad de las superficies. Todo
ello con objeto de favorecer la infiltracion y evitar en lo posible la compactacién del suelo.

4. Con el fin de disminuir la escorrentia superficial en las zonas verdes, en las zonas
de mayor pendiente se considerard la disposicion de elementos que favorezcan la infiltra-
cién del agua superficial y la laminacién de los caudales de escorrentia.

5. Enel disefio y mantenimiento de zonas verdes urbanas habrdn de tenerse en cuen-
ta los Criterios de sostenibilidad en el disefio de zonas verdes urbanas que se recogen en el
Anexo II de la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua del Ayuntamiento de
Madrid.

6. Cualquier desagiie a la red de alcantarillado de elementos situados en los espacios
publicos, tales como fuentes publicas, registros e instalaciones inherentes a los servicios de
distribucién de compaiifas suministradoras y explotadoras y cualesquiera que lo precisasen,
se ajustardn a las condiciones constructivas establecidas por la Ordenanza de Gestién y Uso
Eficiente del Agua del Ayuntamiento de Madrid.

7. Como criterio de sostenibilidad, se fomentard la captacion del agua de lluvia para
fines de riego y limpieza y, en su caso, para la recarga de acuiferos.

Capitulo 6.3

Condiciones para las redes de abastecimiento de agua, saneamiento
y depuracion

Art. 72.  Red de abastecimiento—1. Las nuevas conducciones para el abasteci-
miento del 4mbito partirdn de la red de distribucién existente y deberdn cumplir igualmen-
te con las Normas vigentes para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II.

2. En los casos en que las infraestructuras de abastecimiento actuales se vean afec-
tadas por las obras de adecuacion del 4mbito a su nueva configuracion, se deberd cumplir
con la normativa vigente del Canal de Isabel II en cuanto a dotaciones, presiones, disefio de
red de distribucién de agua potable, materiales, didmetros, etc.

3. Se deberdn sustituir las tuberias existentes dentro del dmbito de actuacién que no
cumplan con las Normas vigentes para el Abastecimiento de Agua del Canal de Isabel II.

Art. 73.  Red de riego de zonas verdes y espacios libres. Baldeo de calles—1. En
las zonas verdes de uso publico, las redes de riego que se conecten a la red de distribucion
de agua deberdn cumplir la normativa vigente del Canal Isabel 11, siendo dichas redes inde-
pendientes de la red de distribucién de consumo humano, para su utilizacién con agua re-
generada.

2. Lared de distribucién de agua para consumo humano no se podrd utilizar para bal-
deo de calles.

Art. 74.  Red de saneamiento y depuracion—1. El proyecto de la nueva red de sa-
neamiento del 4mbito deberd cumplir las Normas para Redes de Saneamiento vigentes del
Canal de Isabel II.

2. En caso de que existan discrepancias entre la normativa de Canal de Isabel Il y la
normativa del Ayuntamiento de Madrid, se aplicardn las condiciones que resulten mds res-
trictivas.

Capitulo 6.4

Condiciones para las infraestructuras eléctricas

Art. 75. Infraestructuras eléctricas—1. La red de energia eléctrica de transporte
que atraviesa el dmbito y de distribucién interior serd subterrdnea.

2. Los centros de transformacién y de reflexién se localizardn preferentemente bajo
rasante, cubiertos con vegetacion, dentro de las parcelas privadas o integrados en la edifi-
cacioén y con acceso desde espacios publicos peatonales o rodados, no estando permitido
que se ubiquen en zonas verdes publicas.
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TITULO 7
Condiciones derivadas de los informes sectoriales

Se incluyen en este Titulo todas las condiciones de los informes sectoriales recibidos,
a excepcidn de las condiciones sefialadas en el informe Ambiental de la Comunidad de
Madrid, en los informes del Servicio de Evaluacién Ambiental, del Departamento de con-
trol Acitstico del Ayuntamiento de Madrid y de la Confederacién Hidrogrifica del Tajo
(Ministerio para la Transicién Ecoldgica e el Reto Demografico), que se han incluido en el
articulo 41 del Titulo 5, Normas de proteccion del medio ambiente, de estas Normas.

Capitulo 7.1
Ministerio de Defensa

Art. 76. Condiciones derivadas del Informe del Ministerio de Defensa—Al encon-
trarse la totalidad de ambito de estudio incluido en las zonas y espacios afectados por ser-
vidumbres aeronduticas de las bases aéreas de Torrejon de Ardoz, Cuatro Vientos y Geta-
fe, la ejecucion de cualquier construccidn, instalacién (postes, aerogeneradores -incluidas
las palas-, medios necesarios para la construccidén (incluidas las grias de construccion y si-
milares) o plantacidn, requerird pronunciamiento previo de la Direccion General de Infraes-
tructura (DIGENIN) del Ministerio de Defensa, en relacién con su incidencia en la seguri-
dad de las operaciones aéreas, circunstancia que deberd recogerse en los documentos de
planeamiento urbanistico.

Capitulo 7.2
Canal de Isabel Il

Art. 77.  Consideraciones derivadas del Informe de Viabilidad de agua para consu-
mo humano y puntos de conexion exterior—1. Respecto a la nueva demanda de recursos
hidricos:

a. Elcaudal medio que demanda la actuacion, calculado segin las vigentes Normas para
Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel II (2021), es de 4,81 I/s (415,2 m3/dia),
correspondiéndole un caudal punta de 12,86 I/s.

b. Asimismo, y de acuerdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento de Ca-
nal de Isabel II (2020), el caudal de vertido generado por el &mbito es de 387,9 m3/dia.

c. En cuanto a la demanda de agua regenerada, segun las vigentes Normas para Re-
des de Reutilizacién de Canal de Isabel II (2020), las zonas regables del Sector
APR 17-08 “Arroyo Butarque” demandan el dia medio del mes de mdximo con-
sumo un caudal de 53,07 m3/dia.

2. Respecto a la red de abastecimiento:

Con fecha 14 de abril de 2021 el Canal de Isabel II,, S.A., emitié informe de viabili-
dad y puntos de conexidn exterior para el Sector 17.08 “Arroyo Butarque”. Una vez com-
probado que no existen diferencias sustanciales entre los datos urbanisticos y demandas
aportados e informados, se informa que se mantiene la solucién recogida en el citado infor-
me que a continuacion se indica:

a. Parapoder transportar el caudal demandado a la zona de consumo, se deberdn rea-
lizar las siguientes conexiones a la red de abastecimiento existente:

1. Zona Norte:

1. Conexion C1 en la tuberia de didmetro 150 mm y Fundicién Drctil (FD)
que discurre por la calle de Verde Viento, en un punto situado préximo a
la interseccion de esta con la Glorieta de Butarque.

2. Conexién C2 en la tuberia de didmetro 150 mm y FD que discurre por la
calle Puebla de Sanabria, en un punto situado préximo a la interseccién
de esta con la calle Olas.

3. Conexién C3 en la tuberia de didmetro 150 mm y FD que discurre por la
calle de las Mareas, en un punto situado préximo a la interseccién de esta
con la calle de los Afluentes.
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4. Conexioén C4 en la tuberia de didmetro 150 mm y FD que discurre por la
calle de las Islas, en un punto situado préximo a la interseccion de esta
con la calle Olas.

Estos puntos de conexién quedardn unidos mediante tuberias de didmetro 150
mm y FD cuyo trazado discurrird por el viario interior del Sector. De estas con-
ducciones partird la red de distribucién interior de la zona Norte del Sector.

ii. Zona Sur:

1. Conexién C5 en la tuberia de didmetro 150 mm y FD que discurre por la
calle Mareas, en un punto situado al sur de esta.

2. Conexién C6 en la tuberia de didmetro 200 mm y FD que discurre por la
calle Villalonso, en un punto situado préximo a la interseccién de esta
con el paseo de los Ferroviarios.

Ambos puntos de conexidn quedardn unidos mediante una tuberia de didme-
tro 150 mm y FD cuyo trazado discurrird por el viario interior del Sector. De
esta conduccidn partird la red de distribucién interior de la zona Sur del Sector.

b. Lared de distribucidn interior a ejecutar deberd discurrir por viario y/o espacios li-
bres ptiblicos no edificables, ser mallada y de fundicién ductil.

c. En cuanto al Proyecto de la red de abastecimiento a redactar, este deberd recoger
las conexiones exteriores anteriormente descritas y cumplir las vigentes Normas
para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel II (2021). Igualmente, el Pro-
yecto deberd remitirse al Area Planeamiento del Canal de Isabel II, S.A. para, si
procede y tras la revision de la documentacién aportada, comenzar la tramitacién
de la Conformidad Técnica.

d. Por ultimo, si fuera necesaria informacion sobre la red de abastecimiento existente
en la zona de estudio, los promotores de la actuacién podrdn ponerse en contacto
con la Ventanilla Unica de Atencién a Promotores del Area de Planeamiento del
Canal de Isabel II, S.A.

3. Respecto al riego de zonas verdes:

a. Se prohibe expresamente la colocacidn de bocas de riego en viales para baldeo de
calles en la red de distribucién de agua potable.

b. De acuerdo con la normativa vigente del Canal de Isabel 11, desde las redes de abas-
tecimiento encomendadas a Canal de Isabel II,, S.A., podrdn regarse parques y jar-
dines con una superficie bruta igual o inferior a 1,5 ha. Para parques con una super-
ficie bruta superior a 1,5 ha, el agua para riego deberd obtenerse de fuentes
alternativas distintas de la red de agua para consumo humano encomendada a Ca-
nal de Isabel II, S.A. Se sugiere la utilizacién de agua regenerada, cuya gestion téc-
nica y comercial relativa al servicio de transporte y suministro es encomendada a
Canal de Isabel II en virtud del Convenio suscrito con fecha de 4 de mayo de 2011
el Ayuntamiento de Madrid y el Canal de Isabel II (Convenio relativo a la gestién
del Servicio de Reutilizacion de aguas depuradas para el Suministro de Agua Reu-
tilizable para el Riego de Zonas Verdes de Uso Piblico).

c. En cuanto a la planificacién del suministro de agua para el riego de las zonas ver-
des ptiblicas de la actuacién, Las instalaciones de riego gestionadas por el Canal
de Isabel II,, S.A., mds proximas al Sector desde las que se podria atender el su-
ministro de agua regenerada es el Depdsito Parque Forestal Villaverde situado al
norte del Sector.

d. Encuanto a la prestacién del servicio, este queda condicionado a la incorporacion de
las zonas verdes publicas del Sector en la Autorizacién de Vertido 160.065RU/08 a
emitir por la Confederacién Hidrografica del Tajo.

e. En cuanto al Proyecto de riego de las nuevas redes de distribucién a ejecutar, y en
cumplimiento del Convenio de Gestion del Servicio de Reutilizacién, este deberd
cumplir tanto las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Madrid como las
vigentes Normas para Redes de Reutilizacion del Canal de Isabel II (2020).

f. Dicho Proyecto deberd obtener tanto la Conformidad Técnica del Ayuntamiento
de Madrid como del Canal de Isabel II, S.A. Para la tramitacion de la Conformi-
dad Técnica ante el Canal de Isabel II, S.A., se debera remitir el Proyecto al Area
de Planeamiento del Canal de Isabel I1,, S.A., para, si procede y tras la revision de
la documentacién aportada, comenzar la citada tramitacién.
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Por dltimo, y con respecto a los materiales y didmetros de las tuberias de riego a
ejecutar, estos deberdn ser acordes con los existentes y con los caudales a trans-
portar, evitdndose, en la medida de lo posible, mezclar distintos materiales que di-
ficulten mds adelante los trabajos de explotacién y mantenimiento de las redes.

Respecto al saneamiento y depuracion de las aguas residuales:

Se deberdn cumplir los requerimientos técnicos y administrativos que se establez-
can en el informe a emitir por la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Agri-
cultura para el APR 17.08 en relacién con la tramitacidon definida en el Decre-
to 170/1998 sobre gestion de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid.

En cuanto a la depuracién de los vertidos generados por el APR 17.08, y con ca-
racter informativo y no vinculante, se puede indicar que esta deberd realizarse en
el Sistema de Saneamiento Madrid gestionado por Canal de Isabel II, S.A.

En cuanto a la red de alcantarillado interior de la actuacién y sus conexiones exte-
riores, esta deberd ser de tipologia unitaria y se conectard con la red de alcantari-
llado existente en las inmediaciones de la actuacién que cuenten, aguas abajo de
la conexidn, con capacidad suficiente para el transporte de los nuevos vertidos. La
definicién del pozo de registro al que conectar se realizard en la fase de redaccion
del Proyecto de red de alcantarillado.

En cuanto al Proyecto de la red de alcantarillado y sus conexiones exteriores a re-
dactar, y en cumplimiento de las estipulaciones del Convenio de gestién de los
servicios de saneamiento de diciembre de 2005, este deberd cumplir los requeri-
mientos técnicos recogidos tanto en las vigentes Normas para Redes de Sanea-
miento del Canal de Isabel II (2020) como en la Ordenanza de Gestién y Uso Efi-
ciente del Agua en la Ciudad de Madrid y en la Normalizacién de Elementos
Constructivos del Ayuntamiento de Madrid.

El Proyecto deberd obtener tanto la Conformidad Técnica del Ayuntamiento de
Madrid como del Canal de Isabel II, S.A.

Para la tramitacion de la Conformidad Técnica ante el Canal de Isabel II, S.A., los
promotores deberdn remitir el Proyecto al Area de Planeamiento del Canal de Isa-
bel II, S.A., para, si procede y tras la revisién de la documentacion aportada, co-
menzar la tramitacion de la Conformidad Técnica.

En relacién con la gestién de las aguas de lluvia, y en cumplimiento con lo recogi-
do tanto en el Real Decreto 1290/2012 como en el Real Decreto 638/2016 por los
que se modifica el Reglamento del Dominio Piblico Hidrdulico, el Proyecto de la
red de alcantarillado deberd contemplar la implantacién de Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible (SUDS), o tanques de laminacidn, que reduzcan/laminen la in-
corporacion en la red de alcantarillado de las aguas de lluvia. Para la implantacion
de estas infraestructuras se deberdn disponer los terrenos necesarios en el interior
de la actuacion. En cuanto a la gestién de los SUDS, se debe indicar que esta no
serd competencia del Canal de Isabel II, S.A.

Condicionantes para la Conformidad Técnica:

Canal de Isabel II, S.A., condicionard la Conformidades Técnicas de las redes a ges-
tionar por esta Empresa Publica (abastecimiento, alcantarillado y, si procede, riego) al cum-
plimiento de lo siguiente:

a.

A la presentacién ante esta Empresa del informe a emitir por la Consejeria de Me-
dio Ambiente, Vivienda y Agricultura en cumplimiento con la tramitacién defini-
da en el Decreto 170/1998, asi como al cumplimiento de los condicionantes a re-
coger en el mismo.

A la vigencia del informe de viabilidad de agua de consumo humano, asi como al
cumplimiento de los condicionantes recogidos en el mismo.

A la aceptacion por el Canal de Isabel II, S.A., del informe municipal expedido en
relacién con la idoneidad, titularidad, ejecucién y gestion de los SUDS a ejecutar
para el desarrollo de la actuacién.

Igualmente, se informa que se deberdn tramitar y obtener en paralelo las Conformida-
des Técnicas de las redes a gestionar por el Canal de Isabel II, S.A. (abastecimiento, alcan-
tarillado y, si procede, riego) con los correspondientes servicios técnicos de esta Empresa

Publica.
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6. Condicionantes para el inicio de las obras:

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano, de la red
de saneamiento y, si procede, de la red de riego del Sector APR 17-08 “Arroyo
Butarque” quedard condicionado a la suscripcién de las Conformidades Técnicas
entre el Promotor y el Canal de Isabel 11, S.A., en donde se establecerdn los com-
promisos adquiridos por ambas partes para la recepcion de dichas obras.

b. Siendo preceptivo por parte de esta Empresa la vigilancia del conjunto de las uni-
dades de obras incluidas en el proyecto de abastecimiento de agua para consumo
humano, de saneamiento y de riego, para su admision e incorporacién a la explo-
tacion y conservacion del Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de
Isabel II, S.A., no se reconoceran aquellas unidades de obra iniciadas o ejecutadas
antes de la del Convenio de Conformidad Técnica.

7. Condicionantes para la recepcién de la red:

La recepcién de la red de distribucién de agua de consumo humano vy, si procede, de
lared de riego, asi como la conexidn de estas y de la red de alcantarillado al Sistema Gene-
ral de Infraestructuras adscrito al Canal de Isabel II, S.A., quedard condicionada a la pues-
ta en servicio de las infraestructuras necesarias para garantizar el abastecimiento, sanea-
miento y depuracién de la actuacidn.

Capitulo 7.3
Area de Gobierno de Hacienda y Personal. Direccion General de Presupuestos

Art. 78.  Condiciones derivadas del informe. Incidencia presupuestaria en el Ayun-
tamiento de Madrid—1. Enrelacién a su incidencia en el Presupuesto General del Ayun-
tamiento de Madrid.

a. En el estudio de viabilidad podria no haberse tenido en cuenta la totalidad de gas-
tos posibles en los que incurriria el Ayuntamiento de Madrid, no obstante, los im-
portes descritos se admiten en su cardcter estimativo e indicativo en la medida que
los mismos servirdn como elemento de previsién y programacion presupuestaria,
sin perjuicio de su debida concrecién en las fases del desarrollo del Plan Parcial y
para la elaboracién de los presupuestos anuales.

b. Enrelacion con los Ingresos al Presupuesto del Ayuntamiento, aunque constan en
la documentacion previsiones de ingresos por IBI, ICIO, IVTM, Incremento de
Valor de los Terrenos o tasas municipales, cualquler informacién que se pueda
concretar se detallard en tramites sucesivos.

c. Respecto a la cesion al municipio libre y gratuitamente de los terrenos urbaniza-
dos que alberguen el 10 % del aprovechamiento lucrativo o su monetizacion, se-
ria conveniente su concrecioén presupuestaria en la tramitacién del expediente.

2. En relacién a su posible incidencia en el Presupuesto General del Ayuntamiento
por las edificaciones dotacionales:

a. El Area de Gobierno de Desarrollo Urbano deberd programar los gastos que se de-
riven de esas actuaciones a cargo del Ayuntamiento de Madrid, realizando las so-
licitudes de gasto a la Direccion General de Presupuestos segin la ejecucion pre-
vista de las obras, asi como las anualidades futuras en su caso, y los gastos de
Capitulo 2 relativos a la conservacién y mantenimiento a cargo del Ayuntamiento.

b. Tales gastos quedardn supeditados a los Presupuestos Municipales que sean apro-
bados por la Corporacién Municipal para cada uno de los ejercicios.

¢. Una vez formados los expedientes de cardcter plurianual, en su caso, deberdn remi-
tirse a esta Direccién General para su informe segin se establece en el articulo 29
de las Bases de Ejecucion del Presupuesto General del Ayuntamiento de Madrid
para el afio 2022.
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Capitulo 7.4

Area de Gobierno de Obras y Equipamientos.
Direccién General del Espacio Publico, Obras e Infraestructuras

Art. 79. Condiciones derivadas del Informe.

a. ElPlan Parcial contempla la viabilidad del proceso urbanistico mediante la cuanti-
ficacién de las superficies de una propuesta de urbanizacion asi como cuantifica-
cidén de las cargas descritas en dicho plan, no obstante, de acuerdo con los articu-
los 80y 97 de la Ley 9/2001 el proyecto de Urbanizacion recogerd detalladamente
las actuaciones que se proyecten (viarios, zonas verdes, etc.) recogiendo este las
obras a realizar tanto en la urbanizacién como en las conexiones con la red viaria
existente, ajustando la valoracién econémica de las obras de Urbanizacion.

b. Consideraciones relativas a los planos de ordenacién: la geometria de las parcelas
interiores resultantes se encuentra claramente dimensionadas, pero no existe refe-
rencia de coordenadas absolutas, lo cual se estima imprescindible para el correc-
to replanteo de las parcelas.

A este respecto, debemos sefialar que las coordenadas georreferenciadas de las
parcelas resultantes se definirdn en el Proyecto de Reparcelacion.

c. ElProyecto de urbanizacién deberd definir la dotacién de plazas de aparcamiento
en via publica, asi como el niimero de plazas reservadas a personas con movilidad
reducida, de acuerdo con la normativa vigente a tal efecto.

d. Los planos de infraestructuras y secciones tipo del Plan parcial son indicativos, no
siendo vinculantes en el disefio final que establecerd el Proyecto de Urbanizacion.

e. Los centros de transformacion de energia eléctrica deberdn situarse en las parcelas
privadas, en ningtin caso en parcelas de cesién al Ayuntamiento, ni en la zona ver-
de publica.

Capitulo 7.5

Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad.
S. G. Planificacién de la Movilidad y Transportes. Departamento de Planificacion

Art. 80. Condiciones derivadas del Informe de Movilidad—ILa urbanizacion debe
ser desarrollada con mayor nivel de detalle en etapas posteriores del desarrollo del ambito.
No obstante, se incorporan las consideraciones que pueden hacerse a la documentacién pre-
sentada:

a. Seresolverd la conexién del carril bici con el existente en la carretera de Caraban-
chel a Villaverde.

b. Las medidas de los anchos de carriles, bandas de estacionamiento, etc., deberan
ajustarse a la normativa vigente Instruccién de la Via Publica, en la que se marcan
los anchos minimos y recomendables para los distintos elementos de la via, que
deben de incluir resguardos peatonales recomendados para calzadas de mds de 12
m de ancho.

c. Eltrazado y seccion de la via ciclista se recomienda que tengan en cuenta lo esta-
blecido en ‘“el manual de vias ciclistas” del Ayuntamiento de Madrid.

Capitulo 7.6
Empresa Municipal de Transportes, S. A.

Art. 81. Condiciones derivadas del Informe de la EMT —Actualmente la EMT no
tiene previsto densificar la red de transporte en esta zona. Sin embargo, el cardcter estraté-
gico de la nueva via, la densificacion residencial del sector y los nuevos equipamientos pre-
vistos hacen que deba considerarse la posibilidad de que en un futuro nuevas lineas o mo-
dificacién de las actuales puedan producirse. En este sentido se hacen las siguientes
consideraciones:

a. Como se afirma en la Memoria de Ordenacion, en las proximidades de sector exis-
te una oferta de transporte publico reducida y sobre la que es necesario acometer
ampliaciones. Por ello, se recomienda que en el documento del PPRI o en el anexo
del Estudio de Movilidad se prescriba la necesidad de incorporar a la propuesta, a
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través del Proyecto de Urbanizacién que la materialice, la implantacién de carril-
bus en su interior ampliando la oferta de transporte publico y nuevas paradas en el
dmbito del APR 17.08.

b. Independientemente de lo anterior, se observa que la seccién tipo de la calle de las
Mareas prevé dos carriles + banda de aparcamiento por sentido. Esta banda es
de 2,20 m en sentido sur y de 3.70 m en sentido norte ya que en este sentido se
acompafia la banda de aparcamiento con una terciana peatonal de 1.50 m de an-
cho adyacente a un carril-bici bidireccional. Esta seccién favorecerd en sentido sur
la implantacién de marquesinas en un futuro, ocupando parte de la banda de apar-
camiento mediante avances de acera (y asi se representa de manera no vinculante
en el plano PO-06). Sin embargo, en sentido norte el ancho de 3.70 de la isleta lon-
gitudinal (banda de aparcamiento mds terciana) deberia pasar como minimo a 4.00
para para cumplir con las recomendaciones de accesibilidad para espacios publi-
cos normalizados del Ayuntamiento de Madrid, que actualmente establece un
paso libre por detrds de las marquesinas de 1.80 m.

c. Con cardcter general las nuevas marquesinas deben situarse lo mds cercanas posi-
ble a los pasos peatonales, antes o después, y respetando siempre unas distancias
minimas a los mismos por razones de seguridad. Se busca de esta manera la trans-
ferencia segura de los viajeros en caso de que cambien de linea. Este criterio de
disefio obliga a que, al menos en las proximidades de los pasos peatonales, la dis-
tancia entre alcorques no sea inferior a 6 m, ya que de lo contrario una implanta-
cién de marquesina a futuro seria dificultosa. En el caso que nos ocupa este pro-
blema solo se daria en la acera oeste (sentido sur), ya que en sentido norte la
marquesina estarfa sobre la banda de aparcamiento y terciana peatonal y por tan-
to alejada de la linea de arbolado. Se considera conveniente incorporar estos cri-
terios de disefio en el PPRI de cara al futuro proyecto de urbanizacion.

Capitulo 7.7

Ministerio de Asuntos Econémicos y Transformacién Digital.
Direccion General de Telecomunicaciones y Ordenacion
de los Servicios de Comunicacion Audiovisual

Art. 82.  Condiciones derivadas del Informe—En lo que se refiere concretamente a
las licencias de obras, adicionalmente, deberd tenerse en cuenta lo establecido por la Dis-
posicion final tercera de la Ley 9/2014, General de Telecomunicaciones, que modifica la
Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion. A este respecto, las obras
de instalacién de infraestructuras de red o estaciones radioeléctricas en edificaciones de do-
minio privado no requerirdn la obtencion de licencia de obras o edificacién ni otras autori-
zaciones, si bien, en todo caso el promotor de las mismas habrd de presentar ante la autori-
dad competente en materia de obras de edificacién una declaracién responsable donde
conste que las obras se llevardn a cabo segtin un proyecto o una memoria técnica suscritos
por técnico competente, segin corresponda, justificativa del cumplimiento de los requisi-
tos aplicables del Cédigo Técnico de la Edificacion.

Capitulo 7.8

Consorcio Regional de Transportes de Madrid.
Direccidén de Planificacion Estratégica y Explotacion

Art. 83.  Condiciones derivadas del Informe—En lo referente al transporte publico,
la oferta actual de autobus se circunscribe a la linea 76 de la EMT (Villaverde Alto-Plaza
de la Beata M.? Ana de Jests) y la estacion Puente Alcocer (RENFE-Cercanias) se locali-
za a unos 900 metros del dmbito, es decir, por debajo de los 15 minutos a pie, lo que la si-
tda dentro de los limites de accesibilidad admisibles para un modo ferroviario.

Mas alejada se sitia la estacion de Villaverde Alto, que dispone de servicios de Metro
(linea 3) y de Cercanias (lineas C-4 y C-5). Superando los 1.200 metros de trayecto a pie,
no disponiendo actualmente de un servicio directo de autobus desde el dmbito del PPRI.

Respecto a la movilidad interna, dentro del 4mbito, el aumento de la densidad urbana,
unido a la coexistencia de usos del suelo y el disefo del viario, se orienta a una potencia-
cién de los desplazamientos en medios no motorizados. Aspectos todos ellos que son igual-
mente positivos para una oferta eficiente de transporte publico urbano.
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En cuanto a la movilidad exterior, una vez se acometa el proyecto de urbanizacion, de-
beran definirse estas soluciones de transporte que han de contar con la correspondiente eva-
luacidén y aprobacion del Consorcio Regional de Transportes, a fin de garantizar la viabili-
dad de las actuaciones y las condiciones minimas en materia de seguridad y accesibilidad.

1. Planos de ordenacion

Plano PO-01. Delimitacién del dmbito del PPRI: E. 1:2.500.

Plano PO-02. Calificacion del suelo. Usos y ordenanzas: E. 1:2.500.

Plano PO-03. Redes publicas: E. 1:2.500.

Plano PO-04. Alineaciones, rasantes y alturas: E. 1:2.500.

Plano PO-07. Fichas de Determinaciones Volumétricas y Pardmetros Generales:

— Plano PO-07.1 Parcela 1 (RC.1): E. 1:500.
— Plano PO-07.2 Parcela 2 (RC.2): E. 1:500.
— Plano PO-07.3 Parcela 3 (RC.3): E. 1:500.
— Plano PO-07.4 Parcela 4 (RC.4): E. 1:500.
— Plano PO-07.5 Parcela 5 (RC.5.1): E. 1:500.
— Plano PO-07.6 Parcela 5 (RC.5.2): E. 1:500.
— Plano PO-07.7 Parcela 6 (RC.6): E. 1:500.
— Plano PO-07.8 Parcela 7 (EQ.1): E. 1:500.
— Plano PO-07.9 Parcela 8 (EQ.2): E. 1:500.
— Plano PO-07.10 Parcela 9 (EQ.3): E. 1:500.
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PARCELA 1 (RC.1)

PARAMETROS GENERALES

‘SUPERFICIE DE LAPARCELA 165241 mis

TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA DE

LA PARCELA (EDIFICABILIDAD) ')
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- TERCIARID 0,00 e
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o on o Espacio e do Edifcacén so rogulard sogin
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planta baa e harin con contnuida e s forados en coindanca

70% doa ongid fola

"CRSERVAGIONES

Las cotn estan rapraseniadas numéricamenis sin dacimales y
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PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
'ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones ~ PO-07.1
Volumétricas y Parametros
Generales Parcela 1 (RC.1)
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PARCELA 9 (EQ.3)

PARAVETROS GENERALES

SUPERFIGI DE LA PARGELA T

CUPACION MAXNA 5%
131825 ms

EOrCABLOR T e
246074 e

uso [EQUIPAMIENTO PUBLICO BASICO

[DEERmACONES volETRGS |
=
T —————

IV ROl kTS s0B s com o cicnY

I I

() Los canros ca transformacion se o de s parcalas,
prferontomenta subleinecs on espacos bres prvados, 6 on
locales adecados n & nirrde 08

OBSERVAGIONES
o dos lneas son concdentes, s reprasentan en ol plana
igeramento soparadas.

Las cota cstan roproseniadas numéricamenis sin docimales y
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PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
"ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones P0-07.10
Volumétricas y Parametros
Generales Parcela 9 (EQ.3)

.
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PARCELA 2 (RC.2)

PARAMETROS GENERALES
‘SUPERFICIE DE LAPARCELA 5357.31 s
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA DE s
LA PARCELA (EDIFICABILIDAD) ") 35000 me
- SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL .

ECTVALIBRE 10555,00 me
SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL 0,00
CTIVA PROTEGIDA VPPL 00 me
- SUPERFICIE EDFICABLE RESIDENCIAL 000 me
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- TERCIARIO 795,00 e
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PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
"ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones ~ PO-07.2
Volumétricas y Parametros
Generales Parcela 2 (RC.2)
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recondaadas a nimeros enteros

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
"ARROYO BUTARQUE"
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PARCELA 4 (RC.4)

PARAMETROS GENERALES

‘SUPERFICIE DE LAPARCELA 358370 m's

TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA DE s
LA PARCELA (EDIFICABILIDAD) ") 780,00 m'e
- SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL .
COLEGTIVA LIBRE 7:302,77 mie
SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL 0,00
ECTVA PROTEGIDA VPPL 00 me
- SUPERFICIE EDFICABLE RESIDENCIAL .
COLEGTIVA PROTEGIDA \PPS. 0.00 e
- TERCIARIO 54723 e

-
o os ferentes usos.

DETERMINAGIONES VOLUVETRIEAS
=
] enoermcnaon

T AVBITOOE ALTURAS DE LA EDIFCACION SOBRE GOTA DE ORGEN Y

=

Vea NUAEROMSIO 0 LTS SOBRE L OTAE CRGEN'Y

i

LINEA OE RETRANGUEO M (s O ATICOS N RELAGN CON
LN CORRESSONDIENTE A LA LIGACION 08LIGATORI DE L0S USOS

ESPAGI LIBRE DS EDFICACON DE LAPARCELA )

UBICACON KO VIKCULANTE DEL GENTRO DE TRANSFORIACION DENTRO

La consirccion en e Espacio Libre de Edifcacén se regulrd segin
Ias NNUU ol PPRI

e oquiarssegin I esablecdo onof

locaies adcuados n e ntrcrde los dficis.
ESPEGIFICACIONES

Los cambios o afura do I edifcacin,sobre coa de ivelactn de
planta baa e harin con contnuida e s forados en coindanca

70% doa ongid fola

"CRSERVAGIONES

s cos lneas son cincdentes, s raprasartan en ol plana

1
3

rtacas ruméricaments sin decimalesy
fondeadas & nimeros eneros

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
"ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones ~ PO-07.4
Volumétricas y Parametros
Generales Parcela 4 (RC.4)

A31:500 N1

£ Banoadl 2
EnmauE saron ARz e
SRautecto i G351

PARCELA 5 (RC.

"PARAMETROS GENERALES
‘SUPERFICIE DE LA PARGELA 120308 s
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIWA DE ‘o
LA PARCELA (EDIFICABILIDAD) (") 243208 '
‘SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL 0,00 e
L - COLECTIVA LiaRe: d
- SUPERFICIE EDFICABLE RESIDENCIAL 43208 e

COLEGTIVA PROTEGIOA VPP

L L + SUPERFIGE EDFICABLE RESDENGIL S00e

e A PROTECIA VS
SUPERFICE EDCABLE TEROARO 000mo
[ :

e os afentes usos,

RC51

[ numescononcn
AR DENOWMIENTO E L EDIEACEN
] unencesicimon

AVEITO O ALTURKS DE L EDFGACION SOBRE COTA DE ORIGEN Y

=

Ve MRG0 5E PANTAS S0BRE  COTA E GG

LINEA DE RETRANGLEO MO ( mos) O ATICOS N RELAGONCON

ESPAGI LIBRE DS EDFICACON DE LAPARCELA )

UBICACON K0 VINCULANTE DEL GENTRO DE TRANSFORVACICN DENTRO

() La consrucion on ofEspacio Libro do Eicacion so eguiar sagin
1o stablcido e o Ao 23.3 6o U cel PPRI

(%) Los conrosdo ransformacion so iuarin driro o as parcelas,
prferentomenta suberineos on espacos ires prvados,
locaies sdcuados n s i da los i

ESPECIFICACIONES

Los cambios e aura d I aifcacin, sobre a cotade ivelacin de
panta baa e harin con contnuidad e 05 orados e coindancia

70% dea ongiud folal

“OBSERVAGION
Guano dos lneas son concdente, s ropresentan en ol plano
igeramenta separadas.

Las cots estan roprosentadas numéricamenio sin docmals y
recondaadas a nimeros enteros

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
"ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones ~ PO-07.5
Volumétricas y Parametros

Generales Parcela 5 (RC.5.1)
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PARCELA 5 (RC.5.2)

PARAMETROS GENERALES

‘SUPERFICIE DE LAPARCELA 122838 s
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA DE

LA PARCELA (EDIFICABILIDAD) ") 2otadome
- SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL 0,00 m
COLEGTIVA LIBRE e
SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL 0,00
ECTVA PROTEGIDA VPPL 00 me
- SUPERFICIE EDFICABLE RESIDENCIAL .
COLEGTIVA PROTEGIDA \PPS. 291849 e
- TERCIARIO 0,00 e

¢

o os ferentes usos.
DETERVINAGIONES VOLUMETRIGAS
[

AREADE MOUINENTO O LA EDFICACIO
o] wenseriowon

] AVITO O ALTURKS E L EDFGACION SORRE COTADE ORGEN Y

Vea NUAEROMSIO 0 LTS SOBRE L OTAE CRGEN'Y

T | e e eroueo Mo s s o Acos RGN
[ esecosne o comcaconve apasceta )

] zowveroerisues
UBICACON KO VIKCULANTE DEL GENTRO DE TRANSFORIACION DENTRO
ircion en el Espacio Libe de Edicacion e regulad segin
Io stablcido on ol Aricu 23.3 o las NNUU dol PPRI
) Los ceniros e ransformacion & stuarn deniro de as parcels,
forontemonta sublarins onospacos bres prvados, 6 on
locaies adocuados n e ntrcrde los adfiis.

g

)

ESPECIFIGACIONES

Los cambios o afura do I edifcacin,sobre coa de ivelactn de
planta baa e harin con contnuida e s forados en coindanca

70% doa ongid fola
"CRSERVAGIONES
s cos lneas son cincdentes, s raprasartan en ol plana

Las coln estan rapraseniadas numéricamenis sin dacimales y
redondaadas 2 nimeros enercs

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
'ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones  PO-07.6
Volumétricas y Parametros

Generales Parcela 5 (RC.5.2)

A31:500 N1

£ Banoadl

EnmauE saron ARz
SRautecto

PARCELA 6 (RC.6)

"PARAMETROS GENERALES
‘SUPERFICIE DE LA PARGELA 237562 ms
TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIWA DE "
LA PARCELA (EDIFICABILIDAD) (") 574413 m'e

‘SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL ,
COLECTIVA LiaRe: 574413

- SUPERFICIE EDFICABLE RESIDENCIAL 0,00 m
COLEGTIVA PROTEGIOA VPP e

- SUPERFICIE EDIFICABLE RESIDENCIAL 0,00
CTIVA PROTEGIDA VP8 00 me
SUPERFICIE EDIFICABLE TERGIARIO 000 e

e os afentes usos,

[ numescononcn
AR DENOWMIENTO E L EDIEACEN
o] veserou

] AVEITO O ALTURKS DE LA EDIFGACION SOBRE COTA DE ORIGEN Y

i+ MUMEROAANAO DS PLANTAS SORRE LA COTADE GRIGEN Y

LINEA DE RETRANGLEO MM ( mos) O ATICOS N RELAGONCON

ESPAGI LIBRE DS EDFICACON DE LAPARCELA )

UBICACON K0 VINCULANTE DEL GENTRO DE TRANSFORVACICN DENTRO

() La consrucion on ofEspacio Libro do Eicacion so eguiar sagin
o ssablcido &n ol Ar U cel PPRI

() Los caniros o ransormacion o atuarn denro o o parcels,

locaies decuados an ol miair

ESPECIFICACIONES

Los cambios e aura d I aifcacin, sobre a cotade ivelacin de
panta baa e harin con contnuidad e 05 orados e coindancia

70% dea ongiud folal

"OBSERVAGIONES
Guano dos lneas son concdente, s ropresentan en ol plano
igeramenta separadas.

Las cots estan roprosentadas numéricamenio sin docmals y
recondaadas a nimeros enteros

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
"ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones ~ PQ-07.7
Volumétricas y Parametros
Generales Parcela 6 (RC.6)

.
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£t PARCELA 7 (EQ.1)

PARAMETROS GENERALES
‘SUPERFICIE DE LA PARCELA 167960 s
OCUPACION MAXIMA E
1.250.77 mis
EDIFICABILIDAD T4 mreims
235157 e
uso EQUIPAMIENTO PUBLICO BASICO.

[ sumercionoriom.
AREADE MOVINENTO DE LA EDFICACION

IV RO 08 e s cork o o

i o o o s i s

I} BT

OBSERVACION

‘Cusnca cos Ineas son concdentes, s represertan en ol plana
igeramenta saparacas.
Las coas estn reprseniadas numércaments sin docmals y

deadas a nimeros eneros.

PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
'ARROYO BUTARQUE"

Planos de Ordenacién Abril 2023
Fichas de Determinaciones  PO-07.8
Volumétricas y Parametros
Generales Parcela 7 (EQ.1)

A31:500 N1

£ Banoadl

T L]
EnmauE saron ARz e
SRautecto i G351

PARCELA 8(EQ.2)
PARAMETROS GENERALES
‘SUPERFICIE DE LA PARGELA 172341 mes
‘OGUPACION MAXIMA 75%
EQ2 1.292,56 ms
EDIFICABILIDAD 1.4 mreims
2.412,77 mée.
uso EQUIPAMIENTO PUBLICO BASICO.
[CoETERMNACIONES VOLUMETRIGRS ]
[ sumerciononen
AREADE MOUINENTO O LA EDFICACIO

IV RO 8T soBRELA oA e

W e

o dos lneas son concdentes, s reprasentan en ol plana
Igeramente separadas.
Las cota cstan roproseniadas numéricamenis sin docimales y
fondeadas & umeros entros

oo
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L S e S e A T o PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR
e "ARROYO BUTARQUE"
Planos de Ordenacién Abril 2023

Fichas de Determinaciones ~ POQ-07.9
Volumétricas y Parametros
Generales Parcela 8 (EQ.2)

.

£ Banoadl
EVRIGUE BAROA ALVAREZ .
Swaurecro ot Gade 5.
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Madrid, a 18 de junio de 2024.—El director general de Planeamiento, Javier Herndndez
Morales.—E] secretario general de Pleno, Federico Andrés Lopez de la Riva Carrasco.

(02/9.862/24)
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